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Hinweis:

Im Sinne der Allgemeinen Geschaftsordnung fiir die Behorden des Freistaates Bayern (AGO)
wird zur besseren Lesbarkeit in dieser Begriindung meist das generische Maskulinum ver-
wendet. Die im Text verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich — sofern nicht an-
ders kenntlich gemacht — auf alle Geschlechter.
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A Einleitung, Bestandsaufnahme und -analyse

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Wérthsee wurde vom Planungsverband AuBerer Wirtschaftraum Miinchen zusammen mit ei-
nem Landschaftsplaner bearbeitet, 2006 durch die Regierung von Oberbayern genehmigt
(wirksam seit 13.07.2006) und inzwischen mehrmals geéndert. Die letzte Anderung (9. An-
derung) erfolgte im Jahr 2024.

Der gultige Flachennutzungsplan ist nun schon 19 Jahre alt, es ist daher erforderlich, eine
zukunftsweisende Basis fur die kinftige stadtebauliche und strukturelle Entwicklung der Ge-
meinde zu erarbeiten. Die verfugbaren Flachenreserven fir die Entwicklung neuer Wohn-
und Gewerbebebauung missen anhand der geanderten Rahmenbedingungen neu gepruft
und Uberarbeitet werden, sodass der Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung mit einem Zeitho-
rizont von ca. 15 bis 20 Jahren abgesteckt werden kann.

Da mit der Vorbereitung neuer Entwicklungen auch Eingriffe in Natur und Landschaft mdglich
sind, stellt die Gemeinde mit dem Flachennutzungsplan auch einen integrierten Landschafts-
plan auf, mit Darstellung der landschaftsplanerischen Entwicklung der Gemeinde.

A1 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

A1A1 Lage im Raum

Die Gemeinde Worthsee liegt im Nordwesten des Landkreises Starnberg im Regierungsbe-
zirk Oberbayern. Die angrenzenden Nachbargemeinden sind Welling, Seefeld, Inning am
Ammersee, Grafrath, Schongeising und Gilching. Im Norden grenzt die Gemeinde an den
Landkreis Furstenfeldbruck.

A1.2 Lage und Anbindung an liberortliche Verkehrssysteme

Nordlich des Kerns befindet sich die Autobahn A96, welche die Stadte und Gemeinden in der
Ost-West-Achse verbindet. Mit der Ausfahrt 31 ,Worthsee“ am 6stlichen Rand des Gemein-
degebietes verfligt Worthsee Uber einen direkten Anschluss. Die Stadt Minchen ist mit ihrer
Metropolregion dank des guten Autobahnanschlusses in etwa 45 Minuten zu erreichen.

Bundesstral3en befinden sich keine im Gemeindegebiet.

Von Norden nach Siden verlauft eine Kreisstral’e (St 2348) mittig durch das Gemeindege-
biet, welche innerhalb des Gemeindegebietes in eine Staatsstralle (STA 1) Ubergeht. Diese
Stralde verlauft ebenso begleitend der Autobahn in Ost-West Verbindung.

Schienengebundener Verkehr ist im Ortsteil Steinebach vorhanden. Der Hauptbahnhof Min-
chen ist mit der S-Bahn in 45 Minuten erreichbar. Von dort aus lassen sich weitere Ziele mit
Regional- und Fernzugen erreichen. Die S-Bahn erschlie3t ebenso weitere Gemeinden sud-
lich von Wérthsee.

Der Busverkehr ist Teil des Minchner Verkehrs- und Tarifverbunds. Diverse Buslinien ver-
binden das Gemeindegebiet Worthsee mit den umliegenden Gemeinden.
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A13 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)
und im Regionalplan fir die Region Miinchen (14) festgelegt. Ziele 16sen eine Anpassungs-
pflicht aus, Grundsatze sind Vorgaben und in die Abwagung einzustellen.

A.1.3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2023
Im LEP Bayern ist das Planungsgebiet im Verdichtungsraum Manchen dargestellit.

Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP sind fiir die Aufstellung des Flachennut-
zungsplans einschlagig:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter-
zuentwickeln. Alle Gberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Ver-
wirklichung dieses Ziels beizutragen (Z 1.1.1).

Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Si-
cherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden (G 1.1.1).

Dabei soll die gesamtheitliche Entwicklung Bayerns nachhaltig gestaltet werden.
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Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, um eine wesentliche und langfristige Beein-
trachtigung der naturlichen Lebensgrundlagen zu vermeiden (Z 1.1.2).

In der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller Bevol-
kerungsgruppen angemessen bericksichtigt werden (G 1.1.2).

2. Raumstruktur

Um den unterschiedlichen raumordnerischen Erfordernissen der TeilrAume Rechnung zu tra-
gen, ist es notwendig, die Raum- und Siedlungsstruktur entsprechend zu gestalten.

Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Aufgaben
fur die Entwicklung des gesamten Landes erfullen. Dabei ist es wichtig, dass sie bei der
Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine rdumlich ausgewogene
sowie sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten. Zudem
muss Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen
entgegengewirkt werden. Ein weiterer Aspekt ist die umwelt- und gesundheitsvertragliche
Bewaltigung des hohen Verkehrsaufkommens. Darliber hinaus ist es erforderlich, dass die
Verdichtungsrdume ein angemessenes Wohnraumangebot fir alle Bevdlkerungsgruppen so-
wie die dazugehdrige Infrastruktur bereitstellen. Sie sollten zudem Uber eine dauerhaft funk-
tionsfahige Freiraumstruktur verfigen und ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung erhalten.

Die von der Besiedlung freizuhaltenden Auflienbereiche sowie innerstadtische Grinflachen
sollen unter Berucksichtigung ihrer vielfaltigen Funktionen fur den Verdichtungsraum, insbe-
sondere relevanter Klimafunktionen, zu einem moglichst vernetzten attraktiven Landschafts-
raum mit hohem Erholungswert aufgewertet werden.

Durch ein erweitertes Verkehrsangebot und den weiteren Ausbau der Infrastruktur soll der
Anteil des offentlichen Personennahverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen gesteigert
werden (G 2.2.7).

3. Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen orientiert sich an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung, wobei der demografische Wandel und seine Folgen, die Mobilitatsan-
forderungen, die Schonung natirlicher Ressourcen sowie die Starkung zusammenhangen-
der Landschaftsrdume besonders bericksichtigt werden. Flachen- und energiesparende
Siedlungs- und Erschliellungsformen sollen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Ge-
gebenheiten angewendet werden. Die Entwicklung von Flachen fur Wohn-, gewerbliche so-
wie Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen erfolgt abgestimmt. Zudem kann auf Basis inter-
kommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen den Gemeinden stattfinden. Die
Ausweisung grofRerer Siedlungsflachen sollte Uberwiegend an Standorten erfolgen, die ein
raumlich geblindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen bieten, die fuBBlaufig erreichbar sind oder geschaffen werden
(G 3.1.1).

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist es wichtig, die vorhandenen oder zu schaf-
fenden Anschliusse an das o6ffentliche Verkehrsnetz zu bertcksichtigen (G 3.1.2).

Zudem sollte in der kommunalen Siedlungsentwicklung darauf hingewirkt werden, geeignete,
gliedernde Freiflachen und Landschaftsraume freizuhalten, um die Biodiversitat zu erhalten,
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sich an den Klimawandel anzupassen und die Lebensqualitat, insbesondere in starker ver-
dichteten stadtischen und gemeindlichen Bereichen, zu erhéhen (G 3.1.3).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht
zur Verfugung stehen (Z 3.2).

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden (G 3.3).

4. Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist darauf angelegt, in ihrem Bestand leistungsfahig erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumalRnahmen nachhaltig ergénzt zu werden (Z 4.1.1).

Die Verkehrsverhaltnisse in den Verdichtungsrdumen sollen insbesondere durch die Star-
kung des o6ffentlichen Personenverkehrs verbessert werden (G 4.1.3).

Bei der Weiterentwicklung der Straflieninfrastruktur wird besonderer Wert daraufgelegt, dass
der Ausbau des vorhandenen StralRennetzes priorisiert wird, bevor neue Stral’en gebaut wer-
den (G 4.2).

Das Schienenwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden. Dazu gehdéren
auch attraktive, barrierefreie Bahnstationen. Ein weiterer Aspekt ist die Weiterentwicklung
des Uberregionalen ,Bayernnetzes fir Radler®, um die Radverkehrsinfrastruktur in der Region
zu starken und zu verbessern (G 4.3.1).

Zudem ist es wichtig, das Radwegenetz nicht nur zu erhalten, sondern auch bedarfsgerecht
auszubauen und zu erganzen, wobei bereits vorhandene Verkehrsstrukturen einbezogen
werden sollten (G 4.4).

5. Wirtschaft

Die bayerische Wirtschaft, insbesondere die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen
Unternehmen sowie die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, benétigt eine kontinuierli-
che Verbesserung und Erhaltung der Standortvoraussetzungen. Dies gilt ebenso fiir die Tou-
rismuswirtschaft, deren Wettbewerbsfahigkeit ebenfalls geférdert werden soll. Dabei ist es
wichtig, dass die MalRnahmen im Einklang mit Mensch und Natur stehen, um eine nachhaltige
Entwicklung zu gewahrleisten (G 5.1).

Es ist von grof3er Bedeutung, die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
durch die Gewinnung von Bodenschatzen so gering wie moglich zu halten. Um eine nachhal-
tige Entwicklung zu gewahrleisten, sollten die Abbaugebiete im Rahmen einer vorausschau-
enden Gesamtplanung, wenn mdglich schrittweise mit dem Fortschritt des Abbaus, einer
Folgefunktion zugefihrt werden (G 5.2.2).

Die Flachenausweisung fiir Einzelhandelsgro3projekte sollte grundsatzlich an stadtebaulich
integrierten Standorten erfolgen. Es sind jedoch auch Ausweisungen in stddtebaulichen
Randlagen zuldssig, wenn das Einzelhandelsgrol3projekt Uiberwiegend dem Verkauf von Wa-
ren des sonstigen Bedarfs dient oder wenn die Gemeinde nachweisen kann, dass geeignete
stadtebaulich integrierte Standorte aufgrund der topographischen Gegebenheiten nicht ver-
fugbar sind (Z 5.3.2).

Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bauer-
lich ausgerichtete Landwirtschaft sowie fur eine nachhaltige Forstwirtschaft sind von zentraler
Bedeutung flr die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten
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Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen. Daher sollen diese
Voraussetzungen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden, um den Erhalt der na-
tlrlichen Ressourcen, einer attraktiven Kulturlandschaft und regionaler Wirtschaftskreislaufe
zu fordern. Insbesondere ist es wichtig, land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete in ihrer
Flachensubstanz zu bewahren. Besonders geeignete Flachen fur die Landwirtschaft sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden (G 5.4.1).

Zudem sollen Walder, insbesondere grof’e zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder
sowie landeskulturell oder hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder, vor
Zerschneidungen und Flachenverlusten geschutzt werden. Die Waldfunktionen sollen gesi-
chert und verbessert werden, wobei Waldumbaumalnahmen schonend und unter Beruck-
sichtigung bestands- und lokalklimatischer Verhaltnisse durchgefuhrt werden mussen (G
5.4.2).

Eine vielfaltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zudem zum Erhalt
und zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen (G 5.4.3).

6. Energieversorgung

Die Potenziale der Energieeinsparung und der Steigerung der Energieeffizienz sollen durch
eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung optimal genutzt werden (G 6.1.1).

Zudem ist es von grolRer Bedeutung, erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdumen
verstarkt zu erschlielen und zu nutzen (£ 6.2.1).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom
mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion
sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden. Im notwendigen Mal3e sollte aulserdem
darauf hingewirkt werden, dass Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen insbesondere in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten genutzt werden (G 6.2.3).

Daneben soll auch auf eine nachhaltige, umweltvertragliche Erzeugung nachwachsender
Energierohstoffe hingewirkt werden. Das Zusammenwirken mit dem Freiraumschutz soll da-
bei besonders berucksichtigt werden (G 6.2.5).

7. Freiraumstruktur

In den Regionalplanen sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und die
Landschaftspflege als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen (Z 7.1.2).

Um die Belastung von Natur und Landschaft zu minimieren, ist es wichtig, den Neubau von
Infrastruktureinrichtungen in freien Landschaftsbereichen moglichst zu vermeiden oder diese
geblndelt zu errichten. Zudem sollten unzerschnittene, verkehrsarme Raume erhalten blei-
ben (G 7.1.3).

In regional geplante Grunzuge sind Mal3nahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachti-
gen, unzuldssig (Z 7.1.4). Insbesondere in verdichteten RGumen sollen Frei- und Grinflachen
erhalten und zu zusammenhangenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft
entwickelt werden (G 7.1.4).

Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen ebenfalls erhalten und weiterentwickelt werden.
Hierzu zahlt der Erhalt und die Renaturierung von Gewassern, das Uberlassen geeigneter
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Gebiete an ihre naturliche Dynamik sowie Erhalt, Erweiterung und Pflege dkologisch wertvol-
ler Grinlandbereiche und Streuobstbestande (G 7.1.5).

Lebensraume fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten sind zu sichern und unter Bericksich-
tigung des Klimawandels weiterzuentwickeln. Wanderkorridore fur wildlebende Arten, sowohl
an Land als auch im Wasser und in der Luft, sollen erhalten und wiederhergestellt werden (G
7.1.6). Zudem ist ein zusammenhangendes Netz von Biotopen zu schaffen und zu verdichten
(Z27.1.6).

Es wird angestrebt, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt und seine Okosys-
temleistung auf Dauer erflillen kann. In diesem Zusammenhang sollen Gewasser und das
Grundwasser als raumbedeutsame Strukturen geschuitzt und nachhaltig bewirtschaftet wer-
den (G 7.2.1).

Besondere Bedeutung kommt dabei den durch Wasserschutzgebiete oder Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete geschitzten Trinkwasservorkommen zu, die fur die zukunftige Nutzung dau-
erhaft erhalten bleiben sollen (G 7.2.3).

Aulierhalb der Wasserschutzgebiete ist es notwendig, empfindliche Bereiche der Grundwas-
sereinzugsgebiete fiir die 6ffentliche Wasserversorgung als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
in den Regionalplanen festzulegen (. Zudem sollen die Risiken durch Hochwasser so weit
wie moglich verringert werden. Hierzu gehért die Erhaltung und Verbesserung der nattirlichen
Ruckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft, das Freihalten von Rickhalterdumen an
Gewassern von Nutzungen, die mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbaren sind, sowie
der Schutz bestehender Siedlungen vor einem mindestens hundertjdhrlichen Hochwasserer-
eignis. Schliel3lich sollten Gebiete, die bei Extremereignissen Uberflutet werden, von raum-
bedeutsamen Planungen und MaRnahmen, kritischen Infrastrukturen sowie hochwasseremp-
findlichen Nutzungen freigehalten werden, um den Hochwasserschutz nicht zu beeintrachti-
gen (G 7.2.5).

8. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen flachende-
ckend und bedarfsgerecht vorzuhalten, wobei die demografische Entwicklung zu bertcksich-
tigen ist; besonders wichtig ist dies fur Pflegeeinrichtungen und -dienstleistungen (Z 8.1).
DarlUber hinaus sind Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen inklusive der
Versorgung mit Ganztagsangeboten, Berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbil-
dung sowie Sing- und Musikschulen in allen Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht
bereitgestellt werden (Z 8.3.1).

Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und regionalen Vielfalt
geschutzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung
ihrer denkmalwirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwi-
ckelt werden (G 8.4.1).
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A.1.3.2 Regionalplan Region Miinchen

Der Regionalplan steuert die Gbergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene, die
das Landesentwicklungsprogramm fiir ganz Bayern vorgibt. Die Gemeinde Woérthsee gehort
im Ubergeordneten Planungssystem zur Region Minchen (14) und ist im Regionalplan als
Verdichtungsraum kategorisiert.

Das nachstgelegene Oberzentrum sowie Metropole ist die Stadt Minchen.
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Abb. 2: Ausschnitt Karte ,Raumstruktur®, Regionalplan Region Miinchen (Stand 25.02.2019)
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Herrschina

Betroffene Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplan Minchen (14):

A | Herausforderungen der regionalen Entwicklungen

Im Bereich Siedlung und Mobilitat sollen die regionalen Erreichbarkeiten verbessert werden.
Ebenso ist die effektive Nutzung der bestehenden sowie zu schaffenden Infrastrukturen und
die Sicherung der Freiraume vorgesehen (G 1.2, 1.4, 1.5).

Bezlglich des demografischen Wandels und der sozialen Struktur ist die Nutzung der Vorteile
des Zuzugs in die Region anzustreben (G 2.1).

Voraussetzungen fir sozial ausgewogene, identitatsstiftende Strukturen sind zu schaffen (Z
2.2).

Nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge und der Erreichbarkeit sollen
entwickelt werden. Insgesamt sollen infrastrukturelle Bedurfnisse alterer Menschen verstarkt
bertcksichtigt werden (G 2.3).

Des Weiteren sollen Wettbewerbsstarkende harte und weiche Standortfaktoren weiter aus-
gebaut werden (G 3.1).

Im Bereich Klimawandel und Lebensgrundlage soll die Region integriert und ressourcenspa-
rend weiterentwickelt werden (G 4.1).

Freiflachen und ihre Funktionen, insbesondere klimatisch bedeutsame Freiflachen und wich-
tige Freiflachen zur Pufferung extremer Wetterereignisse sind zu erhalten und zu schiitzen
(G4.2,24.3).

' Regionalplan Miinchen (14), Regionaler Planungsverband Miinchen
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B | Natur und Landschaft

Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdumen der Region fir
die Lebensqualitat der Menschen, zur Bewahrung des kulturellen Erbes und zum Schutz der
Naturglter zu sichern und zu entwickeln. Dabei sind in Abstimmung den &kologischen, dko-
nomischen und sozialen Erfordernissen die landschaftlichen Eigenarten und das Land-
schaftsbild, die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen TeilrAume und larmarmer Erho-
lungsgebiete, die Bedeutung der landschaftlichen Werte und die klimafunktionalen Zusam-
menhange zu berticksichtigen. Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natir-
lichen Lebensgrundlage Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natlrliche
biologische Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschafts-
strukturen sollen erhalten und eine Fragmentierung der Landschaftsrdume soll verhindert
werden (G 1.1.1). Bei der raumlichen Entwicklung gilt es zudem die klimatischen Gebietsei-
genschaften zu bertcksichtigen (G 1.1.4). Die noch vorhandenen hochwertigen Gewasser-,
Auenlebensraume, Streuwiesen, Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebens-
raume, Geholzstrukturen sowie Moorlebensraume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt ent-
wickelt werden (G 1.3.1).

Der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsvorhaben und gréRere Infrastrukturmafnah-
men nicht zu unterbrechen, auflder durch Planungen und MalRnahmen im Einzelfall, sofern sie
nicht zu einer Isolierung bzw. Abriegelung wichtiger Lebensraume fuhren und der Artenaus-
tausch ermdglich bleibt (Z 1.3.3).

Die Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschitzt werden (G 2.2.1).
Die noch vorhandenen naturnahen und 6kologisch wertvollen Seeuferbereiche sowie weitge-
hend intakte und wenig beeintrachtigte Auen und Moorbdden sind zu erhalten und entwickeln
(Z 2.2.2). Fur den Hochwasserschutz wichtige Retentionsbereiche in Fluss- und Bachufern
sind zu sichern und mdglichst zu reaktivieren (Z 2.2.4).
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Abb. 4: Ausschnitt Karte ,Landschaft und Erholung®, Regionalplan Region Miinchen (Stand 25.02.2019)
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B Il Siedlung und Freiraum

Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen (G1.2).

Dabei sind wohnbauliche und gewerbliche Entwicklungen aufeinander abzustimmen. Es soll
eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erho-
lung erreicht werden (G 1.5).

Des Weiteren sollen kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen geschaffen
werden (G1.6).

Zu beachten bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und
die verkehrliche Erreichbarkeit im 6ffentlichen Personennahverkehr. Eine organische sowie
ausgewogene Siedlungsentwicklung ist als allgemeingiltiges Planungsprinzip zu beachten.
Die verkehrliche Erreichbarkeit, moglichst im OPNV, ist Grundvoraussetzung fiir die weitere
Siedlungsentwicklung (Z 1.7).

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen in-
nerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dartberhinausgehende Entwicklung ist nur zulassig, wenn
auf diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann (Z 4.1).

Siedlungsgliedernde Freiraume an und zwischen den radialen Siedlungs- und Verkehrsach-
sen und landschaftsbildpragende Strukturen sind in ihrer Funktion zu erhalten (Z 4.3).

Des Weiteren sind Warmeausgleichinseln, kleinraumlich bedeutende Kaltluft- und Frischluft-
leit- bzw. Frischlufttransportbahnen zu erhalten (Z 4.4).

B lll Verkehr und Nachrichtenwesen

Der Infrastruktur-Ausbau soll grundsatzlich in Abstimmung mit der Siedlungsentwicklung er-
folgen. Darlber hinaus ist auch ein aktiver Infrastrukturausbau als Angebotsplanung erfor-
derlich. Dabei sollen die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die des vorbeugenden
Larmschutzes beachtet werden (G 1.1).

Trassen fiur kinftige schienengebundene Verbindungen sollen von den Kommunen freige-
halten werden (G 2.1.2).

Das Radverkehrsnetz soll fir den Alltagsverkehr weiter ausgebaut werden. Dabei sind in Ab-
stimmung mit den Landkreisen und mit den o6rtlichen Konzepten vor allem die Erreichbarkeit
von Arbeitsplatzen, Schulen und Versorgungseinrichtungen, die tberértlichen Verkehre, die
Erreichbarkeit von Erholungseinrichtungen zu verbessern und insbesondere eigene Trassen
fur ein Radschnellwegenetz zu realisieren (G 3.3).

B IV Wirtschaft und Dienstleistungen

Die Region Munchen soll weiter als Wirtschaftsregion erfolgreich sein. lhre Attraktivitdt und
Leistungsfahigkeit sollen gesichert und weiterentwickelt werden (G 1.1).

Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fiir eine zukunftsfahige Entwicklung der
Wirtschaft geschaffen werden (G 1.3).

Dabei sind bandartige Entwicklungen durch Neuansiedlungen zu vermeiden (Z 1.6).
Ebenso soll die Funktionsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft gesichert werden (Z 1.8).
In allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze ermoéglicht werden (G2.1).
Bei der Einzelhandelsplanung ist auf raumvertragliche Versorgungsstrukturen zu achten (Z
3.1).

Dabei ist eine integrierte und wohnortnahe Versorgung mit den Gltern des taglichen Bedarfs
anzustreben (Z 3.2).
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Die Kulturlandschaft und Flachen fiir eine vielfaltige und leistungsfahige Land- und Forstwirt-
schaft, insbesondere zur Produktion von Nahrungsmitteln und des nachwachsenden Roh-
stoffes Holz, sollen erhalten werden (G 6.1).

Des Weiteren sind ebenso Waldflachen zu erhalten; der Rohstoff Holz soll fir die Energiege-
winnung genutzt werden (G 6.4).

Die Energieerzeugung soll raumlich mit dem Energieverbrauch zusammengefihrt werden (Z
7.2).

Neben Geothermie fir die Warmeversorgung (G 7.6) sollen auch kommunale Windkraftpla-
nungen gefordert werden (G 7.7).

B V Kultur, Freizeit und Erholung

Einrichtungen der Kultur, fir Freizeit und Erholung sollen als wichtige Standortfaktoren fir
die Entwicklung der Region gesichert und ausgebaut werden (G 1.1).

Dabei ist die Erreichbarkeit und Erschlieffung von Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie von
Erholungsgebieten, insbesondere im OPNV, zu verbessern (Z 2.1).

Rad- und Wanderwege fiir naturbezogene Erholung sind auszubauen (Z 2.2).

Bei der Errichtung neuer Freizeit- und Erholungseinrichtungen mit besonderem Infrastruktur-
bedarf muss die 6kologische Vertraglichkeit beachtet werden (Z.2.3).
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Abb. 5: Ausschnitt Karte ,Siedlung und Versorgung®, Regionalplan Region Miinchen (Stand 25.02.2019)

A1.4 Informelle Planung

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.
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A1.5

Flachennutzungsplandanderungen

Der bisherige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 mit den nachfolgend beschriebenen
Anderungen dient als Datengrundlage fiir die vorliegende Neuaufstellung.

Nr. | wirksam seit | Flst.-Nrn. Geanderte Darstellungen
2010 221,222, | Im Ortsteil Steinebach wurde eine 0,6 ha groRe Flache
Gemar- von Grinflache in Sondergebiet ,Beherbergungsbetrieb
1 kung und Flache fir Landwirtschaft geandert, um dort Ferien
Steine- auf dem Bauernhof und daran anschlieRende landwirt-
bach schaftliche Nutzung zu ermdglichen.
2011 962/17 Im Ortsteil Steinebach am Ende der Kuckucksstralle
Gemar- wurde die Darstellung von Waldflache ,Erholungswald® zu
2 kung Waldflache mit dem Zusatz ,Waldkindergarten“ geandert,
Steine- um das Aufstellen von zwei Bauwagen fur den Betrieb ei-
bach nes Waldkindergartens zu ermdglichen.
2011 Wurde in der Planung berticksichtigt, Beschreibung wird
3 . .
im Laufe des Verfahrens ergénzt
2013 Wurde in der Planung beriicksichtigt, Beschreibung wird
4 . "
im Laufe des Verfahrens ergénzt
2011 Wurde in der Planung berticksichtigt, Beschreibung wird
5 . "
im Laufe des Verfahrens ergénzt
2019 Wurde in der Planung berticksichtigt, Beschreibung wird
6 . ..
im Laufe des Verfahrens ergénzt
2021 Wurde in der Planung beriicksichtigt, Beschreibung wird
7 . "
im Laufe des Verfahrens ergédnzt
2024 Wurde in der Planung berticksichtigt, Beschreibung wird
9 . "
im Laufe des Verfahrens ergénzt
A.1.6 Bebauungsplane

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane im Gemeindegebiet Wérthsee sind in aller Regel,
sofern nicht bereits in den bisherigen Darstellungen des FNP erfasst, in die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes zu ibernehmen. Ausnahmen kénnen sich ergeben, sofern diese
im Nachgang geandert wurden oder aufgrund des Zeitlaufs und eingetretener Entwicklungen

bereits funktionslos geworden sind.

Nr. des BP | Name des Bebauungsplans in Kraft
getreten
Walchstadt Siud 24.09.1970
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Zwischen Seeuferweg und Worthsee 17.03.1996
Nr. 3 Walchstadt Nord 15.06.1973
Nr. 6.1 Hotel Fleischman
Nr. 10 Waldstralle NEU 20247
Nr. 13 Rathaus 29.09.1988
Nr. 11 Am Oberfeld-Steinebach 27.11.1985
Nr. 12 Etterschlag Sud 20.10.1988
Nr. 14 Mai-, Seestralle 05.09.1990
Nr. 15 Etterschlag Ost 28.07.1988
Nr. 16 Maistral’e 04.12.1991
Nr. 17 Strandbad Raabe 21.06.1990
Nr. 18 An der Etterschlager Stralte Am Tailsrain 05.02.1992
Nr. 19 An der Etterschlager Stralle 29.04.1994
Nr. 20 Sportgelande, Schitzen 19.12.2000
Nr. 21 Wesslinger-, Flieder-, Ahorn- Hauptstralle 26.06.1995
Nr. 22 Gewerbegebiet Etterschlag 03.12.1998
Nr. 25 Hochstaudenweg 29.07.1994
Nr. 26 Kuckuckstralde 14.02.1996
Nr. 27 Bahnubergange 05.10.1995
Nr. 28 Etterschlag Ost Il 02.11.2000
Nr. 29 An der Munchner Stral3e 04.12.1997
Nr.30 Seeblick, Worthsee-, Maistralle 01.10.1998
Nr.31 Seeuferweg-Westseite 28.01.1999
Nr.34 Rosengasse, Seeblick 09.08.2001
Nr.37 Lebensmittel-Supermarkt 09.03.2004
Nr.38 Im Grund 07.02.2005
Nr.39 St. Florian-Weg 11.05.2004
Nr.41 Gewerbe Ettenschlag 12.04.2005
Nr.42 Birkenweg-Seepromenade-Meisenweg 13.07.2006
Nr.44 Beherbegungsbetrieb Buchenweg-Seestralle 31.05.2010
Nr.47 Altengerechtes Wohnen-Am Teilsrain 10.03.2009
Nr.48 Betriebserweiterung Grundlerhof 11.01.2011
Nr.51 Vorgarten Seestralte Ost 30.06.2010
Nr.53 Grundschule 26.02.2013
Nr.54 Kinderkrippe 26.04.2012
Nr.56 Steinebach-Hauptstralle-West 23.03.2016
Nr.57 Worthseeufer, Teilbereich westl. der Seeleite 27.09.2017
Nr.59 Nordlich der Oberen Dorfstrale 18.10.2021
Nr.60 Nordliche Vordere Seestralde 19.12.2018
Nr.64 Etterschlag Ortsmitte West 12.05.2021
Nr.65 Sudlich des Taubenweges 09.10.2018
Nr.67 Kuckuckstralde_Wohnbau 08.07.2019
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N in Aufstellung
Nr.68 Wohnen am Teilsrain (Stand 03/2025)
Nr.70 Etterschlager Str., FINr. 513 24.07.2020
Nr.71 Kirchweg_Walchstadt 10.05.2022
Nr. 72 Rehsteig-Nordseite 07.05.2024
Nr.73 Ortsmitte Auing-West 07.11.2023
Nr.74 MuldenstralRe-Steige-AmSteinberg 20247
: in Aufstellung
Nr.75 Wohnen am Quartiersplatz (Stand 03/2025)
Nr.76 Nordlich der Kuckucksstralie 02.11.2021
Nr.77 Panorameweg-Maistrale 30.11.2003
w , in Aufstellung
Nr.79 Ostlich des St.-Florian-Weges (Stand 03/2025)
Versorgungsflache Energiezentrale und PoP-Ge-
Nr.81 baude sudlich der Stral’e Zum Kuckucksheim 26.04.2023
. in Aufstellung
Nr.82 Obstwiese (Stand 03/2025)
Worthseeufer-Teilbereich Seeuferweg Westseite | 04.09.2003
In und am Woérthsee bei Steinebach 26.08.1932

AA1.7 Denkmaler

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich 21 Bodendenkmaler und 21 Baudenkmaler
(Stand 13.03.2024). Eine Denkmalliste mit allen im Gemeindegebiet bekannten Denkmalern
befindet sich im Anhang. Die Denkmaler wurden in die Planzeichnung des Flachennutzungs-
plans nachrichtlich Gbernommen.

Die Denkmalliste nach Art. 2, Abs. 1 DSchG besitzt nachrichtlichen Charakter und ist fortzu-
schreiben. Der aktuelle Stand der Eintragungen ist beim Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege abzufragen. Fir samtliche Listenobjekte gelten die Schutzbestimmungen des
DSchG.

A.1.8 Naturschutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts

Bezlglich der Lage und Abgrenzung der Schutzgebiete und -objekte siehe Themenkarte
,Planungsvorgaben® (Plan Nr. 1520-1L-01).

A.1.8.1 Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiete

Im Untersuchungsraum befindet sich ein komplettes Schutzgebiet (,Schluifelder Moos und
Bulachmoos*®) und 2 Teilflachen mehrere Schutzgebiete (,Moore und Buchenwalder zwi-
schen Etterschlag und Furstenfeldbruck® und ,Eichenalleen und Walder um Meiling und WeR-
ling“) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete; Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen).
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* FFH-Gebiet ,,Schluifelder Moos und Bulachmoos* (7933-301):

Im Gemeindegebiet befindet sich das FFH-Gebiet ,Schluifelder Moos und Bulachmoos®
(DE7933301.01 und 02) mit dem Managementplan aus dem Jahre 2009. Das Schutzgebiet
ist auf zwei Teilflachen verteilt, die sich jeweils auf einer Seite der Etterschlager Stralle be-
finden.

Keine der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie gemal Natura 2000-Verordnung kommt
im Gebiet vor. Aber es kommen folgende Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtli-
nie It. Natura 2000-Verordnung vor:

EU-Code: | LRT-Name:
3160 Dystrophe Seen und Teiche
6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Bdden
{Molinion caeruleae)
7110* | Lebende Hochmoore
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
72107 Kalkreiche Sumpfe mit Cladium marnscus und Arten des Caricion davallianae
7230 Kalkreiche Niedermoore
91D0* | Moorwalder
* = priontar

Fir die Lebensraumtypen im FFH-Gebiet werden folgende gebietsbezogen konkretisierten
Erhaltungsziele vorgeschlagen:

1. Erhalt der ausgedehnten, flir das wirmglaziale Vereisungsgebiet des bayerischen Alpen-
vorlands reprasentativen Toteiskessel mit naturnahen Schwingrasen-Verlandungen und -
Vermoorungen sowie Moorwaldern. Erhalt von Dichte, unmittelbarem Zusammenhang sowie
spezifischem Nahr- und Mineralstoffhaushalt der Lebensraumtypen. Erhalt des naturlichen
Wasserhaushalts einschlieRlich des zustromenden Grundwassers sowie einer moorvertrag-
lichen Wasserfuihrung des Bulachgrabens als Vorfluter des Schluifelder Mooses.

2. Erhalt ggf. Wiederherstellung der kolkartigen Dystrophen Seen und Teiche als hochwertige
moortypische Strukturen hydrologisch intakter Ubergangsmoore.

3. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Lebenden Hochmoore durch Erhalt der naturlichen Ent-
wicklung des Moorkdrpers. Erhalt des naturlichen Wasserhaushalts und der Nahrstoffarmut
der Standorte. Erhalt des funktionalen Zusammenhangs mit ungenutzten, naturnahen und
wenig gestoérten Moor- und Bruchwaldrandzonen sowie mit Ubergangsmoor-, Niedermoor-
und Streuwiesen-Lebensraumen. Erhalt der typischen Habitatelemente (z. B. Bult-Schlen-
ken-Komplexe, Kolke, Gehdlzstrukturen) flr die charakteristischen Tier- und Pflanzenarten.

4. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Ubergangs- und Schwingrasenmoore und der Kalkrei-
chen Niedermoore sowie der Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-
schluffigen Béden (Molinion caeruleae) und der Kalkreichen Niedermoore mit Blassgelbem
Knabenkraut. Erhalt der charakteristischen Arten, insbesondere Moorpflanzen wie Torf-
Segge, Zierliches Wollgras und Moor-Reitgras. Erhalt ggf. Wiederherstellung der kalkreichen
Niedermoore und der Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffi-
gen Bdden des Schluifelder Mooses in ihren nutzungsgepragten Ausbildungen. Wiederher-
stellung der pragenden Standortbedingungen (vor allem eines naturnahen Wasser-, Nahr-
stoff- und Mineralstoffhaushalts).
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5. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Kalkreichen Sumpfe mit Cladium mariscus und Arten von
Caricion davallianae in beiden Toteiskesseln in ihrer naturlichen Zustandsform.

6. Erhalt ggf. Wiederherstellung der im Alpenvorland seltenen Moorwalder mit Waldkiefern
und Karpatenbirken. Erhalt ggf. Wiederherstellung der pragenden Standortbedingungen (vor
allem eines naturnahen Wasserhaushalts).

= Teilflache des FFH-Gebiets ,,Moore und Buchenwailder zwischen Etterschlag und
Furstenfeldbruck® (7833-371.02):

Die Teilflache des Schutzgebiets Gebiets ,Moore und Buchenwélder zwischen Etterschlag

und Furstenfeldbruck® (DE7833371.02) mit dem Managementplan aus dem Jahre 2010 liegt

im Norden der Gemeinde und umfasst eine Waldflache.

Es kommen folgende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie It. Natura 2000-Verordnung
vor:

EU-Code: | Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
1902 Cypripedium calceclus Frauenschuh
1193 Bombina variegata Gelbbauchunke
1166 Triturus cristatus Kammmolch
1042 | Leucorrhinia pectoralis Grofe Moosjungfer
1032 Unio crassus Bachmuschel, Kleine Flussmuschel

Die folgenden gebietsbezogenen Konkretisierungen der Erhaltungsziele sind aus dem Ma-
nagementplan zu nennen:

1. Erhalt des Ausschnitts der wiirmeiszeitlichen Endmoranen- und Toteiskessellandschaft
des ndrdlichen Ammerseegletschergebiets mit bedeutenden Buchenwaldern und naturnahen
Mooren. Erhalt des natirlichen Wasserhaushalts, der Biotop-Dichte und des unmittelbaren
Zusammenhangs der Lebensraumtypen.

2. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Natlrlichen eutrophen Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions mit ihnren ausreichend ungestérten Ufer- und Verlan-
dungszonen im Waldgebiet westlich von Gilching sowie im Kessel des Gérbelmooses.

3. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und
tonig-schluffigen Béden (Molinion caeruleae), der Naturnahen Kalk-Trockenrasen und deren
Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia), insbesondere der Bestande mit bemerkenswer-
ten Orchideen, der Artenreichen montanen Borstgrasrasen (und submontan auf dem euro-
paischen Festland) auf Silikatbéden und der Feuchten Hochstaudenfluren der planaren und
montanen bis alpinen Stufe in ihren nutzungsgepragten, von Nahrstoffeintragen aus der
Landwirtschaft weitgehend unbeeinflussten Ausbildungen.

4. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Mageren Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis) durch Erhalt der bestandserhaltenden und biotoppragenden Bewirt-
schaftung, Erhalt der ndhrstoffarmen bis mafRig nahrstoffreichen Standorte mit ihrer typischen
Vegetation, Erhalt des Offenlandcharakters (gehdlzfreie Auspragung des Lebensraumtyps),
Erhalt ggf. Wiederherstellung der spezifischen Habitatelemente fur charakteristische Tier-
und Pflanzenarten.
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5. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Ubergangs- und Schwingrasenmoore mit inrem spezifi-
schen Wasser-, Nahrstoff- und Mineralstoffhaushalt und charakteristischen Arten wie
Strauch-Birke, Moor-Reitgras und Torf-Segge. Erhalt und ggf. Entwicklung Noch renaturie-
rungsfahiger degradierter Hochmoorbereiche.

6. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Kalktuffquellen (Cratoneurion) mit ihnrem intakten Was-
ser- und Nahrstoffhaushalt, Erhalt der hydrogeologischen Strukturen und Prozesse, Erhalt
von durch Nahrstoff- und Biozideintrage unbeeintrachtigten Quellen. Erhalt ggf. Wiederher-
stellung der spezifischen Habitatelemente und Eigenstrukturen (Quellrinnen, Quellschlenken,
Tuffterrassen) flr charakteristische Tier- und Pflanzenarten.

7. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Kalkreichen Niedermoore in ihrer Standortsqualitat (nicht
oder kaum gestorter Wasser-, Mineralstoff- und Nahrstoffhaushalt) mit Vorkommen von
Buxbaums Segge.

8. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Moorwalder und der Auenwalder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae), insbesondere entlang klei-
ner Bache und in Quellnischen, mit ihrem naturnahen Wasser- und Nahrstoffhaushalt in na-
turnaher Baumarten-Zusammensetzung und Struktur. Erhalt eines ausreichenden Angebots
an Alt- und Totholz.

9. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Waldmeister-Buchenwalder (Asperulo-Fagetum) sowie
der Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion) in naturnaher Struktur und Baumarten-
Zusammensetzung. Erhalt eines ausreichend hohen Angebots an Alt- und Totholz sowie an
Hohlenbaumen. Erhalt der an Alt- und Totholz gebundenen Artengemeinschaften.

10. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen von Kammmolch und Gelbbauchunke.
Erhalt ggf. Wiederherstellung der Laichgewasser, ihrer Vernetzung untereinander sowie mit
den umliegenden Landhabitaten.

11. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Grof3en Moosjungfer und ihrer Lebens-
raume einschliellich von — fur die Fortpflanzung geeigneten — Lebensraumen und offenen
Moorstandorten.

12. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Bachmuschel. Erhalt naturnaher, struk-
turreicher Gewasser einschliefl3lich Ufervegetation und -gehdélzen und einer gute Gewasser-
qualitat. Erhalt ggf. Wiederherstellung von Uferstreifen und ausreichender Wirtsfisch-Popula-
tionen, insbesondere von Elritzen, Groppen und Ddbeln. Ausrichtung einer ggf. erforderlichen
Gewasserunterhaltung auf den Erhalt der Bachmuschel und ihre Lebensraumanspriiche in
von ihr besiedelten Gewasserabschnitten.

13. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Vorkommen des Frauenschuhs und seiner lichten
Wuchsorte sowie der Lebensrdume seiner Bestduber (Bienen der Gattung Andrena) in Form
sandiger, besonnter Rohbodenstandorte.

= 2 Teilflachen des FFH-Gebiets ,,Eichenalleen und Walder um Meiling und WeBling“
(7933-371.02 und 08):
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Die Teilflachen des Schutzgebiets ,Eichenalleen und Walder um Meiling und Weliling“ (7933-
371.02 und 08) mit dem Managementplan aus dem Jahre 2018 liegen im Ortsteil Auing sid-
Ostlich der Gemeinde.

Es kommen folgende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie It. Natura 2000-Verordnung
vor:

EU-Code: |Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
1902 Cypripedium calceolus Frauenschuh
1193 Bombina variegata Gelbbauchunke
1166 Triturus cristatus Kammmolch
1083 Lucanus cervus Hirschkafer

* = prioritar

Die folgenden gebietsbezogenen Konkretisierungen der Erhaltungsziele sind aus dem Ma-
nagementplan zu nennen:

1. Erhalt des Ausschnitts der wiirmeiszeitlicher Endmoranen- und Toteiskessellandschaft

des nordlichen Ammerseegletschergebiets mit bedeutenden Buchenwaldern und naturna-
hen Mooren. Erhalt des natirlichen Wasserhaushalts und des unmittelbaren Zusammen-

hangs der Lebensraumtypen sowie deren charakteristische Arten.

2. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Naturnahen Kalk-Trockenrasen und deren Verbu-
schungsstadien (Festuco-Brometalia), insbesondere der Bestande mit bemerkenswerten
Orchideen, in ihren nahrstoffarmen, auch nutzungsgepragten Ausbildungen.

3. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Feuchten Hochstaudenfluren der planaren und monta-
nen bis alpinen Stufe.

4. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Waldmeister-Buchenwalder (Asperulo-Fagetum) sowie
der Mitteleuropaischen Orchideen-Kalk-Buchenwalder (Cephalanthero-Fagion) in naturna-
her Struktur und Baumarten-Zusammensetzung. Erhalt eines ausreichenden Angebots an
Alt- und Totholz sowie an Hohlenbdumen.

5. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae), insbesondere entlang kleiner Bache und in
Quellnischen, mit ihrem naturnahen Wasser- und Nahrstoffhaushalt in naturnaher Bauma-
ten-Zusammensetzung und Struktur. Erhalt eines ausreichenden Angebots an Alt- und Tot-
holz.

6. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen von Kammmolch und Gelbbauchunke.
Erhalt der Laichgewasser, ihre Vernetzung untereinander sowie mit den umliegenden
Landhabitaten.

7. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Hirschkéafers und seiner Habitate in Ei-
chenstubben und Eichentotholz.

8. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Vorkommen des Frauenschuhs und seiner lichten
Wuchsorte sowie der Lebensraume seiner Bestauber (Bienen der Gattung Andrena) in
Form sandiger, besonnter Rohbodenstandorte.
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SPA-Gebiete

Schutzgebiete der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiete; Richtlinie 2009/147/EG des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten) sind innerhalb des Gebietes der Gemeinde Woérthsee nicht ausgewiesen.

A.1.8.2 Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des Gemeindegebiets befinden sich ein Teil des folgenden Landschaftsschutzge-
biets (LSG):

= LSG Nr. LSG-00542.01 ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg “ (Verordnung
vom 20.04.1972, zuletzt gedndert am 08.08.2024):

Ein Groliteil der Flache der Gemeinde Wérthsee befindet sich im LSG ,Westlicher Teil des
Landkreises Starnberg®, darunter auch der Wérthsee selbst. Lediglich die Siedlungsflachen
und angrenzende landwirtschaftliche Flachen sind von der Ausweisung ausgenommen.

Die Vorgaben der jeweiligen Verordnungen sind zu beachten.

A.1.8.3 Gesetzlich geschiitzte und/ oder kartierte Biotope

Die amtliche Biotopkartierung stammt Giberwiegend aus den Jahren 1984 bis 1988 und wurde
zuletzt im Jahr 2003 aktualisiert. Einige sind aus den Jahren 2003 und 2007 kartiert. Insge-
samt bedarf die Biotopkartierung einer Uberarbeitung.

Den Biotopschwerpunkt im Gemeindegebiet nehmen die Biotope der Feuchtgebiete ein, ins-
besondere die Moorflachen (Hochmoor/Ubergangsmoor), Walder mit Feuchtgebiischen,
Seggen- und Binsenreiche Nasswiesen sowie Landrohrichte. Lokal besonders stark ausge-
pragt sind diese im Schluifelder Moos, im Bulachmoos, sowie im Bacherner Moos und im
Simmonsmoos, die sich im Ubergangsbereich zur Gemeinde Inning a. Ammerseedes befin-
den.

Hauptbiotoptyp: Hochmoor / Ubergangsmoor
e Schluifelder Moos (Nr. 7933-0020):

Verlandeter ehem. "Schluifelder See" mit groflflachigen, leicht verschilften Steif-Seggenrie-
dern, Uberwiegend in nahrstoffarmer Ausbildung mit Wunder-Segge, Faden-Segge, Fieber-
klee. In Randbereichen auch Wunder-Seggenrieder und Schneidrieder. Verstreut einige Bir-
kengruppen. Am W-Rand Birkenbruchwalder, die auf leicht ansteigendem Gelande in trocke-
neren Moorwald Gbergehen und einen 20 - 60 m breiten Gurtel um das Moor bilden. Im nérd-
lichen Hauptteil ausgedehnte Zwischenmoorkomplexe mit Torfmoos-Schwingrasen mit Fie-
berklee, Sumpfblutauge und StrauRblut. Gilbweiderich, Schnabel-Seggenrieder, Scheiden-
Wollgras- und Schmalblatt-Wollgras-Bestande in Torfmoos-Schwingrasen (Lt. Quinger 1984
mit Sphagnum fimbriatum, Sph. teres, Sph. fallax).

Kleinflachig Vorkommen von Schlamm-Seggen-Schwingrasen. Nordl. angrenzend nahrstoff-
arme Zwischenmoore mit Hochmoorarten (Sphagnum magellanicum und Sph. rubellum) und
Scheiden-Wollgras-Gesellschaften. Kleinflachig eingestreut Schnabel-Seggenriederund,
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Faden-Seggenrieder u.a. lockere Verbuschung mit Moorbirke. In Schlenken Vorkommen der
Ranken-Segge.

Nordl. Moorrand: Bruch- und Moorwalder (Birken-Bruchwald, Waldkiefern-Moorwald) z.T. mit
Pfeifengras-Dominanz.

NE-Moorrand: Fichten-Birken-Moorwald, teilentwassert. Auf Lichtungen verschilfte Grof3seg-
genrieder und Madesuf-Hochstaudenfluren (Nasswiesen-Brachen). In das Gebiet hineinra-
gend einige intensiv genutzte Mahwiesen. Hierdurch und vom NE-angrenzenden Golfplatz
her Dungereintrag.

¢ Bulach Moos- westlich von Waldbrunn (Nr. 7933-0029):

Suadlich und 6stlich an die ausgedehnte Moorflache schlie3t dichter Alterklassenwald (meist
Fichte) an und schirmt sie hier gut ab. Westlich liegt eine Ackerflache, nordlich fuhrt eine
buschbewachsene Bdschung, auf der ein Weg verlauft, entlang. Westlich fuhrt der Weg zu
einem privat genutzten Grundstlick. Diese Bdschung ist wahrscheinlich bei der Anlage der
nordlich nahebei liegenden Kiesgruben angelegt worden. Die grofde vollig verlandete Flache
(Toteisloch) ist von unregelmafiger Form: westlich annadhernd rund (dabei nach nordéstlich
in eine Spitze auslaufend), zieht sie sich dann mit etwas geringer Ausdehnung als westlich
weiter nach Sldosten, dreiseitig von Wald umgeben. Die norddstliche Spitze weist flachig
dichtes Weidengeblsch auf, dahinter zum Wald wachsen Espen, Birken, Eichen. Gleicharti-
ges Gebusch findet sich schmaler an allen Randern bis auf den Nordrand und die Nordhalfte
des Westrandes, die vdllig frei von Bischen sind.

Die breite ringformige aulRere Zone lasst sich als Grof3seggenried einstufen. Neben verschie-
denen Seggen, durchsetzt mit Schilf finden sich auch dem zum Begehungszeitpunkt (Anfang
Oktober) feuchten, sonst wohl nassen Untergrund mehrere grofiere Bereiche mit
Schneidseggenried, das Sumpfreitgras, die weil’e Schnabelbinse und neben verschiedenen
anderen Hochstauden der StrauRgilbweiderich. In diesem Bereich treten auch Kriech- und
Ohrweide auf.

Der Ubergang zum zentralen Moorbereich ist flieRend. Die ausgedehnte innere Zone mit-
schwingendem Grund ist ein Ubergangsmoor mit unterschiedlichen Bereichen. Es gibt auch
hier kleine Bereiche mit Schneidried, an nasseren Stellen fanden sich u.a. Sumpfblutauge,
Fieberklee, Wassernabel, Fieberklee. Auf Torfmoospolstern wachsen rund-blattriger und
mittlerer Sonnentau. Bulte sind wo vorhanden, meist abgeflacht, da-zwischen wachsen
Moosbeere und Rosmarinheide. Weniger feuchte Bereiche im Nordwestenwaren u.a. mit
Pfeifengras bewachsen. An Gehdlzen finden sich in diesem zentralen Bereich nur einzelne
Krippel-Kiefern und -Fichten, kleine Birken und Faulbaum, keine Gehdlzgruppen.

Die landschaftlich sehr schéne Flache ist von hoher Qualitdt und Seltenheit, sie sollte des-
wegen und wegen des Vorkommens von mindestens 12 Arten der Roten Liste in den gut
ausgepragten Pflanzengesellschaften als Griin- und Landschaftsbestandteilnach Art 12 Bay-
NatSchG unter Schutz gestellt werden.

Hauptbiotoptyp: Walder mit Feuchtgebiischen
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Die Biotope befinden sich in den Moor- und Feuchtkomplexen in Walchstadt und "Pfeiferwin-
kelmoos"

o "Pfeiferwinkelmoos" (Nr. 7933-0021):

Teilentwassertes, z.T. abgetorftes ehem. Hochmoor mit Hochmoorresten, regenerierten Torf-
stichen und Feuchtwaldern.

N-Teil: Birkenmoorwald mit kleinen Torfstichen, Birken 2 -12 m hoch, in der K-Schicht tber-
wiegend Pfeifengras. Im Zentrum Hochmoorrest mit Torfmoosbulten, Polytrichum stictum-
Bulten, Scheiden- und Schmalblatt-Wollgras und viel Moosbeere. Am NE-Rand Birkenmoor-
wald mit Pfeifengras und Besenheide, tiefe Torfstiche mit Schneidried.

Mittelteil: GroRe regenerierte Torfstiche auf Lichtung zwischen Moorwaldern, mit Torfmoos-
Polstern, Sonnentau, Schilf-Bestanden, Schneidried, kleine Schnabel-Seggenrieder, locker
bis dicht mit Birken verbuscht. Dazwischen Torfddmme mit MH-Resten. Z.T. ehem. Streu-
wiesen mit alten Birken, Totholz. Grofflach. dichte Birkenverbuschung.

S-Rand: Relativ trockener Birkenmoorwald mit Himbeere.

SE-Rand: Tiefe Mulde mit verschilftem Steif-Seggenried und Weiden-Faulbaum-Gebiischen
mit Birken, Eichen und Fichten.

Moosarten u.a.: Sphagnum magellanicum, Sphagnum rubellum, Polytrichum strictum.

Brut- und Rastgebiet zahlreicher Vogelarten, (vgl. BERG-SCHLOSSER, o0.J.) Fortpflanzungs-
und Nahrungsbiotop von Geradfliglern, Kafern, Hautfliglern, Schmetterlingen und Spinnen-
tieren.

Hauptbiotoptyp: Seggen- und Binsenreiche Nasswiesen, Simpfe
Die Biotope sind im Simmonsmoos oder am Bacherner Moos zu finden.
o Seggenreiche Nasswiese im Simmonsmoos nordwestlich Waldstadt (Nr. 7933-1005)

Seggenreiche Nasswiese mit wechselweiser Dominanz verschiedener Seggen- (Sumpf-
Segge, Hirse-Segge) oder Binsenarten (Flatter-Binse) begleitet von typischen Arten wie Was-
ser-Greiskraut, Sumpf-Vergissmeinnicht oder Kohldistel. Die Flache wird im Nordteil auf der
Ostseite von einem Graben begrenzt (Anschluss an Streuwiesenrest, Biotop-Nr. 7933-035).
Im Siden bildet der Graben von einem schmalen Saumstreifen abgesehen die Westgrenze
der Flache. Randlich, v.a. im Nordteil, geht der Bestand in sliRgrasreiche Wirtschaftswiesen
Uber (sonstige Flachenanteile).

Im Stdwesten liegt am Waldrand ein kleiner Timpel mit Unterwasser- /Schwimmblattvege-
tation aus Schwimmenden Laichkraut und Wasserpest und Verlandungsréhricht aus Rohr-
und Igelkolben. Am ableitenden Graben Kleinréhricht aus Bitterem Schaumkraut. Zum ehe-
maligen Moorkern hin finden sich teils schmale Schilflandréhrichte.

Hauptbiotoptyp: Landréhrichte
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Alle liegen auf Moorbdden, die meisten davon befinden sich in Niedermoorkomplexen.

¢ Schilflandrohricht auf ehemaligem Flachmoor am Krebsbach westlich Walchstadt
(Nr. 7933-1010):

Eutrophes Schilf-Landréhricht, durchsetzt mit Wasserdost-Hochstaudenfluren, Weiden-
Feuchtgebuschen sowie kleineren nicht sinnvoll ausgrenzbaren Brennnessel- oder Goldru-
tenfluren und Fichtengruppen (sonstige Flachenanteile). V.a. im Norden dominieren randlich
Brennnessel oder Goldrute, so dass diese Bereiche ebenso wie zwei groRere Fichtengrup-
pen ausgegrenzt wurden. Die Ostgrenze bildet der Krebsbach mit seinen Saumen, lediglich
im Sudosten setzt sich die Flache geringfligig nach Osten Gber den Bach hinweg fort.

In der Gemeinde Wdrthsee gibt es zahlreiche kartierte Biotope, darunter auch héherwertige
mit besonderem Schutzstatus, von denen die wichtigsten (Flachengréfle + Schutzstatus)
nachfolgend aufgefuhrt sind:

Hauptbiotoptyp: GroBseggenriede auRerhalb der Verlandungszone

o Flachenhaftes Naturdenkmal "Gseacht"; GroRseggenriede, dazwischen Waldrest
sowie kleiner Halbtrockenrasen westlich von Etterschlag (Nr. 7933-0040):

Jeweils 6stlich und westlich eines langlichen Higels liegender Waldrest und Haltrockenra-
sen, im Stden gelegene GroRseggenriede, das 6stlichste mit Phragmites durchsetzt.

Gerade durch die direkte Nachbarschaft nasser, feuchter, trockener Standorte und des Feld-
gehdlzes sehr wertvoll fur die Tierwelt: GroRRseggenriede fir Amphibien, Libellen, Wasser-
schnecken, Halbtrockenrasen fur verschiedenste Insektenarten und Eidechsen, Feldgeholz
fur Singvogel und wahrscheinlich Kleinsauger (jeweils Nahrungs- Aufenthalts- und Fortpflan-
zungshabitat.

Hauptbiotoptyp: Feuchtgebiische
¢ Niedermoorkomplexe siidlich des "Pfeiferwinkel-Mooses" (Nr. 7933-0109):

Insgesamt flnf in der Ortsrandndhe von Kuckucksheim (einem Neubaugebiet des Ortsteils
Steinebach) gelegene Feuchtgebietsreste, die teilweise von Wald (Fichtenforste, auch Misch-
und Laubwald) umschlossen sind und teils direkt an Privatgarten grenzen.

Die in verschiedenen Gelandesenken befindlichen Niedermoorflachen sind in ihren Zentral-
bereichen zumeist noch offen mit Groliseggenbestanden, dom. Schilf, Pfeifengrasbereichen
und lokal auch mit Reitgras; v.a. von den Randern her haben sich Geblische und waldahnli-
che Bestockungen ausgebildet dom. Weidearten, Espen, Birken, Faulbaum und Himbeeren;
lokal kleine Vertiefungen.

Gehdlzstrukturen mit Bedeutung fur Singvogel. Streuwiesen fur verschiedene Insektengrup-
pen. Grol3seggenbereiche, Torfstiche und offene Wasserflachen fir Amphibien und Repti-
lien und Blutegel.

Hauptbiotoptyp: Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan
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e Feuchtbiotope in den Randbereichen des "Schluifelder Mooses™ (Nr. 7933-0023):

Das Biotop liegt am westlichen Rand des "Schluifelder Mooses". Am Moorrandbereich befin-
det sich ein stark verschilftes Steif-Seggenried, einzelne Kiefern, Birken, morastige Moor-
waldlichtung mit Hochstaudenflur.

Hauptbiotoptyp: Moorreste

¢ Moorreste am S-Rand des "Schluifelder Mooses". (Nr. 7933-0024):
Seggenried, Streuwiesen und Geblische. Nordliches Teilgebiet.

N-Rand: eutropher Schilfbestand mit Brennesseln und Weiden-Faulbaum-Geblsche.

W-Teil: ehem. Pfeifengras-Streuwiese mit viel Reitgras, am Rand Schilf, einzelne Korbwei-
den, Kiefern, Birken, Faulbaume.

Sudliche Mitte: stark bultige Pfeifengras-Streuwiese, viel Gelbe Segge und Faden-Segge,
wenige kleine Birken, leicht verschilft, guter Zustand. Zentral Faden-Seggen-sumpf/ Schwing-
rasen, mit Kriechweide, Sumpfhaarstrang, Alpen-Wollgras; kleiner

NE-Teil: Birken-Fichten-Kiefernmoorwald; Torfstich mit Schnabel-Seggen.
Hauptbiotoptyp: Offene Hoch- und Ubergangsmoore
e 2 Moorflachen im Seefelder Wald nordéstlich von Etterschlag (Nr. 7933-0017):

0.75 ha groB, ist ein annahernd kreisrundes, vollig verlandetes Toteisloch von recht einheitli-
chem Charakter; ostlich liegt jingere Fichtenpflanzung, nérdlich und westlich Laubbaume
und Blsche (zwischen der Moorflache und den nahegelegenen Forststralen).

Sudlich liegt kahlgeschlagene Flache (ehem. Hochwald). Die starke Besonnung, die dadurch
von Siden mdglich ist, kdnnte eine Beeintrachtigung fir die Flache darstellen (Wasserhaus-
halt). Stark beeintrachtigt war der sudliche Randbereich auf alle Falle durch Aste geféllter
Baume (praktisch nicht mehr begehbar).

Der Randbereich der Flache westlich 3 m und nérdlich 6-7 m breit, sonst schmaler (stdlich
fast fehlend), war zum Begehungszeitpunkt ziemlich trocken und ist mit verschiedenen Seg-
gen und viel Sumpfblutauge, sowie verschiedenen Hochstauden bewachsen. Nérdlich wan-
dert Landreitgras ein. Der ausgedehnte innere Bereich weist tiberall hohe Horste (auf Bulten)
von scheidigem Wollgras auf, das den Hauptbewuchs ausmacht, es gibt auch einige flache
Bulte von Polytrichum Moos ohne Wollgras; dazwischen berall Torfmoos, auf dem sehr viel
Moosbeere und wenig Rosmarinheide wachst, an nasseren Stellen findet sich die Schlamm-
segge.

Es gibt verstreut Uber die Flache kleine eingeflogene Fichten, zum Sidrand zu stehen sie
dichter, sowie vereinzelte kleine Erlen, Eichen (mehr am Rand), Weidenbtische.
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Hauptbiotoptyp: GroBseggenrieder der Verlandungszone

o GroRseggenried in Toteisloch nordlich der Graf-Toering-Strale in Steinebach a.
Worthsee (Nr. 7933-1012):

Zum Untersuchungszeitpunkt weitgehend trocken liegendes Toteisloch, das nahezu vollstan-
dig von einem Rispenseggenried eingenommen wird. Lediglich vegetationslose Schlammfla-
chen in den Randbereichen (Rohboden-Anteile) lassen auf eine Wasserfuhrung in regenrei-
cheren Perioden schlief3en. Der Bestand ist allseits von Buchenwald umgeben.

Hauptbiotoptyp: Pfeifengraswiesen
¢ "lonisator-Streuwiese"” NE Auing (Nr. 7933-0106):

Flacher W-Hang mit stark bultiger, aufgelassener Pfeifengras-Streuwiese. Im E-Teil auf we-
nigen gm Quellmulde mit Kopfbinsenried. Daneben Holzhltte (sogen. "lonisator-hduschen")
und 2 weitere WettermeRgerate auf der Wiese.

Unterhalb des Hauschens flacher Graben, ebenfalls am N- und S-Rand der Wiese.
W-Teil stark degradiert mit Waldreitgras und beginnender Verkrautung.

Am NE-Rand an Streuwiese angrenzend Hecke (30 m lang) aus alten Erlen (bis 45 cm
Stammdurchmesser) mit artenreicher Strauchschicht, davor am W-Rand frisch ausgehobe-
ner Graben.

Kleinflachig kartierte Biotope, wie naturnahe Feldgehdlze, sind Uber das gesamte Gemein-
degebiet verteilt.

e 2 Feuchtwald - Flachen im ehemaligen Kiebitz-Moos siuidlich von Steinebach (Nr.
7933-0112):

Es handelt sich um die beiden letzten groRen Restflachen des ehemals wohl sehr ausge-
dehnten Kibitzmooses in einem weiten Tal sldlich von Steinebach. Auflerdem gibt es nur
noch eine kartierungswirdige, allerdings stark beeintrachtigte Streuwiese (dstlich von Teilfla-
che 1), sie hat Nr. 175.

Die sudliche Teilflache von 0,7 ha Grofe, ist von Wirtschaftsgriinland umgeben und erstreckt
sich in wechselnder Breite mit meist geraden Randern von Nordwesten nach Sidosten und
L-férmig abknickend dann nach Stden. Das Sudende lauft dabei nach Westen und Osten
"gegabelt" schmal aus.

Es handelt sich um einen Feuchtwald mit Gberwiegend Birken, die z.T. sehr alt und machtig
sind, es wachsen sonst noch Traubenkirsche und Espe. Dem etwas dunkleren Ostteil ist
norddstlich ein dichtes Weidengeblsch vorgelagert. Hier im Osten gibt es viel Schilf in der
gut ausgepragten Krautschicht, im sehr lichten schmalen Mittelteil und im lichten stark nach
Norden sich verbreiternden Westteil Uberwiegen die Graser, darunter viel Pfeifengras. Die
Strauchschicht ist meist locker, im Mittelteil sparlich, an den Randern aber meist dicht, be-
sonders ist der Nordrand des Westteils dicht zugewachsen. Es gibt im Westen auch viel Vo-
gelbeerjungwuchs. Sowohl im Ostteil als auch innen in Nahe des stidlichen Randes (nichtim
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Westen) verlaufen alte Graben. Zentral im Westteil befinden sich auRerdem zahlreiche alte
rechteckige Aushubstellen unterschiedlicher GréRRe, bei denen es sich um alte bauerliche
Torfstiche handeln dirfte. Sie waren zwar weichgrundig und feucht, unter Wasser aber stand
keine. In Nahe des Westrands zeigt ein Brennnesselvorkommen eine alte Ablagerungsstelle,
sowie eine frische Brandstelle von ca. 10 gm in Nahe des Sudrands im Mittelteil.

Teilflache 2, 0,4 ha grof3, liegt nordoéstlich von 1, weist in etwa rechteckige Form auf, erstreckt
sich von Osten nach Westen und ist ebenfalls von Griinland umgeben. Sie beginnt ostseits
relativ schmal mit kleinen, eutrophierten Schilfflachen mit Hochstauden (wahrscheinlich alter
Streuwiesenrest) in Nahe eines Bahndamms, die sich dann im Bogen nach Sidwesten ver-
breitert. Westlich schlief3t beidseits in Nord-Sid-Richtung von schmalen Graben, die u.a. mit
Wasserschwaden und Blutweiderich bewachsen sind eingeschlossen auf die ganze Breite
ein dichtes von Birken durchsetztes Weidengeblsch an. Es ist stellenweise fast undurch-
dringlich, mit teilweise abgestorbenen Buschen und guter Krautschicht. Zwischen den Bu-
schen gibt es kleine verschilfte Flachen, sowie stidlich auRen zwischen wenigen Einzelbi-
schen kleine Bereiche mit Goldrute. Nach dem Entwasserungsgraben folgt westlich nun
Feuchtwald von ahnlichem Charakter, wie die erste Teilflache. Es tiberwiegen die Birken bei
weitem, es gibt zwar (bis auf westlich) relativ viel Jungwuchs, Straucher und Gestriipp, sowie
liegendes und stehendes Totholz, da aber die Rander durch Blsche nur stellenweise ge-
schlossen sind, ist der Wald ziemlich licht. Die Krautschicht ist demzufolge Uppig.

Der Westteil ist am Ende etwas nach Stiden verbreitert, in diesem Bereich gibt es einen alten
relativ breiten Wassergraben und einige z.T. mit Wasser gefullte alte Torfstiche. Der West-
bereich weist die beste Qualitat auf, obwohl er wegen alter Ablagerungen wohl landwirtschaft-
licher Abfalle randlich stark eutrophiert ist (Brennnesseln). Die Krautschicht ist von Grasern
dominiert, im Innern gibts mehr Rasenschmiele, nach aulen zu, besonders westlich Uber-
wiegt das Pfeifengras. Das Ganze macht hier einen Moorwald-&hnlichen Eindruck. Evtl.
wurde hier vor einiger Zeit eine Streuwiese mit Birken aufgeforstet.

Die beiden Flachen sind als letzte Reste des Kibitzmooses unbedingt zu erhalten, auch we-
gen ihrer Bedeutung fur die Vogelwelt: Insbesondere sind weitere Eutrophierung und Ent-
wasserung zu verhindern, sowie die Ablagerungen zu beseitigen.

Flachen sind in der ziemlich ausgeraumten Agrarlandschaft des ehemaligen Kibitzmooses
von grof3er Bedeutung flr Végel und Niederwild. Nahrungs-, Aufenthalts- und Fortpflanzungs-
habitat fur verschiedene Singvdgel.

A.1.8.4 Sonstige Schutzgebiete oder -objekte

Innerhalb des Gemeindegebietes sind keine Flachen als Naturpark, Nationalpark oder als
Biospharenreservat ausgewiesen.

Ausgewiesen sind Uber die bisher genannten Gebietskategorien folgende:

» Naturschutzgebiet ,Schluifelder Moos* (NSG-00286.01): Im Untersuchungsraum befindet
sich ein komplettes Schutzgebiet ,Schluifelder Moos“. Es hat eine GréRRe von ca. 57 Hek-
tar, umfasst zwei Teilgebiete und liegt in der Gemarkung Etterschlag. Es besteht aus
Hochmoor mit Ubergangs- und Niedermoorflachen, Streuwiesen und Birken-Kiefern-Er-
lenbrauchwaldern.
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A.

Naturdenkmal (Flache) ,FIn.ND: "Gseacht" (ND-00535): Es hat eine Grof3e von ca. 2 ha
und besteht aus 2 natlrlichen flachen Weiher mit dazwischenliegenden mit Wald bestan-
denen Flachen. Es liegt westlich des Ortsteils Etterschlag, nordlich der Autobahn A96.
Naturdenkmal (Punkt) (SGD-Nr. ND-00820 (1 Eiche)): sehr dominante, das Ortsbild pra-
gende, alte Eiche (wohl 19. Jhd., ggf. alter), frGher als freistehende ,Huteeiche®, jetzt im
Siedlungsbereich von Steinebach

Naturdenkmal (Punkt) (SGD-Nr. ND-00821 (1 Eiche)): sehr dominante, das Ortsbild pra-
gende, alte Eiche (wohl 19. Jhd., ggf. alter), friher als freistehende ,Huteeiche®, jetzt im
Siedlungsbereich von Steinebach

Geschutzter Landschaftsbestandteil (Flache) (LB-00306): ,Bacherner Moos und Insel im
Woérthsee® in den Gemeinden Inning am Ammersee und Wérthsee

Geschutzter Landschaftsbestandteil (Flache) (LB-00240): Pfeiffenwinkelmoos bei Steine-
bach am Woérthsee

1.9 Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Anteile der folgenden drei festgesetzten
Wasserschutzgebiete (WSG) im Sinne des § 51 WHG:

Eine Teilflache des WSG Nr. 2210783300342 ,Schoéngeising® (Verordnung vom
13.01.1987): Der grofte Teilbereich des TWSG befindet sich im Gemeindegebiet, Was-
serwirtschaftsamt Minchen

Eine Teilflache des WSG Nr. 2210793300059 ,Schluifeld (Verordnung vom 14.12.2000):
Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Eine Teilflache des WSG Nr. 2210793300292 ,Auing“ (Verordnung vom 01.04.2010):
Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Die Vorgaben der jeweiligen Verordnungen sind zu beachten.
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Abb. 6: Ubersichtskarte Trinkwasserschutzgebiete fiir das Gemeindegebiet Worthsee
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Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich kein Uberschwemmungsgebiet im Sinne des
§ 76 WHG.

A.1.10 Altlasten und Geotope
A.1.10.1 Altlasten

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

A.1.10.2 Geotope

Geotope sind wertvolle Orte mit vielfaltigen erdgeschichtlichen Bildungen und Sehenswdir-
digkeiten. Sie halten eine Fille von Informationen tber unseren Planeten bereit. Dabei wer-
den Geotope in folgende flinf Geotop-Gruppen unterteilt:

= Aufschlisse: Orte, an denen Gesteine und Bdden frei liegen und meist durch den Men-
schen entstanden sind, wie Steinbriche oder Sandgruben

» Gesteins- oder Landschaftsformen an der Erdoberflache, die durch naturliche Vorgange
entstanden sind, wie markante Felsen, Dolinen oder Steinerne Rinnen

* Quellen, wie Tuffquellen

= Hohlen, wie Karsthohlen

= Geohistorische Objekte, wie Stollen oder Felsenkeller
Innerhalb des Gemeindegebietes ist ein Geotop ausgewiesen:

= Toteisldcher W von Etterschlag®, in der Geologischen Raumeinheit isar-Loisach-Jungmo-
ranenregion (Geotop Nr. 7933GT000003).

,Die zwei Toteisldcher westlich von Etterschlag werden durch einen schmalen, dammartigen
Kames voneinander getrennt. Sie liegen in wurm-glazialem Moranenmaterial, dessen schwer
durchlassige, bindige Eigenschaften durch die Wasserfihrung der Toteislécher belegt wer-
den. Ein drittes, ebenfalls anmooriges Toteisloch mit ca. 100 m x 50 m GrofRe liegt in 100 m
Entfernung sidostlich des Geotops. Sein Relief ist weniger deutlich ausgepragt.®

A.1.11  Waldfunktionsplan

Die Waldfunktionsplane sind als forstliche Fachplanung fur staatliche Behdérden und Kommu-
nen ein wichtiges Hilfsmittel, um den Wald betreffende MaRnahmen beurteilen zu kénnen.
Bei allen Planungen, Vorhaben und Entscheidungen sind insbesondere die Funktionen des
Waldes und seine Bedeutung flir die Biologische Vielfalt zu berlcksichtigen (Art. 7
BayWaldG). Die Waldfunktionsplanung ist zudem eine wertvolle Grundlage fir die Bewirt-
schaftung der 6ffentlichen Walder in Bayern. Der Staatswald und die Kdorperschaftswalder
dienen dem allgemeinen Wohl im besonderen MalRe und sind daher vorbildlich zu bewirt-
schaften. Zur vorbildlichen Waldbewirtschaftung zahlen mafigeblich auch die Sicherung und
Verbesserung der Waldfunktionen (Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayWaldG). Fir private
Waldbesitzer sind die Waldfunktionsplane nicht bindend.

Der Waldfunktionsplan einer Region besteht aus dem Textteil sowie einer Waldfunktionskarte
pro Landkreis. Gemal Art. 6 BayWaldG enthalten Waldfunktionsplane:
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= die Darstellung und Bewertung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen der Walder
sowie ihre Bedeutung fur die biologische Vielfalt,

= die zur Erfullung der Funktionen und zum Erhalt der biologischen Vielfalt erforderlichen
Ziele und MaRRnahmen sowie Wege zu ihrer Verwirklichung.

Gemaly Waldfunktionsplan fiir die Region Minchen (14) weisen mehrere Waldgebiete im
Stadtgebiet besondere Funktionen auf. Bezlglich der Lage und Abgrenzung siehe Themen-
karte ,Planungsvorgaben® (Plan Nr. 1520-1L-01) .

A.1.12 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern
A.1.12.1 Schwerpunktgebiete des Naturschutzes

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Starnberg handelt es sich bei
der ,037-C Jungmoranenlandschaft des Ammer-Loisach-Hugellandes® um drei Schwerpunkt-
gebiete des Naturschutzes:

= 188A Wild- Gorbel und Teggermoos und umliegende Walder

Folgende Ubergeordnete Ziele und Mallhahmen sind genannt:

1. Erhaltung und Optimierung des Wildmooses (7833-31) als landesweit bedeutsamen, gro-
flachigen, weitgehend ungestdorten Hochmoorkomplex in enger Vernetzung mit angrenzen-
den Niedermoor- und Magerrasenflachen (Zielarten: u. a. Moor- Reitgras (Calamagrostis
stricta), Buxbaums Segge (Carex buxbaumii); vgl. Abschn. 2.2.1 A)

2. Erhaltung und Optimierung des Gdorbelmooses (7833-22) sowie des angrenzenden Bio-
topkomplexes Egellacke (7833-20) als struktur- und artenreiche Lebensrdume (Zielarten: u.a.
Buxbaums Segge (Carex buxbaumii), vgl. Abschn. 2.2.1 A):

- Erhaltung der biotoppragenden Wasser- und Nahrstoffbedingungen

- Fort- bzw. Wiedereinfihrung der biotoppragenden Nutzung in den Streuwiesen- und Ma-
gerrasenbereichen

- Extensivierung der Grinlandnutzung in der Umgebung des Gérbelmooses
- Verhinderung von Aufschittungen, Verfiillungen oder sonstigen Veranderungen der Ge-
biete, insbesondere keine weitere kinstliche Anlage von Gewassern

3. Erhaltung und Optimierung der zahlreichen kleinen Moor-, Nass- und Magerrasenbiotope
im Umfeld von Goérbel- und Wildmoos:

- Sicherung der Hoch- und Ubergangsmoorbereiche, ggf. Offenhaltung durch gelegentliche
PflegemalRnahmen, insbesondere bei Vorkommen gefahrdeter Arten

- Wiedereinflihrung der biotoppragenden Nutzung in den Nass- und Streuwiesen, vordring-
lich in der Moorflache 7833-29 westlich des Gérbelmooses

- Offenhaltung der Magerrasenflachen, z. B. sudoéstlich und sudlich des Goérbelmooses
(7833-19)
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- Verhinderung von Aufforstungen der nach Art. 13d BayNatSchG geschutzten Flachen und
Erhaltung der Bestande bei der forstwirtschaftlichen Nutzung und ggf. beim Waldwegebau.

4. Erhaltung, Optimierung und Férderung naturnaher Laub- und Mischwalder, insbesondere
innerhalb des FFH-Gebietes

5. Erhaltung und Optimierung des Starzlbachsystems (7833-55 u. a.) als Lebensraum selte-
ner Arten und als regional bedeutsame Biotopverbundachse flir Gewasser- und Feuchtle-
bensraume:

- Sicherung der guten Wasserqualitat (Guteklasse I-Il) und naturnahen Gewasserstruktur in
den Oberlaufen und Zuflissen des Starzlbachs

- Renaturierung und Forderung der Gewasserdynamik in den begradigten Bachabschnitten
im Teggermoos

- Entwicklung von ca. 10 m breiten Pufferstreifen um den Bach.

6. Erhaltung und Optimierung der Feuchtgebietskomplexe an den Waldrandern westlich des
Gutes Rottenried (,Grafrather Holz“ 7833-43, Pfeifengraswiese westlich von Steinlach 7833-
59), insbesondere durch Wiedereinfihrung der biotoppragenden Nutzung auf den brach ge-
fallenen Streuwiesen

7. Sicherung und Optimierung der naturnahen Restflachen im Teggermoos (Zielart: u. a. Be-
kassine, vgl. Abschn. 2.2.2 B):

- Erhaltung und zumindest teilweise Wiederherstellung eines naturnahen Bodenwasserhaus-
halts

- Wiederaufnahme der Mahd in den Streu- und Nasswiesenbrachen (7833-80, 7933-81)

- Entwicklung extensiv genutzter Pufferzonen um die letzten naturnahen Reste des Tegger-
mooses

- Entwicklung von Kleinstrukturen (Acker-, Wiesenrandstreifen, Kleingewasser etc.) in der
intensiv genutzten Agrarlandschaft

- Erhaltung und Férderung der Kiebitz-Lebensraume durch Erhaltung der offenen, weitge-
hend baumfreien Struktur und Einhaltung einer Bewirtschaftungsruhe im Umfeld von Kiebitz-
gelegen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit.

8. Sicherung des letzten Rebhuhn-Vorkommens im Landkreis westlich von Gilching (7833-
92):

- Verzicht auf Bejagung
- Férderung von Strauchhecken, Sdumen und anderen Kleinstrukturen
- Vernetzung mit den Bestanden bei Alling (Lkr. Furstenfeldbruck).

= 188B Worth- und Pilsensee mit umliegenden Mooren und Waldern
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Folgende Ubergeordnete Ziele und Mallnahmen sind genannt:

1. Erhaltung und Optimierung des Woérthsees (7933-64) als nahrstoffarmen Stillgewasserle-
bensraum (Characeen-See):
- Erstellung und Umsetzung eines Gewasserentwicklungsplans

- Ermittlung der Ursachen fir den Rickgang der Characeen-Bestdnde und ggf. Durchfiih-
rung von Schutz- und Optimierungsmafinahmen

- Erhaltung und Entwicklung der Réhricht- und Feuchtwaldbereiche im Bereich der Worthin-
sel

- Fortsetzung und ggf. Intensivierung der MalRnahmen zum Erhalt und zur Férderung der
sonstigen Rohrichtzonen, u. a. im Bereich des Freizeitgelandes Oberndorf

— Sicherung der Brut-, Rast- und Uberwinterungslebensraume fiir Wasservégel

- Vermeidung weiterer Wassereinbauten (z. B. Stege) und der von ihnen ausgehenden Sto-
rungen

- Renaturierung verbauter Uferbereiche
- Foérderung einer naturnahen Fischfauna durch starkere Orientierung der fischereilichen
Nutzung an 6kologischen Grundsatzen (vgl. Abschn. 2.2.2 E).

2. Erhaltung bzw. Optimierung des Bacherner Mooses (7933-59 u. a.) im Verlandungsbereich
des Worthsees:

- Erstellung eines Pflege- und Entwicklungsplans mit Vorschlagen zur Lenkung der Erho-
lungsnutzung am Woérthseeufer

- Entfernung von Aufforstungen

- Entbuschung von Flachen mit Gehdlzsukzession

- Wiederaufnahme der Mahd in den Streu- und Nasswiesenbrachen

— Abldsung der Privatgrundsticke an Nordende des Mooses.

3. Erhaltung und Optimierung von Schluifelder Moos und Bulachmoos (7933-17, 7933-28)
als herausragende, naturnahe Schwingrasenkomplexe (Zielarten: Moor-Reitgras (Calama-
grostis stricta), Torf-Segge (Carex heleonastes), Zwerglibelle (Nehalennia speciosa) vgl. Ab-
schn. 2.2.1 A, 2.2.2 F und QUINGER 1998):

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung lebensraumtypischer Wasserverhaltnisse

* Fortflhrung der AufstaumalRnahmen am Bulachgraben

» Verzicht auf RAumung der Entwéasserungsgraben am Nordrand und im Sidwestteil des
Schluifelder Mooses

— Sicherung nahrstoffarmer Verhaltnisse durch Einrichtung von mind. 10 — 20 m breiten Puf-
ferzonen und Verhinderung von Ablagerungen im Umfeld der Moore

- Sicherung der Schwingrasen-, Niedermoor- Grof3seggen- und Rohrichtbestéande, ggf.
Durchfiihrung von Pflegemalinahmen.
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4. Erhaltung bzw. Entwicklung des Pfeiferwinkelmooses (7933-23) und des Simonsmooses
(7933-43, 7933-44) zu strukturreichen Lebensraumkomplexen:
- SchlieRBung oder Anstau von Entwasserungsgraben

- Erhaltung und Foérderung offener Feucht- und Moorlebensraume durch regelmafige Mahd
bzw. Geholzentfernung

- ggf. Rodung sekundarer Moorwalder in wiedervernassten Bereichen (Rodungserlaubnis
und evtl. finanzieller Ausgleich erforderlich).

5. Sicherung und Entwicklung des Inninger Bachs (7932-7, 7932-24) als herausragenden
Libellen-Lebensraum, insbesondere fur die Vogel-Azurjungfer (Coenagrionornatum, vgl. Ab-
schn. 2.2.2 F):

- abschnittsweise Mahd der Uferrandstreifen im Bereich des Vogel-Azurjungfer-Vorkommens
sudlich von Inning

- Verzicht auf wasserbauliche Mallnahmen im Bereich der Libellen-Vorkommen (stdlich von
Inning und ndrdlich der Autobahn)

- Renaturierung verbauter Abschnitte abseits der Libellen-Vorkommen

- Verbesserung der Gewasserqualitat auf Giteklasse Il durch Entwicklung von mind. 10 m
breiten, extensiv genutzten Pufferzonen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen

- Reduzierung der Nahrstoffeintrage aus dem zuflieRenden Krebsbach (Pufferzonen, Rena-
turierung zur Férderung der Selbstreinigungskrafte etc.)

- Wiederherstellung der biologischen Durchgangigkeit, soweit maglich: Offnung der verrohr-
ten Abschnitte im Ortsbereich von Inning.

6. Erhaltung und Entwicklung der Feuchtlebensrdume zwischen Pilsen-, Worth- und Ammer-
see (Zielart: Hartmans Segge (Carex hartmanii), Blaukernauge (Minois dryas), vgl. Abschn.
2.21A,222H):

- Sicherung bzw. Wiederherstellung eines naturnahen Wasser- und Stoffhaushaltes

- Fortfihrung der PflegemalRnahmen im

* ND ,Hechendorfer Feld* (7932-43)

* Bereich der ,Teufelswiese” (7932-55, 7932-56)

* Schilchenmoos (7932-52).

- Wiedereinfihrung der Streuwiesennutzung im Wildmoos (7932-61)

- Offenhalten der Steifseggenriede mit Vorkommen der Hartmans Segge, ggf. Mahd der Be-
stédnde im drei- bis flnfjahrigen Turnus in trockenen Jahren (vgl. QUINGER 2000)

— Forderung der Strukturvielfalt im Schlichtmoos (7933-91):
* Wiederaufnahme der biotoppragenden Nutzung/Pflege in den noch nicht
zu stark verbuschten Bereichen

» Entbuschung und Pflege weiterer Teilbereiche.
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7. Erhaltung, Optimierung und Fdérderung naturnaher Laub- und Mischwalder an den Leiten-
hangen von Ammer- und Pilsensee sowie auf der Hochflache zwischen den Seen

8. Erhaltung, Optimierung und Férderung von Einzelbdumen (Hutebdumen) in der Feldflur
bei Rausch

9. Sicherung und Optimierung der Hangquellbereiche am Steingraben bei Breitbrunn (7932-
75; Zielarten: Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana), Bayerische Quellschnecke
(Bythinella bavarica) vgl. Abschn. 2.2.2 J):

- Sicherung eines naturnahen Wasserhaushalts, v. a. Verhinderung von Beeintrachtigungen
der Quellschittung durch die Trinkwassergewinnung aus dem oberhalb liegenden Brunnen
im Rieder Wald (vgl. BEUTLER 1997)

- Schutz vor direkten Beeintrachtigungen der Quellbereiche

- Vermeidung von Nahrstoffeintragen.

10. Erhaltung und Entwicklung des Pilsensees als wertvollen Stillgewasserlebensraum:
- Erstellung und Umsetzung eines Gewasserentwicklungsplans

- Erhaltung naturnaher und Renaturierung verbauter Uferbereiche

- Fortfiihrung der MaRnahmen zur Erhaltung und Férderung der Réhrichtzonen

- weitere Verbesserung der Wasserqualitat, z. B. durch Férderung der extensiven Nutzung
im Uferbereich der Zufllisse, insbesondere am Aubach.

- Vermeidung weiterer Wassereinbauten (z. B. Stege)
— Forderung einer naturnahen Fischfauna.

11. Erhaltung und Entwicklung des Herrschinger Mooses (7933-112) mit seinen herausra-
genden Verlandungsroéhrichten, Gro3seggenrieden und Niedermoorflachen

(Zielarten: u. a. Schilfrohrsanger, Rohrweihe, Bartmeise, Spitzenfleck — Libellula fulva, vgl.
Abschn. 2.2.2 B, 2.2.2 F):
- Sicherung naturnaher Bodenwasser- und Nahrstoffverhaltnisse

- Schutz der sensiblen Bereiche der Verlandungszone vor Stérungen, z. B. durch Angler,
Jager, Spazierganger etc.

- Wiedereinflihrung der biotoppragenden Nutzung in den brachgefallenden Streuwiesenbe-
reichen

- weitere Verbesserung der Wasserqualitat im Pilsensee

- keine weiteren Auffillungen, Ablagerungen etc.

12. Verbesserung der Lebensraumseignung fir wiesenbritender Arten im Wiesenbriterge-
biet am Sudostrand des Herrschinger Mooses (Zielarten: Bekassine, Braunkehichen, Wie-
senpieper; vgl. Abschn. 2.2.2 B):

- deutliche Ausweitung der PflegemalRnahmen in den ehemaligen Streuwiesenarealen
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- Vermeidung von Stérungen wahrend der Brutzeit

- Berlcksichtigung der Vorkommen des gefahrdeten Schwarzkehlchens im Wiesenbruterge-
biet; Erhaltung von Brachestreifen bei den Pflegemallnahmen; Erhaltung, Optimierung und
Neuentwicklung von Sdumen und Altgrasfluren in der sdlich angrenzenden Agrarlandschaft.

13. Erhaltung und Optimierung der Feuchtgebietskomplexe im Aubachtal nordéstlich des
Pilsensees:
- Sicherung bzw. Wiederherstellung naturnaher Bodenwasser- und Nahrstoffverhaltnisse

- Wiedereinfihrung der biotoppradgenden Nutzung in den brachgefallenden Streu- und Nass-
wiesen

- Verhinderung von Gehdlzsukzession und weiterer Aufforstungen

- Verbesserung der Lebensraumeignung fir den Kiebitz (zweimalige Mahd der Feuchtwiesen
unter Schonung der Brutgelege, Offenhaltung der Landschaft)

- Verbesserung des Biotopverbunds mit den Bestanden im Aubachmoor und im Oberen Au-
bachtal durch Renaturierung des Aubachs und Entwicklung extensiv genutzter Uferrandstrei-
fen mit Feuchtstrukturen

- Wiedereinfiihrung der biotoppragenden Streuwiesennutzung im Aubachmoor, dabei Erhal-
tung wechselnder Brachestreifen als Lebensraum fur Rohrichtbriter

- Vermeidung von Beeintrachtigungen (Ablagerungen, Aufschittungen etc.).
14. Naturschutzrechtliche Sicherung ausgewahlter Bestande:

- Feuchtbereich beidseits des Inninger Baches (7932-24)

- ,Wildmoos* 6stlich von Breitbrunn (7932-61).

= 188C Trocken- und Feuchtbiotope sowie Waldrander um Wefling

Folgende Ubergeordnete Ziele und Mallhahmen sind genannt:

1. Sicherung, Optimierung und Fdrderung der Lebensraume des Hirschkafers (Luca-
nus cervus):

- Erhaltung aller geeigneten Entwicklungshabitate und Saftleckstellen an alten, z. T. abge-
storbenen Eichen

- Forderung eines mdglichst hohen Anteils an alten und absterbenden Eichen

- bei notwendiger Fallung von Baumen (z. B. aus Verkehrsicherheitsgriinden): Fallung im
Sommer und Belassen von Baumstumpfen (vgl. Abschn. 2.2.2 [)

— Durchflhrung von Artenhilfsmalinahmen, z. B. Aufstellen von ,Hirschkafer-Meilern® (teil-
weise eingegrabene Stammestlcke).

2. Erhaltung, Optimierung und Vernetzung der kleinflachigen, aber artenreichen Magerwie-
sen und Waldrandbereiche um Wefling (7933-313 u. a.; Zielarten: Minzenblattriges Immen-
blatt (Melittis melissophyllum), Kleinblattrige Stendelwurz (Epipactis microphylla), vgl. Ab-
schn. 2.2.1 A):
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— Erhaltung und Entwicklung strukturreicher Ubergangsbereiche zwischen Wald
und Offenland mit parkartigem Charakter

- Offenhaltung von Halbtrockenrasen, Extensivwiesen, Altgrasfluren, Waldwiesen und -s&u-
men durch Fortsetzung bzw. Wiedereinfuhrung der jahrlichen Sommermahd

— Kontrolle des Nachweises des in Bayern extrem seltenen und vom Aussterben bedrohten
Kleinschmetterlings Lampronia fuscatella im Bereich des Dellinger Buchets, ggf. Durchfih-
rung von Artenhilfsmafinahmen.

- Verbesserung des Biotopverbunds durch Entwicklung neuer Magerstandorte v. a. auf std-
und westexponierten Béschungen.

3. Erhaltung, Optimierung und Forderung naturnaher Laub- und Mischwalder, v. a. bei Neu-
hochstadt und nérdlich von Weliling

4. Erhaltung und Optimierung von Wanderkorridoren/Biotopverbundachsen fur Waldtiere ent-
lang der Walder sudlich und westlich von Welling, insbesondere Verbesserung der Durch-
gangigkeit bei der Querung der St 2068

5. Erhaltung und Entwicklung der Feucht- und Moorflachen im Oberen Aubachtal und am
Moosgraben:

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines naturnahen Wasser- und Nahrstoffhaushaltes

- Fortsetzung bestehender PflegemalRnahmen, z. B. in den Streuwiesen sudostlich von
Delling (7933-242) und in der ,Neuen Akeleiwiese“ westlich Hochstadt (7933-251)

- Wiedereinflhrung der biotoppragenden Nutzung in brachgefallenen Streuwiesen, z. B. im
Plonnermoos (7933-275) oder im Kalkflachmoor im ,Weiher* sudlich Neuhochstadt (7933-
279).

A.1.12.2 Weitere fiir das Gemeindegebiet zutreffende Ziele und MaBnahmen

Fir die naturraumliche Untereinheit ,,037-C Jungmoranenlandschaft des Ammer-Loisach-Hu-
gellandes* gelten bezogen auf das Gemeindegebiet folgende weitere Ziele:

1. Erhaltung und Optimierung der letzten verbliebenen naturnahen Hochmoorkomplexe (z.
B. im Wildmoos westlich Gilching), insbesondere durch Sicherung bzw. Wiederherstellung
eines naturnahen Wasserhaushalts und Offenhaltung der zentralen Kernbereiche

2. Prifung der Mdglichkeiten zur Wiederherstellung naturnaher Bodenwasserverhaltnisse
und zur Férderung moortypischer Lebensraume in den entwasserten Hochmoorkomplexen
(z. B. Allmannshauser und Bachhauser Filz, Wildmoos bei Einbettl, Moorwalder in den Ste-
phansfilzen und um Kampberg)

3. Erhaltung und Optimierung der groBen Seenverlandungen und Ubergangsmoore mit
Schwingrasenbestanden, z. B. im Schluifelder Moos, Gérbelmoos, am Maisinger See und
ERsee

4. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Streuwiesenkomplexe, insbesondere durch Ruck-
nahme evtl. Entwasserungsmafinahmen und Durchfihrung von PflegemalRnahmen, z. B. im
Bacherner Moos und im Oberen Kobelbachtal
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5. Erhaltung und Optimierung der zahlreichen Hangquellmoore, insbesondere Sicherung na-
turnaher hydrologischer Verhaltnisse und Offenhaltung der Flachen, v. a. an den Hangleiten
von Ammer- und Starnberger See und an den Hangen bei Obertraubing und Monatshausen

6. Erhaltung und Optimierung der Toteislocher als pragende Elemente der eiszeitlich geform-
ten Landschaft und als wertvolle Stillgewasser- und/oder Feuchtlebensrdume

7. Erhaltung und Optimierung der bayernweit bedeutsamen Hardtwiesen-Fluren auf den
Drumlins und Moranenwallen zwischen Ammer- und Starnberger See mit ihrer engen Ver-
zahnung von Kalkmagerrasen auf den Hangen und Niedermoorflachen in den Senken (z. B.
am Mesnerbichl)

8. Erhaltung und Vernetzung der Kalkmagerrasenbestande auf den Endmoranenwallen,
Drumlins und Tumuli, insbesondere durch eine auf die jeweiligen Artvorkommen abgestellte
Pflege

9. Erhaltung der letzten verbliebenen Extensivwiesen im Naturraum (z. B. bei Breitbrunn) und
Forderung der Wiederherstellung extensiven Grunlands

10. Erhaltung und Verbesserung des Biotopverbundes zwischen den Trockenlebensrdumen,
z. B. entlang von Hangkanten, Waldrandern oder Bahnlinien

11. Erhaltung und Optimierung der warmeliebenden Buchenwalder an den Waldrandern zwi-
schen Ammer- und Starnberger See

12. Erhaltung, Optimierung und Férderung von Einzelbaumen (Hutebaumen) in der Feldflur,
u. a. bei Andechs und Machtlfing

13. Sicherung und Optimierung aller naturnahen Waldbereiche, insbesondere Erhaltung und
Forderung von Tot- und Altholz sowie von Héhlenbdumen, z. B. an den Leiten von Ammer-
und Starnberger See

14. Erhaltung und Optimierung der Bachschluchten mit ihren naturnahen Waldern und FlieR3-
gewassern (z. B. Maisinger Schlucht, Kienbachschlucht, Hollgraben)

15. Sicherung und Optimierung der oft in Teilbereichen noch naturnahen Bache an den Hang-
leiten des Ammer- und Starnberger Sees

16. Erhaltung bzw. Wiederherstellung naturnaher Gewasser- und Auenabschnitte am Star-
zelbach, Inninger Bach, Au-/Fischbach, Héllgraben, Kienbach, Maisinger Bach, Hals- und
LGRbach sowie Kinschbach als regional bedeutsame Vernetzungsachsen flir Gewasser- und
Feuchtlebensraume

17. Erhaltung und Wiederentwicklung naturnaher Uferbereiche am Worthsee und den ande-
ren Stillgewassern des Naturraums sowie Sicherung ihrer Funktion als Brut-, Rast- und Uber-
winterungslebensraum flir Wasservégel und anderes Tiergruppen

18. Durchfiihrung von Artenhilfsmafinahmen fir stark gefahrdete Pflanzen- und Tierarten z.
B. Feuer-Lilie (Lilium bulbiferum), Wechselkréte, Vogel-Azurjungfer (Coenagrion ornatum)
und Hirschkafer (Lucanus cervus).
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A.2 Beschreibung und Bewertung des Gemeindegebietes

Neben den vorgenannten tberwiegend rechtlich-formellen Rahmenbedingungen sind fir die
Definition von Entwicklungszielen sowie die Festlegung einer geeigneten Konzeption mit ent-
sprechenden MaRRnahmen die rdumlichen Begebenheiten im Gemeindegebiet maligeblich.
Die Bestandsaufnahme und -analyse fiir den Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan umfasst dabei die verschiedenen raumlich relevanten GroRen und Dimensionen.
Angefangen bei der ubergeordneten Einordnung in den Naturraum und die Siedlungsstruk-
turen einschlieBlich der Einbindung in das Verkehrsnetz bis hin zur Gliederung der Land-
schaftsrdume innerhalb des Gemeindegebietes, der Bevdlkerungsstruktur sowie der ge-
schichtlichen Entwicklung der Gemeinde Worthsee.

A.21 Plangebiet

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Uberplant das gesamte
2.042 ha umfassende Gebiet der Gemeinde Woérthsee. Dieses liegt im Westen des Landkrei-
ses Starnberg im Regierungsbezirk Oberbayern. Die grofte Ausdehnung der Gemeinde er-
streckt sich von Nord nach Sid Uber ca. 7,5 km sowie ca. 5 km in Ost-West-Richtung.

Die Gemeinde Wdrthsee ist in zwei Gemarkungen untergliedert, Gemarkung Etterschlag und
Gemarkung Woérthsee.

Im Gemeindegebiet gibt es derzeit sieben amtliche Ortsteile. Diese sind: Steinebach, Etter-
schlag, Waldbrunn, Walchstadt, Auing, Schluifeld und Schluisee. Der gréfite Ortsteil ist
Steinebach. Gemeinsam mit dem Ortsteil Walchstadt bildet er den Hauptort der Gemeinde.
Dieser erstreckt sich entlang des Seeufers und der angrenzenden Hohenzuge.
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Abb. 7: Hohenschichtkarte?

2Datengrundlagen: © Bay. Vermessungsverwaltung: Digitales Gelandemodell DGM, Digitale Topographische
Karte TK25, (Stand: 2025)
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Der Charakter des Siedlungskérpers ist dorflich gepragt. Die Wohnnutzung dominiert das
Ortsbild. Im Norden und Osten der Bebauung liegen Waldflachen und Moore, der Stiidwesten
wird durch die Wasserflache des Woérthsees begrenzt. Dartiber hinaus ist die Gemeinde
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt.

A.2.2 Geschichte

Die Region um den Woérthsee wurde wahrend der Eiszeit durch Gletscherstrome geformt.
Der See entstand vor etwa 40.000 Jahren durch das Schmelzwasser des Ammergletschers.
Archaologische Funde belegen eine Besiedlung seit der Jungsteinzeit, mit Kelten, Rémern
und Bajuwaren im Laufe der Jahrhunderte. Im 12. Jahrhundert gehdrte das Gebiet den Gra-
fen von Andechs, ab dem 14. Jahrhundert war das Landgericht Weilheim zustandig. Die heu-
tigen Ortsteile Etterschlag, Walchstadt, Gut Schluifeld, Auing und Steinebach hatten lange
wenig gemeinsame Geschichte, bis 1692 die Verwaltung an die Herrschaft Seefeld tbertra-
gen wurde. Nach der Auflésung der Patrimonialgerichtsbarkeit 1848 unterstanden die Dorfer
dem Landgericht Starnberg. Nach dem Zweiten Weltkrieg entstand in Etterschlag die Sied-
lung Waldbrunn far Flichtlinge. 1972 wurden die selbstdndigen Gemeinden Steinebach und
Etterschlag zur Gemeinde Worthsee mit etwa 5.045 Einwohnern (Stand 2016) vereinigt. Der
See tragt seinen Namen von der 12 Hektar grofen Insel Wérth, die mittelhochdeutsch
~Werth“ (Insel) bedeutet; im Volksmund ist sie als Mausinsel bekannt. Der Norden des Worth-
sees befindet sich innerhalb des Gemeindegebietes und ist seit vielen Jahren in Privatbesitz.

A.23 Bevolkerungsentwicklung

Fur die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans ist aufgrund der Rechtslage und der ein-
schlagigen raumordnerischen Ziele und Grundsatze des LEP einerseits ein entsprechender
Nachweis Uber den Bedarf von Wohnbauland zu fihren und andererseits darzulegen, inwie-
weit der zuklnftige Bedarf durch Potentiale der Innenentwicklung gedeckt werden kann.

In den folgenden Ausfiihrungen erfolgt daher zunachst eine Darstellung der bisherigen Be-
volkerungsentwicklung und Bautatigkeit und dann eine Prognose der zu erwartenden Bevol-
kerungsentwicklung mit dem daraus resultierenden Neubedarf an Wohnbauland in Wérthsee.
Demgegenuber werden die verfugbaren und nicht verfugbaren Innenentwicklungspotentiale
dargelegt. Dabei wird auch auf die lokale Verteilung der Potentiale auf die jeweiligen Ortsteile
eingegangen und eventuell vorhandene Restriktionen oder Hemmnisse bei der Aktivierung
von vorhandenen Baulandpotentialen benannt.

A.2.3.1 Entwicklung der Einwohnerzahlen

Die Gemeinde Woérthsee liegtim Landkreis Starnberg (Region Oberbayern) und umfasst eine
Flache von 2.042 ha. Das Gemeindegebiet zahlt fiinf amtliche Orte.

Neben dem Hauptort Steinebach (3.008 Einwohner, Stand Juni 2019) stellen Etterschlag +
Waldbrunn (968 Einwohner, Stand Juni 2019) die grofieren Ortsteile im Gemeindegebiet dar.3

Bei Betrachtung der Einwohnerzahlen der Gemeinde Worthsee wird deutlich, dass die Ent-
wicklung bis ins Jahr 2015 stetig positiv war. Im Jahr 2016 hatte die Gemeinde einen

3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Wérthsee, S.22 (Stand: 06.2019)
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Ruckgang der Bevolkerung zu verzeichnen. Im Folgejahr gab es einen erneuten Anstieg.
2018 bis 2021 ging die Bevdlkerung wieder leicht zurtck. Erhebungen seit 2022 zeigen in der
Gemeinde Worthsee wieder eine leicht positive Trendentwicklung. Im Landkreis I&sst sich ab
2005 eine insgesamt positive Bevolkerungsentwicklung feststellen.

Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Worthsee
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Abb. 8: Bevolkerungsentwicklung Wérthsee 2005 - 2023+
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Abb. 8: Bevolkerungsentwicklung Landkreis Starnberg 2005 - 2023°

A.2.3.2 Natirliche Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung setzt sich zusammen aus dem natirlichen Bevolkerungssaldo
- der Differenz aus Geburten und Sterbefalle - sowie aus den Wanderungsbewegungen ber
die Gemeindegrenzen. Bis 2015 zeigt die Gemeinde Wdrthsee einen positiven natirlichen

4 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
5 Eigene Darstellung, Daten: ebd.
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Bevolkerungssaldo, 2016 bis 2023 schwankt der Saldo jahrlich im positiven und negativen
Bereich zwischen -9 und +19. Ab 2005 schlagt sich der bundesweite Trend in der demogra-
phischen Entwicklung auch in den Statistiken des Landkreises nieder. Das bedeutet, die Ster-
berate Ubersteigt die Zahl der Geburten und verursacht eine negative Entwicklung der Bevol-
kerungszahl.

Natiirlicher Bevolkerungssaldo
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50 -6 2 3 9 17 19 13 12
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Worthsee Landkreis Starnberg

Abb. 9: Natlrlicher Bevolkerungssaldo Worthsee und Landkreis Starnberg 2000 - 20238

Bei genauerer Betrachtung der natirlichen Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Worth-
see fallt auf, dass diese den Trend der allgemeinen Bevolkerungsentwicklung nur unzu-
reichend widerspiegelt. Trotz der positiv verlaufenden allgemeinen Bevolkerungsentwicklung
Uberstieg die Sterberate in einigen Jahren die Geburtenrate und verursachte so eine negative
natirliche Bevolkerungsentwicklung. Die Ursachen fir die positive allgemeine Bevoélkerungs-
entwicklung sind demnach nicht im Bereich der natirlichen Bevolkerungsentwicklung zu su-
chen.

A.2.3.3 Bevolkerungsbewegung

Dem Trend der deutschlandweit naturlich schrumpfenden Bevdlkerung steht in Ballungszen-
tren haufig ein Zuwachs im Rahmen der Wanderungsbewegungen entgegen. Flir Worthsee
sind im Bereich der Wanderungsbewegungen jedoch deutliche Schwankungen zu verzeich-
nen, sodass in den letzten Jahren sowonhl positive als auch negative Salden beobachtet wer-
den konnten. Von 2005 bis 2016 lag eine negative Trendentwicklung vor, die mit einem deut-
lichen positiven Wert (55) im Jahr 2017 unterbrochen wird. Bis 2017 bewegten sich die Zah-
len weiterhin im negativen oder leicht positiven Bereich. Wobei in den Folgejahren deutliche
positive Spitzenwerte (116, 81) verzeichnet wurden.

6 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
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Abb. 10: Wanderungsbewegungen Wdorthsee 2000 - 20237
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Abb. 11: Wanderungsbewegungen Landkreis Starnberg und Frstenfeldbruck 2000 - 20238

Betrachtet man neben Woérthsee auch die Bevdlkerungsentwicklung der benachbarten Stadt
Furstenfeldbruck und die Entwicklung auf Landkreisebene, wird deutlich, dass die Entwick-
lung Worthsees als typisch fur das Gebiet anzusehen sind.

" Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
8 Eigene Darstellung, Daten: ebd.
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Stellt man nun den natirlichen Saldo und den Wanderungssaldo nebeneinander, so ist klar
ersichtlich, dass Worthsee seit 2005 trotz teilweise kleinem naturlichen Bevdlkerungsentwick-
lungsdefizits fast kontinuierlich wachst. Im Zeitraum von 2005 bis 2023 wuchs die Einwoh-
nerzahl in Woérthsee von 4657auf 5143 Einwohner. Dies entspricht einer Zunahme von 10,4
% in 18 Jahren. Die durchschnittliche jahrliche Bevolkerungszunahme liegt bei 0,6 %.

A.2.3.4 Bevolkerungszusammensetzung

Der gegenwartige Trend rucklaufiger Geburtenzahlen bei einer steigenden Lebenserwartung
beeinflusst malRgeblich die altersstrukturelle Zusammensetzung der Bevdlkerung und spie-
gelt sich in der Bevolkerung von Worthsee wider.

Ebenfalls im Gleichklang mit dem Bundestrend der demographischen Entwicklung, wird beim
Vergleich der Bevolkerungsgruppen nach Altersklassen zwischen den Jahren 2000, 2015
und 2023 deutlich, dass der Anteil der unter 40-jahrigen fallt, wahrend dementsprechend der
Anteil der Uber 40-jahrigen zunimmt.

Besonders starke Zuwachse sind bei der Altersgruppe ,65 und alter* zu verzeichnen. Der
Anteil dieser Altersgruppe hat sich im Jahr 2023 gegentber Jahr 2000 fast verdoppelt. Im
Jahr 2015 war bereits mehr als jeder funfte Einwohner von Wérthsee Uber 65 Jahre alt. Dieser
Umstand Iasst sich durch die gestiegene Lebenserwartung in absoluten Zahlen und prozen-
tual anteilig an der Gesamtbevélkerung durch den Riickgang der Geburten erklaren.

Altersstruktur der Gemeinde Worthsee
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Abb. 12: Altersstruktur Woérthsee 2000 - 2023°
A.2.3.5 Bevodlkerungsprognose

Fur die Prognose der Bevodlkerungsentwicklung lassen sich, neben der Extrapolation der bis-
herigen Entwicklung, verschiedene Quellen heranziehen. Die ,Regionalisierte Bevdlkerungs-
vorausberechnung fur Bayern bis 2042“ mit dem demografischen Profil fur den Landkreis
Starnberg von 2024 prognostiziert fir den Landkreis im Jahr 2042 eine Einwohnerzahl von
ca. 144.200 Einwohnern. Bei einer Bevolkerung von 139.067 im Jahr 2023 bedeutet dies ein

9 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
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Wachstum von ca. 3,7 %.'"° Damit liegt der Landkreis in der Kategorie ,zunehmend* bei einer
bayernweiten Betrachtung.

Bevolkerungsprognose Landkreis Starnberg
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Abb. 13: Bevolkerungsprognose Landkreis Starnberg 2025-20421

Die Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung der Gemeinde Waérthsee prognostiziert
fur die Gemeinde im Jahr 2033 eine Einwohnerzahl von ca. 4.980 Einwohnern. Bei einer
Bevolkerung von 4.971 Einwohnern im Jahr 2019 entspricht dies einer Bevdlkerungszu-
nahme von ca. 0,2 %.2

10 Vgl. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2042 - Demographisches Profil fir den Lkr. Starnberg,
Februar 2024, S. 5

" Eigene Darstellung, Daten: vgl. ebd.

2Vgl. Demographie-Spiegel fur Bayern bis 2033- Demographisches Profil fir Wérthsee, August 2021, S. 5
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Bevodlkerungsprognose Gemeinde Woérthsee
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Abb. 14: Bevdlkerungsprognose Worthsee bis 20331

Der regionale Trend der Bevolkerungsentwicklung lasst sich anhand des Bayerischen Statis-
tikatlas und der Prognosen fiir die umgebenden Landkreise nachvollziehen. Fast alle angren-
zenden Landkreise weisen eine ahnliche Prognose der Bevolkerungsentwicklung auf wie der
Landkreis Starnberg. Lediglich der Landkreis Bad Toélz Wolfratshausen wird kiinftig einen
starkeren Zuwachs verzeichnen.

i, £

Er

bruck MOMCHEN
Landsberg Starnberg _
e Munchen

Weilhgim-
Schongau

Verdanderung

2042 gegentber 2022

in Prozent

- unter -7,5

[ -7.5 bis unter -2,5
-2,5 bisunter 2,5
2,5 bisunter 7.5

- 7.5 oder mehr

Abb. 13: Bevolkerungsentwicklung in kreisfreien Stadten und Landkreisen (2022-2042)
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'3 Eigene Darstellung, Daten: vgl. ebd.
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Demographische Entwicklung

Neben den Auswirkungen auf die allgemeine Bevolkerungsentwicklung durch negative Sal-
den von Geburten und Sterbefallen, ist auch die Verschiebung der Altersstrukturen Teil der
bundesweiten demographischen Entwicklung. Fir den Landkreis Starnberg bedeutet dies
eine prognostizierte Zunahme der Altersgruppe von Uber 60-Jahrigen sowie die Zahl der un-
ter 19-Jahrigen jeweils um rund 9,6 % und 1,15 % bis 2042, wahrend die Zahl der 40 bis 60-
Jahrigen leicht um 0,3% steigt und 19 bis 40-Jahrigen um ca. 1,27 % abnehmen wird.

Eine etwas andere Entwicklung kann in der Gemeinde Wérthsee beobachtet werden. Hier
wird eine Zunahme der Personen Uber 65 Jahren um 10,6 % prognostiziert, wahrend die
Altersgruppen 18 bis unter 65 Jahren um 11,7 % ebenfalls ansteigt und die der unter 18-
Jahrigen konstant bleibt.

Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen
Landkreis Starnberg (in tausend)

60
47,4 47,8 48,7 49,1
50 448
39,4 38,9
40 37.7 38,3 38,9 |
29,6 29,7 29,8 29,8 29,7
264 :

2025 2030 2035 2040 2042
munter 19 =19 bis unter 40 40 bis unter 60 60 und alter

Abb. 14: Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen Landkreis Starnberg 2025 - 20424

4 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
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Bevoélkerungsprognose nach Altersgruppen
Gemeinde Wérthsee
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Abb. 15: Bevdlkerungsprognose Gemeinde Worthsee 2023 - 2030

Aus diesen strukturellen Verschiebungen ergeben sich letztlich zweierlei Konsequenzen.
Zum einen wird die Gesellschaft und damit die Anspriiche an Wohnraum und auch an den
offentlichen Raum immer mehr durch altere Menschen gepragt und zum anderen reduziert
sich die Zahl der Erwerbspersonen bzw. die Zahl der Personen im erwerbsfahigen Alter. Ins-
besondere der erste Punkt schlagt sich durch die Entwicklung der Haushaltsgréfien flr den
zukunftigen Bedarf von Wohnraum und damit Siedlungsflache nieder. Hinzu kommen Ent-
wicklungen wie beispielsweise ein hoher Anstieg der Single-Haushalte. Diese Entwicklung
sollte daher auch bei der Art des neu zu schaffenden Wohnraums bertcksichtigt werden, um
der entstehenden Nachfrage mit entsprechend flexiblen Angeboten zu begegnen.

A.2.4 Siedlungsraum
A.241 Wohnen
Bautétigkeit

Mit der wachsenden Bevolkerungszahl in Worthsee steigt auch die Nachfrage nach Wohn-
raum. Im Zeitraum von 2013 bis 2023 stieg die Anzahl der Wohngebaude (einschliel3lich
Wohnheime) von 1.537 auf 1.642, dies entspricht einer Zunahme von 6,8 %.

'5 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
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Abb. 16: Anzahl Wohngebaude Gemeinde Worthsee 2013 - 202316
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Abb. 17: Baugenehmigungen neu errichteter Wohngebaude Gemeinde Worthsee 2013 - 2023"7

Der Grofteil der Baugenehmigungen bezieht sich auf Gebaude mit einer oder zwei Wohnun-
gen, was sich auch in der Siedlungsstruktur des Gemeindegebietes ablesen lasst, die vor-
wiegend durch Einfamilienhduser gepragt wird. In den Jahren 2016 und 2022 ergaben sich
zwei Hochpunkte mitinsgesamt 19 und 20 Genehmigungen. 2019 und 2020 wurden die meis-
ten Gebaude mit drei oder mehr Wohnungen genehmigt.

Wohnflachen und Haushalte

Ein bundesweiter Trend, ist die stete Verkleinerung der Haushaltsgré3en, das heift, der An-
teil an 1- und 2-Personen-Haushalten steigt, wahrend der Anteil von Haushalten mit 3 oder
mehr Personen sinkt. In der Konsequenz steigt daher die Zahl der Wohneinheiten fur die
gleiche Anzahl an Personen.

'6 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (www.statistikdaten.bayern.de)
7 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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B gebnisse der Haushal g
Raumbezug demografische 1990 Anteil 2017 Anteil Index 2040 Anteil Index
Merkmale
1.000 in% 1.000 in % 1990 = 100 1.000 in% 2017 =100
Bundesrepublik Bevdlkerung in 80.042 83.693 82.559 98,6
Deutschland privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 35.199 41.963 19,2 42,512 101,3
darunter Haushalte mit ... Personen
1 11.850 337 1751 a7 146,4 18.805 44,2 1074
2 10.824 30,8 14.238 339 1315 14.418 333 99,4
3 6.002 171 5.019 12,0 836 4586 10,8 914
4 4735 135 3.805 9,1 80,3 3.621 85 95,2
5 und mehr 1.785 5,1 1.390 33 778 1.352 32 973
Stadt: Bevdlkerung in 5.648 6.068 6.541 107,8
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 2.891 3.368 116,5 3.626 107,7
darunter Haushalte mit ... Personen
1 1310 453 1747 51,9 1334 1.905 52,5 109,0
2 864 29,9 977 299 134 1.026 283 105,0
3 375 13,0 331 98 88,4 345 95 104,2
4 256 838 224 6,6 87,6 244 6,7 108,9
5 und mehr 86 30 88 26 102,3 106 29 19,8
Flachenlander West  Bevdlkerung in 59.711 64.967 64.722 99,6
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 26.212 31.969 122,0 32.871 102,8
darunter Haushalte mit ... Personen
1 8.920 34,0 13.008 40,7 1443 14.262 434 109,6
2 8.004 305 10.775 337 134,6 10.929 332 1014
3 4390 16,7 3.903 12,2 88,9 3.600 1,0 923
4 3452 13,2 3.120 938 89,8 2.974 9,0 953
5 und mehr 1.447 55 1.164 36 80,4 1.107 34 95,1
Fliachenlander Ost Bevélkerung in 14.708 12.658 11.296 89,2
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 6.110 6.626 107,9 6.015 90,8
darunter Haushalte mit ... Personen
1 1.627 26,6 2.756 416 169,4 2.638 439 95,7
2 1.962 32,1 2.486 315 126,7 2193 36,5 88,2
3 1.240 20,3 785 1m7 633 640 10,8 81,5
4 1.029 16,8 462 7,0 447 404 6,7 815
5 und mehr 252 41 138 21 54,5 139 23 101,2
durchschnittliche 241 191 1,88

HaushaltsgroRe

Abb. 18: HaushaltgroRen gem. Raumordnungsprognose 204018

Neben dem allgemeinen Bedurfnis nach mehr Wohnflache ist auch die steigende Wohnflache
pro Kopf eine indirekte Folge der abnehmenden Belegungsdichte, da immer kleinere Haus-

haltsgemeinschaften immer mehr Wohnflache belegen.

8 Raumordnungsprognose 2040; Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung; Bonn, Mai 2021
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Abb. 19: Wohnflachenentwicklung pro Einwohner Gemeinde Worthsee 2013 - 20231
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Abb. 20: Entwicklung der Haushaltsgroien Gemeinde Worthsee 2013 - 202320

Die Entwicklung der Pro-Kopf-Wohnflache in Wérthsee spiegelt weitgehend den bayernwei-
ten Trend wider. Die durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner in Bayern stieg von 1960
bis 2017 von 19 m? auf knapp 48 m2. Die Anzahl der Personen je Haushalt nahm von 1950
bis 2017 von drei auf zwei Personen ab.?' In Wérthsee stieg die Wohnflache pro Kopf im
Zeitraum von 2013 bis 2023 von 54 m? auf 56,7 m2. Durchschnittlich leben im Jahr 2023 2,06
Personen in einer Wohnung in Worthsee. Dieser Wert liegt leicht Uber dem Bundesdurch-
schnittswert von 1,99 im Jahr 2017.

19 Eigene Berechnungen, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
2 Eigene Berechnungen, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
21 18. Raumordnungsbericht Bayern 2013-2017; Bayerische Staatsregierung
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A.2.4.2 Wirtschaft und Gewerbe

Die Gemeinde Worthsee ist auch in wirtschaftlicher Hinsicht in die Region Minchen einge-
bettet und durch ihre direkte Nahe eng mit der Metropole verknupft.

A.2.4.3 Einzelhandel und Versorgungsfunktion

Woérthsee weist gemal des Regionalplans keine grundlegenden Versorgungsaufgaben auf.
Im Gemeindegebiet befinden sich zwei Lebensmittelmarkte sowie eine Metzgerei und eine
Backerei. Dadurch ist die Versorgung des taglichen Bedarfs in der Gemeinde gedeckt. Durch
die raumliche Nahe zur Metropole Minchen kann zusatzlich der gehobene tagliche und nicht-
tagliche Bedarf gedeckt werden.

A.24.4 Beschiftigung
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Abb. 21: Beschéftigte am Arbeitsort, Beschaftige am Wohnort?

Zur Einschatzung des zukunftigen Gewerbeflachenbedarfs ist, neben der Neuansiedlung von
Gewerbebetrieben, die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (svp. Be-
schaftigten) am Arbeitsort maRgeblich. Diese KenngréfRe veranschaulicht die Arbeitsplatzdy-
namik und Ia8sst Rickschlisse auf den zuklnftigen Bedarf zu.

Mit dem Begriff ,Svp. Beschaftigte am Arbeitsort Worthsee® werden alle Personen erfasst,
die einer svp. Beschaftigung in Worthsee nachgehen, unabhangig davon, ob sie in Woérthsee
wohnen oder nicht. Im Jahr 2023 lag die Zahl der svp. Beschaftigten am Arbeitsort bei 1.032
Personen. Der Begriff ,Svp. Beschaftigte am Wohnort Wérthsee® umfasst alle Personen, die
in der Gemeinde Wérthsee wohnen und einer sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung
in der Gemeinde oder auf3erhalb nachgehen. Im Jahr 2023 lag die Zahl der svp. Beschaftig-
ten am Wohnort Wérthsee bei 1.844 Personen.

Der Vergleich der Beschaftigtenzahlen am Wohnort mit denen am Arbeitsort kann einen wich-
tigen Hinweis Uber die Bedeutung von Worthsee als Wirtschafts- und Gewerbestandort

22 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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geben. Die Kenngrofie Arbeitsplatzzentralitat? stellt daflir einen anschaulichen und ver-
gleichbaren Wert dar, welcher die Attraktivitat einer Gemeinde als Wirtschafts- und Gewer-
bestandort reprasentiert. Wenn mehr svp. Beschaftigte in einer Gemeinde arbeiten als svp.
Beschaftigte dort wohnen, dann liegt dieser Wert tber 1. Arbeiten weniger svp. Beschaftigte
in einer Gemeinde als svp. Beschéftigte dort wohnen, dann liegt dieser Wert unter 1.

Im Jahr 2023 stehen in der Gemeinde Worthsee 1.320 svp. Beschaftigte am Arbeitsort 1.844
svp. Beschaftigten am Wohnort gegeniber. Das heif3t, dass weit mehr svp. Beschaftigte der
Einwohner Wérthsees aulRerhalb arbeiten, als svp. Beschaftigte, die entweder innerhalb des
Gemeindegebietes oder auRerhalb wohnen, in Worthsee arbeiten. Daraus lasst sich Wérth-
sees Rolle als Wohnstandort ablesen.

Im Hinblick auf die Arbeitsplatzzentralitat ergibt sich fir Wérthsee ein Wert von 0,56. Damit
liegt Worthsee unter dem Durchschnitt des Landkreises (1,05). Ebenso unter den Werten der
Nachbargemeinden Inning am Ammersee (1,12) und Firstenfeldbruck (0,89). Die dstlich ge-
legene Nachbarstadt Wellling hat allerdings mit einem Wert von 3,49 eine deutlich hdhere
Arbeitsplatzzentralitat.

Eine weitere relevante Kenngré3e im Bereich der Beschaftigung stellt der Pendlersaldo dar.
Er ergibt sich aus der Differenz zwischen Ein- und Auspendlern und zeigt damit an, ob mehr
Personen fir ihre Arbeit in ein Gebiet oder aus einem Gebiet heraus pendeln.

Der Pendlersaldo fiur Woérthsee lag im Jahr 2022 bei -910 Personen. Das bedeutet, dass
etwas mehr als 900 Beschaftigte aus dem Gemeindegebiet zu ihrer Arbeitsstatte pendeln,
als von aulerhalb einpendeln. Fur den gesamten Landkreis zeigt sich ein ahnliches Bild. Der
Einfluss der Stadt Mlnchen ist auch hier klar erkennbar, mit einem Arbeitsplatzzentralitats-
wert von 1,36 und einem Pendlersaldo von +276.670 als Wirtschaftszentrum der Region.

23 Die Zahl der svp. Beschaftigten am Arbeitsort geteilt durch die Zahl der svp. Beschaftigten am Wohnort
% Eigene Berechnung, Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Gemeinde Inning am Ammersee / Gemeinde
Firstenfeldbruck / Gemeinde Welling

© Bayerisches Landesamt fir Statistik (www.statistik.bayern.de)
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A.2.4.5 Arbeitslosigkeit
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Abb. 22: Arbeitslosenzahlen Worthsee 2013 - 2023%

Fir die Gemeinde Worthsee sind Daten zur Arbeitslosigkeit in der Datenbank des Bayeri-
schen Landesamtes fur Statistik ab dem Jahr 2008 verfugbar. Im Betrachtungszeitraum von
2013 bis 2023 hat sich die Anzahl der Arbeitslosen von 48 auf 83 Personen erhdht. Zwischen
2013 und 2016 zeigte sich eine Erhdhung der Arbeitslosenzahlen, die zwischen 2016 und
2019 wieder leicht rucklaufig waren. Ab dem Jahr 2020 ist eine starke Zunahme erkennbar,
die zum bislang héchsten Wert der Arbeitslosen (83) im Betrachtungszeitraum fuhrte. Auf-
grund der geringen Anzahl kdnnen singulare Ereignisse einen grolien Einfluss haben. Insge-
samt bewegt sich die Arbeitslosigkeit konstant auf einem niedrigen Niveau von derzeit 1,6 %

Beschéftigte am Arbeitsort 1.032
davon ménnlich

weiblich

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr, Gastgewerbe

Unternehmensdienstleister

Offentliche und private Dienstleister 130

-100 100 300 500 700 900 1100
2015 = 2023

Abb. 23: Sozialversicherungspflichtige beschaftigte AN 2015/2023, am Arbeitsort Worthsee?

% Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
% Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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In Abb. 26 sind die svp. Beschaftigten am Arbeitsort Worthsee nach Wirtschaftsbereichen
getrennt flr das Jahr 2015 und 2024 dargestellt. Der oft bereits sehr schwach ausgepragte
primare Sektor (I: Land-, Forstwirtschaft, Fischerei) zeigt ebenso in Wdrthsee eine geringe
Personenzahl mit 7 Personen und einem Anteil von weniger als einem Prozent im Jahr 2024.

Im sekundaren Sektor (II: produzierendes Gewerbe) liegen Beschaftigtenzahlen von 206 Per-
sonen vor. Das entspricht einem Anteil von ca. 20 %. Der tertiare Sektor (lll: Handel, Verkehr,
Gastgewerbe, 6ffentliche und private Dienstleistungen) stellt mit 819 Beschaftigten den grofi3-
ten Anteil von etwa 80 % dar.

Mit den dargestellten Zahlen folgt die Wirtschaft in Wérthsee dem globalen Trend der Tertia-
risierung der Wirtschaft, d.h. der Verschiebung vom sekundaren zum tertidren Sektor. Damit
liegt aber der Anteil des lll. Sektors in Worthsee etwas héher als der des Landkreises Starn-
berg und des bundesdeutschen Durchschnitts. Denn in Gesamtdeutschland macht der terti-
are Sektor mit sogar knapp 74 % den grof3ten Wirtschaftszweig aus, gefolgt vom sekundaren
Sektor mit knapp 25 %.

A.2.4.6 Soziale und technische Infrastruktur

Kindergérten und Schulen

In Worthsee gibt es insgesamt vier Kindertageseinrichtungen. Davon befinden sich alle in
kirchlicher bzw. freier Tragerschaft. Der Naturkindergarten Wérthsee, die Kinderkrippe "Die
Holzwurmer" sowie der katholische Kindergarten Zum HI. Abendmahl befinden sich im Orts-
teil Steinebach. Das Montessori-Kinderhaus Worthsee liegt im Ortsteil Walchstadt.

Im Gemeindegebiet gibt es eine Grundschule im Ortsteil Steinebach. Das Angebot wird durch
das Jugendhaus Worthsee und den Kinderhort erganzt, die vielseitige Beschaftigungsmdég-
lichkeiten fur Jugendliche bieten.

Grundsatzlich bieten die Gemeinde Worthsee eine bedarfsgerechte Abdeckung mit Kinder-
betreuungseinrichtungen sowie Grundschulplatzen. Die Abdeckung mit weiterflihrenden
Schulen ist durch die Nachbargemeinden erfillt.

Wie dem Kapitel A.2.3 Bevodlkerungsentwicklung entnommen werden kann, wird fir Worth-
see eine gleichbleibende Bevolkerung prognostiziert. Die Anzahl Jugendlicher und Kinder
wird dabei ebenso als gleichbleibend eingeschatzt. Fir Betreuungseinrichtungen bedeutet
dies, dass sich ein Bedarf aus veranderten Betreuungsschlisseln ergeben kann, jedoch nicht
aus der Bevdlkerungsentwicklung.

Krankenhaus, Senioreneinrichtungen

In Worthsee sind drei verschiedene Haus- und Facharzte niedergelassen. Dadurch ist eine
gute medizinische Versorgung sichergestellt. Das nachste gelegene Klinikum in Seefeld ist
gut erreichbar. Eine Tages- und ambulante Pflege ist in Steinebach vorhanden. Aufgrund der
demographischen Entwicklung werden diese in Zukunft weiter an Bedeutung gewinnen.
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Kirchliche Einrichtungen und Religionsgemeinschaften

In Worthsee sind vorrangig Einrichtungen der katholischen Kirche angesiedelt. Katholische
Pfarramter und Kirchen sind in Etterschlag, Steinebach und Walchstadt angesiedelt. Eben-
falls im Ortsteil Steinebach befindet sich das evangelische Gemeindehaus.

Vereine

In der Gemeinde Rohr gibt es 41 Vereine und Verbande.? Darunter sind verschiedene Sport-
vereine, Ortsvereine einiger politischer Parteien, Sozialverbande, Naturschutzvereine, Gar-
tenbau- und weitere Hobbyvereine vertreten. Freiwillige Feuerwehren befinden sich in den
Ortsteilen Etterschlag, Steinebach-Auing sowie Walchstadt.

Bauhof und Recycling

Der Wertstoffhof liegt an der Inninger Stral’e im Gewerbegebiet des Ortsteils Etterschlag. Am
Wertstoffhof kann Miill in haushaltstiblichen Mengen abgegeben werden. Der Bauhof befin-
det sich im historischen Kern von Steinebach, westlich der Dorfstral’e. Zuklnftig wird der
Standort, der sich in Privatbesitz befindet, voraussichtlich nicht mehr fir den Bauhof zur Ver-
fugung stehen. Mdgliche Flachenalternativen wurden bei der Konzeption des Flachennut-
zungsplans berlcksichtigt.

A.2.5 Landwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Betriebe verteilen sich vor allem auf die kleineren Ortschaften oder
liegen als Aussiedlerhéfe im AulRenbereich. Historisch bedingt gibt es aber auch im Sied-
lungsgebiet vereinzelt landwirtschaftliche Betriebe mit kleinen Ackerschlagen.

Die Landesweite Entwicklung in der Landwirtschaft geht dahin, dass immer weniger Betriebe
mit gréReren Produktionsflachen wirtschaften. Dieser Trend Iasst sich nicht in Worthsee er-
kennen.

Tabelle 1: BetriebsgroRenstruktur in der Landwirtschaft 2005, 2007, 2010, 2016 und 20202

22, BetriebsgroBenstruktur in der Landwirtschaft 2005, 2007, 2010, 2016 und 2020

Gegenstand der Nachweisung 2005 | 2007 | 2010" | 2016 | 2020
Landwirtschaftiiche Betriebe insgesamt 31 28 23 24 2
davon mit einer LF von ... ha

unter 5 4 4 2 4 1

5 bis unter 10 9 [ 4 3 2
10 bis unter 20 2 3 2 4 5
20 bis unter 50 12 10 1 7 7
50 odermehr 4 5 4 6 6

" Seit 2010 schranken Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein (v. a. in der GrafRenklasse unter § ha).

Gut 35.8 % (etwa 732 ha) (Stand 2023) des Gemeindegebietes werden landwirtschaftlich
genutzt. Der Schwerpunkt der Betriebe liegt beim Pflanzenbau, wobei der Getreideanbau
vorherrschend ist.

7 Liste der Vereine und Verbande: https.//www.gemeinde-woerthsee.de/kultur-freizeit/vereine/ (Stand:
30.09.2024)

28 Statistik Kommunal Gemeinde Worthsee, Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2024
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Tabelle 1: Bodennutzung der landwirtschaftlich genutzten Flachen 2007, 2010, 2016 und 2020%°

Wahrend etwa 500 ha (ca. 65 %) (Stand 2020) ackerbaulich genutzt werden, unterliegen nur
rund 267 ha (ca. 35 %) (Stand 2020) der dauerhaften Grinlandnutzung. Der Schwerpunkt im
Viehbestand liegt bei den Haupterwerbsbetrieben bei der Milchviehhaltung, bei den Neben-
erwerbsbetrieben werden vor allem Rinder, Hihner und Pferde gehalten. Der allgemeine
Ruckgang der Nutztierhaltung zeichnet sich auch in Wérthsee ab. Allerdings ist dieser Trend
zwischen 2007 und 2020 nicht bei allen Tiergruppen zu beobachten. Die Anzahl der gehalte-
nen Hihner nahm hingegen um 20 % zu.

Im Gemeindegebiet gibt es eine Biomasseanlage, die sich in Steinebach befindet.

Nach schriftlicher Auskunft des AELF nahmen im Jahr 2021 sind 16 Betriebe und somit ca.
66.7% aller Betriebe das Kulturlandschaftsprogramm (KULAP) oder Bayerisches Vertrags-
naturschutzprogramm (VNP) in Anspruch. Von den 24 Betrieben werden 5 Betriebe als Oko-
betriebe bewirtschaftet.

20. Bodennutzung” 2007, 2010, 2016 und 2020

Flache in ha
Nutzungsart
2007 | 2010 | 2016 2020
Landwirtschaftlich genutzte Flache (LF) 812 787 777 i
darunter Dauergriinland . . 265 .
darunter  Wiesen und Weiden 2 242 241 259 267
Ackerland 553 538 511 500
darunter Getreide 283 356 264 270
darunter Weizen insgesamt 143 160 109 125
Roggen *! - - - -
Wintergerste 88 49 54 30
Sommergerste 32 28 32 59
Hulsenfrichte
Hackfriichte 1
darunter Kartoffeln 1
Gartengewéchse
Handelsgewéchse
darunter Winterraps . . - .
Pflanzen zur Griinernte 213 128 225 208
darunter Silomais einschliefilich Griinmais 78 81 92 72

K Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich schrénken die Vergleichbarkeit der Ergebnisse ab 2010 gegeniiber den Vorerhebungen ein.

% Ohne ertragsarmes Dauergriinland / Weiden ohne Hutung.

* Ab 2010 auch Wintermenggetreide enthalten.

A.2.6 Forstwirtschaft

Gut 31,9 % (ca. 652 ha) (Stand 2023) des Gemeindegebietes werden forstwirtschaftlich ge-
nutzt bzw. sind als Wald ausgebildet. Im Vergleich die deutschlandweite Waldflache umfasst
ca. 32 %, bzw. in Bayern ca. 35,4 %. Somit besitzt Worthsee verhaltnismaRig einen mittleren
Anteil an Waldflachen.

29 Statistik Kommunal Gemeinde Worthsee, Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2024
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Gemal Waldfunktionsplan fur die Region Minchen (14) weisen mehrere Waldgebiete im
Stadtgebiet besondere Funktionen auf. Siehe darliber hinaus Kapitel ,Waldfunktionsplan® un-
ter Punkt A1.11 sowie Themenkarte ,Planungsvorgaben® (Plan Nr. 1520-1L-01).

A.2.7 Wasserwirtschaft

Konzepte mit Bezug zur Wasserwirtschaft (bspw. Gewasserentwicklungskonzepte) liegen flr
die Gemeinde vor. Beziiglich Trinkwasserschutzgebiete siehe Kapitel ,Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete* unter Punkt A.1.9.

Fir die Gewasser lll. Ordnung Bulachbach im Gemeindegebiet Worthsee existieren Gewas-
serentwicklungskonzepte (GEK) (E.1). GEK sind wichtige fachliche Grundlagen fir die Ge-
wasserunterhaltung und den Ausbau. Sie enthalten Umsetzungshinweise flir Verbesserun-
gen beim vorbeugenden Hochwasserschutz, der Arten und Lebensgemeinschaften am Ge-
wasser, beim Nahrstoffriickhalt und bei Landschaftsbild. Sie sind allerdings nicht rechtsver-
bindlich, es besteht jedoch die Méglichkeit einer Férdermdglichkeit, um Anreize zu schaffen
die GEK umzusetzen.

Die Gewasserstrukturkartierung bewertet den Bulachbach im Moor Schluifelder Moos Uber-
wiegend als ,gering verandert®, Teilabschnitte im Siedlungsgebiet werden als ,sehr stark ver-
andert” bzw. als ,vollstandig verandert® eingestuft. Bezlglich der Lage des Bachs und Ge-
wasserstrukturkartierung siehe Themenkarte ,Wasser” (Plan Nr. 1520-1L-04).

A.2.8 Freizeit und Erholung

Die Bedeutung der Gemeinde Worthsee als Freizeit- und Erholungsort ergibt sich insbeson-
dere durch den Worthsee. Die Lage der Gemeinde im Verdichtungsraum Munchen bedingt,
dass die Gemeinde nicht nur einen Freizeit- und Erholungswert fir die eigene Bevdlkerung
bietet, sondern auch als Erholungsraum fiir die umliegenden Gemeinden, insb. der Stadt
Munchen, dient. Das Freizeit- und Erholungsangebot am Woérthsee wird raumlich durch die
vielen Privatgrundstiicke begrenzt, die einen 6ffentlichen Zugang zum See an weiten Ufer-
bereichen verhindern.

Zahlreiche Wander- und Radwege sind innerhalb des Gemeindegebietes ausgewiesen, da-
runter auch Themenwege wie der Skulpturenweg. Von Bedeutung fur die landschaftsgebun-
dene Erholung ist hauptsachlich der Woérthsee sowie das im nérdlichen Gemeindegebiet lie-
gende Forstgebiet.

A.2.8.1 Parkanlagen/Griunziuge

Da es sich bei den Ortschaften der Gemeinde um eher kleine Siedlungsflachen handelt sind
keine offentlichen Parkanlagen vorhanden.

Ein bedeutender Griinzug befindet sich noérdlich des Sees zwischen den Ortsteilen Wald-
brunn und Walchstadt. Dabei handelt es sich um das Schluifelder Moos, das teilweise als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Dieses verlangert sich in stid-westlicher und 6stli-
che Richtung. Dieser Griinzug ist fir die Erholung der Bewohner sowie des Landschafts-
schutzes von Bedeutung.
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A.2.8.2 Freizeitanlagen

Die Gemeinde stellt vier 6ffentliche Badeplatze bereit, die direkten Zugang zum See und zu
Liegewiesen bieten. Unmittelbar am nérdlichen Ufer des Worthsees befindet sich der Bade-
platz Maistralte am Seeuferweg. Sudlich davon bestehen dartber hinaus das Strandbad
Raabe und das Strandbad Fleischmann, die privat geflihrt werden. Der 6ffentliche Badeplatz
Rossschwemme am See liegt am nordwestlichen Ufer und bietet sowohl Liegewiesen als
auch einen Spielplatz sowie einen Kiosk. Die Strandpromenade Steinebach am Birkenweg
befindet sich im gleichnamigen Ortsteil am dstlichen Seeufer neben einem Spielplatz und
Kiosk.

A.2.8.3 Sportanlagen

Im zentralen 6&stlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich ein Golfplatz des
Golfclub Worthsee. Die Sportanlagen des SC Woérthsee liegen im Ortsteil Waldbrunn mit drei
FuBballplatzen. Weitere Sportmdglichkeiten sind im Hof der Grundschule Worthsee vorhan-
den.

A.2.8.4 Spiel- und Bolzplatze

Es gibt insgesamt vier Spielplatze, die sich Uber die Ortsteile Etterschlag, Steinebach, Wal-
chstadt und Waldbrunn verteilen. Diese bieten vorwiegend Spielangebote fir Kinder bis 12
Jahre. Der Spielplatz in Etterschlag zwischen dem Eichenweg und der Stralle Am Weiher
richtet sich an Kleinkinder bis 6 Jahre. Darlber hinaus bietet das Gasthaus Alter Wirt in Et-
terschlag eine Spielmdoglichkeit im Gastgarten und der Spielplatz der Grundschule Worthsee
darf aulRerhalb der Schulzeiten 6ffentlich genutzt werden.

A.2.8.5 Friedhofe

Es gibt insgesamt zwei Friedhéfe im Gemeindegebiet, den Friedhof ,Im Buchteil* im Osten
von Steinebach sowie den Waldfriedhof Etterschlag-Walchstadt.

A.2.9 Geologie und Lage im Naturraum
A.2.9.1 Geologie

Das Gemeindegebiet befindet sich im dem sudlichen Teil des Alpenvorlands, der Moranen
der eiszeitlichen Gletscher und daran anschlieBende Schotterterrassen pragt.

A.29.2 Lage im Naturraum

Das Gemeindegebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit der ,Voralpines Moor- und
Hugelland® (D66).

Das ABSP untergliedert die naturrdumlichen Einheiten nochmals in 6kologisch-funktionale
Teilbereiche (naturraumliche Untereinheiten). Das Gemeindegebiet hat demnach Anteil an
der Untereinheit ,Jungmoranenlandschaft des Ammer-Loisach-Hlgellandes® (037-A).
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A.210 Beschreibung und Bewertung der landschaftsokologischen
Raumeinheiten

Anhand der zuvor beschriebenen okologisch-funktionalen Raumeinheiten erfolgt nachfol-

gend eine Beschreibung und Bewertung dieses Landschaftsraums, bezogen auf das Ge-
meindegebiet.

Beurteilungskriterien sind die:

= heutige Nutzung
= natlrliche Ausstattung
= Okologische Funktion

Unter Benennung von Defiziten, Konflikten und Potentialen erfolgt fur den jeweiligen Land-
schaftsraum eine zusammenfassende Bewertung.
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Untereinheit ,,Jungmordnenlandschaft des Ammer-Loisach-Hiigellandes*“

|

Umgrenzung Gemeindegebiet

Naturraumiiche Gliederung
Naturraum-Haupteinheften (Ssymank)

037-C Jungmorénenlandschaft des
Ammer-Loisach-Hugellandes

|

Naturraum-Untereinheiten (ABSP)

188A Wild- Gorbel und Teggermoos
und umilegende Walder

1888 Worth- und Plisensee mit
umiiegenden Mooren und Waldern

188C Trocken- und Feuchtbiotope
sowie Waldrander um Wegling

AlE

F -t e

Lage/ Abgrenzung Das Gemeindegebiet befindet sich im Norden der Untereinheit

Natiirliche Ausstattung eine enge Verzahnung von Trocken- und Feuchtstandorte;
eine hohe Anzahl von Toteisl6chern;

In den vernassten abflusslosen Hohlformen entwickelten sich viele Moore mit
unterschiedlichen Verlandungsstadien oder auch trockene Mulden

Okologische Funktion wichtiger Lebensraum fiir seltenen und bedrohten Pflanzen- und Tierarten

Heutige Nutzung strukturreiche Agrarlandschaft mit einem hohen Griinlandanteil;
wenig Besiedelung

Bewertung bedeutsamer Erholungsraum; sehr hohe ékologische Bedeutung
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B Planung: Konzeption, Ziele und MaRnahmen

B.1 Gesamtkonzeption

Die Konzeption des Flachennutzungsplanes stitzt sich auf zwei Pfeiler. Zum einen berick-
sichtigt sie ortsspezifische Entwicklungen in Worthsee, mit denen eine intensive Auseinan-
dersetzung in der Bestandsaufnahme und -analyse stattgefunden hat. Zum anderen werden
entscheidende allgemeine Entwicklungen einbezogen, die Worthsee wie auch andere Ge-
meinden betreffen. Zu den ortsspezifischen Entwicklungen zahlen beispielsweise die Lage
am Woérthsee sowie die landschaftlichen Gebiete innerhalb des Gemeindegebietes. Im Hin-
blick auf allgemeine Veranderungen sind z.B. der demografische Wandel mit seinen Folgen
und strukturelle Veranderungen der Arbeitswelt von besonderer Relevanz.

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) wurden bereits Ziele und Leit-
bilder fur das Gemeindegebiet erarbeitet. Unter Bericksichtigung dieser bereits erfolgten
Festlegungen werden im Folgenden Leitbilder fur die zukinftige Entwicklung formuliert.
Zweck der Leitbilder fir verschiedene Themenbereiche ist es, langfristige Ziele fiir die raum-
liche Entwicklung im Gemeindegebiet, unter Berlicksichtigung gesellschaftlicher Trends und
lokaler Rahmenbedingungen, zu formulieren.

Die Konzeption des Landschaftsplanes zielt darauf ab, einen umsetzungsorientierten Rah-
men fur eine nachhaltige Entwicklung des Landschaftsraumes aufzuzeigen. Dies erfolgt unter
der Mallgabe, die verschiedenen Landnutzungen im Einklang mit den Belangen von Natur
und Landschaft fortzuentwickeln.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Worthsee
Begriindung mit Umweltbericht — Vorentwurf vom 22.09.2025 65/155



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.2 Leitbilder fiir den Siedlungsraum

Die Ausrichtung auf Nachhaltigkeit bildet den Rahmen flir die Tatigkeiten im Bereich der Sied-
lungsentwicklung. Dementsprechend folgt die zukiinftige Siedlungsentwicklung dem Leitge-
danken Flachenneuausweisungen gering zu halten und mdglichst innerhalb bebauter Ge-
biete zu verwirklichen. Damit wird gleichermallen dem 30 ha-Ziel der Bundesregierung3®
Rechnung getragen, wie auch dem Grundsatz des BBodSchG, mit Grund und Boden mdg-
lichst schonend und sparsam umzugehen, nachgekommen.

Zu diesem Zwecke wird das Prinzip Innen- vor Auflenentwicklung verfolgt. Das bedeutet,
Neubauflachen werden soweit mdéglich nur innerhalb bzw. am Rand der derzeitigen Bebau-
ung ausgewiesen. Weiterhin soll die Siedlungsentwicklung insbesondere im Bereich innerort-
licher Brachflachen forciert werden, um die Kernbereiche zu starken und die Inanspruch-
nahme der freien Landschaft zu vermeiden. Ferner ist eine kompakte Siedlungsentwicklung
von grofder Bedeutung, um beispielsweise Kosten fiir InfrastrukturerschlieBung und Versor-
gung maoglichst gering zu halten.

Die nachfolgenden Leitbilder fur den Siedlungsraum basieren im Wesentlichen auf den Leit-
linien des ISEK der Gemeinde Woérthsee. Bei der Adaption dieser wurde der Fokus auf einen
raumlichen Bezug gelegt, um dem Instrument des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan zu entsprechen. Dartber hinaus wurden Leitlinien erganzt, die im Rahmen
des Workshops mit dem Gemeinderat aufgekommen sind.

B.2.1 Siedlungsentwicklung

Ressourcenschonender Umgang mit vorhandenen Fldchen
- vorhandene, bebaubare Flachen effektiv, nachhaltig und sinnvoll nutzen

- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
- Wohngebiete mit Anbindung an 6ffentlichen Nahverkehr bevorzugt entwickeln
- Ausnutzung vorhandener Ressourcen, Flachenpotenzial (Baullicken) nutzen

- Nachverdichtung ermdéglichen (Aufstockung, Anbau, Grundstucksteilung)
Kommunale Planungshoheit aktiv und angemessen ausiiben
- private Vorhaben qualifizieren

- groRraumige Konzepte als Grundlage fir kommunale Entscheidungen erarbeiten
(stadtebauliche Voruntersuchungen, Feinuntersuchungen und Rahmenplane)

Historisches bewahren, Identitat fordern und Kernbereiche stirken
- individuelle Starkung der historischen Ortskerne

- Einbindung und Starkung sich neu entwickelnder Kernbereiche

30 Vgl. Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie Weiterentwicklung 2025, S. 79; www.deutsche-nachhaltigkeitsstrategie.de
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- Erhalt dorflicher, landlicher Strukturen
Uberregionale Zusammenarbeit stirken
- funktionale und gestalterische Aufwertung des Rundwegs um den Woérthsee

- Zuganglichkeit und Sichtbeziehungen zum See erhalten und ausbauen

B.2.2 Wohnen

Wohnungsangebot ausdifferenzieren und vielfaltigen Bediirfnissen anpassen
- Bezahlbaren Wohnraum schaffen
- Generationengerechtes Wohnen férdern
- kommunale Wohnbauprojekte umsetzen
- Baulandmodell auflegen
- Soziale Zielbindung

- Wohnformen ausdifferenzieren

B.2.3 Wirtschaft und Gewerbe

Gewerbebetriebe nachhaltig stiarken
- Sicherung bestehender Betriebe und ihrer Standorte, insb. in Gemischten Bauflachen

- Angebote zur Erweiterung und Ansiedlung von Kleingewerbe
Nahversorgung sichern

- fuBlaufig erreichbare Angebote der Nahversorgung erhalten und angemessen aus-
bauen

B.2.4 Gemeinbedarf
Bedarfsgerechte Ausgestaltung der sozialen Infrastruktur

- Anlaufstellen fir alle Generationen schaffen
- Betreuungsangebote sichern und ausbauen
Katastrophenschutz und Medizinische Versorgung gewahrleisten

- Flachen und Einrichtungen fiir die Freiwilligen Feuerwehren langfristig bedarfsgerecht
sichern

- Freiwillige Feuerwehren als Vereine starken

- Medizinische Versorgung starken

Flichen und Einrichtungen der Offentlichen Verwaltung sichern

- Flachen fir den Bauhof sichern
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B.2.5 Technische Infrastruktur

- Bedarfsgerechter Ausbau von Mobilfunkanlagen an geeigneten Standorten (Sied-
lungsnahe Bereiche und Sichtachsen Freihalten, um Ortsbild zu schiitzen)

- Starkung Erneuerbarer Energien

B.2.6 Freizeit, Erholung und Landschaft

Aufenthaltsqualitdt und Orientierung im 6ffentlichen Raum verbessern
- Zonierung und Gliederung von 6ffentlichen Radumen
- Ortsleitsystem ausbauen (z.B. S-Bahn See)

- Starkung offentlicher Grunflachen zur Sport- und Freizeitnutzung (Spiel- u. Sport-
platze, Badeplatze)

Ortsbildpragende Landschaftselemente stdrken und erhalten

- Erhalt der in den Ort hineinflieRenden, gliedernden Waldgebiete (Aufforstung bei
Sturmschaden)

- Erhalt der innerortlichen Landwirtschaftsflachen insbesondere im Bereich des Sees
und zwischen den Ortsteilen

- Zuganglichkeit des Sees verbessern

Verbindungen schaffen

- (Uberregionale) Ful3- und Radwegeverbindungen attraktiv gestalten und sichern
(Rundweg Worthsee verbessern)

- Sichtachsen und Ausblicke erhalten und starken (Sichtachsen zum See als verbin-
dendes Element erhéhen)

- verbindende Grinflachen erhalten

- Wege zur S-Bahn verbessern

B.3 Leitbilder fiir den Landschaftsraum

Basierend auf der flachendeckenden Bestandsanalyse des Gemeindegebietes, der Auswer-
tung der Vorgaben der Gibergeordneten Planungsebenen (Landesplanung und Regionalpla-
nung) und der Fachplanungen (ABSP, Gewasserentwicklungsplane etc.), den Anregungen
aus dem Gemeinderat sowie den Leitsatzen des gesamtortlichen Entwicklungskonzeptes
wurden Leitbilder fir eine nachhaltige Entwicklung des Landschaftsraume der Gemeinde
Worthsee erarbeitet.

B.3.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Bezlglich Naturschutz und Landschaftspflege werden differenzierte Leitbilder/-ziele aufge-
stellt.

= Entwicklung des Starkregenvorsorgekonzepts
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=  Schutz und Entwicklung der Moore
= Foérderung der Strukturvielfalt in der Landwirtschaft
= Naturliche Entwicklung der Gewasser

» Schutz und Verbesserung des Landschaftsbilds

B.3.2 Landwirtschaft

Die Verteilung der Flachennutzung in Wérthsee ist durch eine Dominanz der Landwirtschaft
und der Forstwirtschaft gepragt, die zusammen den Grofteil der Gemeindeflache einneh-
men. Ein kontinuierlicher Riickgang der landwirtschaftlich genutzten Flache ist seit Jahrzehn-
ten festzustellen. In Bayern sind seit 1960 mehr als 840.000 Hektar Felder und Wiesen ver-
schwunden, was der gesamten Acker- und Wiesenflache von Schwaben und Unterfranken
zusammen entspricht. Dieser Verlust ist primar auf die Zunahme von Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen zurlckzuflhren.

Die Konsequenz ist eine kontinuierliche Reduzierung des Produktionspotenzials fur die Nah-
rungsmittelproduktion im Inland, was potenziell zu einer erhdhten Abhangigkeit von Lebens-
mittelimporten fihrt.

Die Landwirtschaft in Bayern hat in den letzten Jahrzehnten eine erhebliche Intensivierung
erfahren. Die Folgen sind gravierend fur die Umwelt; der Artenreichtum beispielsweise geht
dramatisch zurlck. Die intensive Bewirtschaftung fihrt auch zu Bodenverdichtungen und Ero-
sion, was den Verlust wertvoller Bodensubstanz zur Folge hat. Wahrend Innovationen darauf
abzielen, die Produktion zu maximieren, fihren sie paradoxerweise zu erheblichen Umwelt-
schaden innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dies erzeugt einen Bedarf an
KompensationsmalRnahmen, selbst auf Flachen, die weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Die Art und Weise, wie Land bewirtschaftet wird, ist somit ein wesentlicher Faktor fiir die
Entstehung von Flachenkonkurrenz, da sie den Bedarf an zusatzlichen Naturschutzflachen
erhoht oder die Qualitat bestehender Naturrdume mindert. Die Férderung von Bioenergie hat
ebenfalls die Flachenkonkurrenz inner-halb des Agrarsektors verstarkt. Dies ist keine direkte
Konkurrenz zwischen Landwirtschaft und Naturschutz, sondern ein Wettbewerb um die Nut-
zung landwirtschaftlicher Flachen, bei dem die Energieproduktion mit der Nahrungsmittelpro-
duktion konkurriert.

Gleichzeitig schafft der Klimawandel neue Anforderungen an die Landnutzung im Kontext
von Klimaschutzmalinahmen. Die Wiedervernassung von Moorbdden zur CO2-Speicherung
oder der Ausbau erneuerbarer Energien wie Photovoltaik-Freiflachenanlagen bendtigen
ebenfalls Land.

Der Deutsche Bauernverband (DBV) und der Bayerische Bauernverband (BBV) setzen sich
daher fur den Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen ein und fordern flachenscho-
nende Konzepte sowie die Berucksichtigung agrarstruktureller Belange. Ein zentraler Punkt
ihrer Forderungen ist der Verzicht auf den Erwerb landwirtschaftlicher Flachen fur Kompen-
sationsmalRnahmen zugunsten innovativer Ansatze wie produktionsintegrierter Kompensati-
onsmafnahmen (PiK).
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Die im Landschaftsplan dargestellten MaRnahmen orientieren sich weitgehend an der In-
tegration des Naturschutzes in die aktive Bewirtschaftung, anstatt Flachen aus der Nutzung
zu nehmen. Sie verfolgen folgende Zielsetzungen:

Beitrag einer vielfaltigen landwirtschaftlichen Nutzung zur Erhaltung und zur Pflege der
Kulturlandschaft

Erhaltung, Unterstitzung und Weiterentwicklung der raumlichen Voraussetzungen fiir eine
vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft in ihrer
Bedeutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen

Erhaltung landwirtschaftlich genutzter Gebiete, insbesondere hochwertige Béden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden

B.3.3 Forstwirtschaft

Bewahrung des groften zusammenhangende Waldgebietes im nérdlichen Gemeindege-
biet vor Zerschneidungen und Flachenverlusten

Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Laubwalder (trockenwarmer Standorte)

Sicherung und Verbesserung der Waldfunktionen

B.3.4 Erholung und Landschaft

Erhalt und Weiterentwicklung der Freizeiteinrichtungen

Erhaltung und Entwicklung der Erholungslandschaft

Erhaltung bedeutsamer landschaftlicher Blickbezuge
Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung landschaftlicher Qualitaten

Vermeidung des Zusammenwachsens von Ortschaften

B.3.5 Klimaschutz und Klimaanpassung in der Landschaft

Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers auf landwirtschaftlichen Fla-
chen beguinstigen die lokale Verdunstung und die Evaporation durch Pflanzen und tragen
zur Kihlung der Ortschaft bei.

Naturnah gestaltete Flachen verringern den Aufwand zur Pflege

Regenwassermanagement und -bewirtschaftung entlasten die Kanalisation und schonen
die Ressource Wasser

Sicherung und Férderung von klimatisch effektiven Freiflachen durch kontinuierlichen
Schutz und langfristige Férderung der biologischen Vielfalt
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B.4 Ziele und MaBnahmen der Siedlungsentwicklung

B.4.1 Wohnen

B.4.1.1 Wohnbauflachenbedarf

Die Bedarfsermittlung erfolgt auf der Grundlage von zwei maf3geblichen Einflussgrof3en:

Bedarf aus Bevélkerungsentwicklung

Als Grundlage dienen die Vorausberechnungen des Bayerischen Landesamtes fir Statistik.
Diese rechnet die Bevolkerungsdaten in Bezug auf Fertilitat, Mortalitat, Binnen- und AulRen-
wanderung sowie Allokationsquoten fort. Aus diesen Parametern wird der zukinftige Bedarf
hinsichtlich der Bevdlkerungszahl ermittelt.

Die Bevolkerungsprognose fiir die Gemeinde Worthsee ist zunehmend, fir den Landkreis
Starnberg wird auf aktuelleren Grundlagen ebenfalls ein Wachstum der Bevoélkerung prog-
nostiziert. Die regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung flir den Landkreis Starnberg
geht von einem Wachstum von ca. 3,7 % zwischen 2024 und 2042 aus.

Spezifisch fur die Gemeinde Worthsee liegt eine Prognose fir den Zeitraum 2023 bis 2033
vor. Hierbei wird ein Bevodlkerungswachstum von ca. 3,2 % (+163 Personen) berechnet. Da-
raus ergibt sich ein jahrliches Wachstum von ca. 0,3 %.

Auflockerungsbedarf

Neben dem Bedarf aus der Bevdélkerungsentwicklung kann ein Auflockerungsbedarf fir die
Gemeinde einbezogen werden. Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus einem erhéhten
Wohnflachenbedarf sowie der Entwicklung der Anzahl und Grdélke der Haushalte.

Im Jahr 2022 liegt die durchschnittliche Belegungsdichte in der Gemeinde Worthsee bei 1,97
Einwohnern/Wohnung. Fir die Bevolkerungsentwicklung bis 2040 ergibt sich bayernweit ein
Rickgang der Belegungsdichte in Hohe von 0,14 % p.a. aus der Haushaltsprognose des
BBSR. Der Riickgang der Belegungsdichte ist vor allem auf die Zunahme kleinerer Haushalte
der Altersgruppe 55+ zurlickzuflihren, der mit entsprechend angepassten Wohnformen be-
gegnet werden sollte3!.

Die HaushaltsgroRRe in Worthsee ist zwischen 2013 und 2023 um rund 3,3 % gesunken, was
einem durchschnittlichen Rickgang der Belegungsdichte von rund 0,3 % pro Jahr entspricht.
Gleichzeitig plant die Gemeinde Woérthsee in Zukunft differenzierte, bedarfsgerechte Wohn-
angebote zu starken und somit die bendtigte Flache fur Wohnraum zu reduzieren. Daher
scheint flr die Gemeinde Worthsee ein Auflockerungsbedarf von 0,14 % p.a. angemessen
und wird in die Bedarfsberechnung einbezogen.

31 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Flachenmanagement-Datenbank <https://www.Ifu.bayern.de/umweltkom-
munal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm>
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B.4.1.2 Innenentwicklungspotenziale

Dem ermittelten Bedarf stehen die verfliigbaren Innenentwicklungspotentiale in Woérthsee ge-
genlber. Dazu zahlen insbesondere die Baullicken mit Baurecht nach § 34 BauGB bzw. freie
Bauplatze im Geltungsbereich von Bebauungsplanen. Leerstehende Wohnungen wurden im
Rahmen der Wohnbauflachenbedarfsberechnung fir die Gemeinde Waorthsee nicht erhoben.
Diese bilden weitere Innenentwicklungspotenziale, die vorrangig zu nutzen sind. Neben den
Baullicken innerhalb von Wohnbauflachen, die zu 100 % einberechnet werden, werden Bau-
licken in Gemischten Bauflachen zu 50 % in die Berechnung einbezogen.

Baulandpotential Bauliicken Flache

Baullcken Wohnbauflache (100%) 96 9,68 ha
Baullicken Gemischte Bauflache (50 %) 10 0,46 ha
Baulicken Wohnen Gesamt 106 10,14 ha

Einen wesentlichen Teil der vorhandenen Potentiale stellen die vorhandenen Reserveflachen
in den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes dar. Diese Flachen sind Gegen-
stand der Planungskonzeption und werden daher dem Bauflachenbedarf als Planungsfla-
chen gegenubergestellt. Fur die Gesamtbewertung des Baulandbedarfes sind daher die vor-
handenen Baullicken zu bertcksichtigen.

Um diese Potentiale wiederum zweckmafig zu erfassen ist zunachst die Verfigbarkeit der
Baullicken zu bewerten. Da diese haufig schon seit Jahren bestehen, wird von einer aktuell
geringen Entwicklungsbereitschaft der privaten Grundstuckseigentimer ausgegangen. Die
Baulticken stellen dennoch einen wichtigen Baustein flr die zukiinftige Entwicklung im Zeit-
horizont der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung dar. Durch die langfristige Ausrichtung des
Flachennutzungsplans flr die nachsten 15-20 Jahre, ist davon auszugehen, dass zukiinftig
einige der Baulucken entwickelt werden. Somit werden 50 % der Baullcken in die Bedarfs-
berechnung fur neue Wohnbauflachen miteinbezogen.

Im Jahr 2023 betrug die von Einfamilienhausern dominierte durchschnittliche Grundstlcks-
grofle in der Gemeinde Worthsee pro Wohneinheit 533 m? (139 ha Wohnbauflache / 2.604
Wohnungen). Dieser Wert wird auch fur die Entwicklung der Bauliicken herangezogen. Dabei
ist jedoch hervorzuheben, dass die Gemeinde Worthsee in Zukunft v.a. differenzierten und
bezahlbaren Wohnraum starken méchte, weshalb auch eine dichtere Bebauung und somit
héhere Anzahl an Wohneinheiten wiinschenswert ist und die errechneten Werte hier eher als
Mindestwerte zu verstehen sind. Bezogen auf die anzurechnenden 5,08 ha Baullicken ergibt
sich so ein Potenzial von rund 95 Wohneinheiten.

Bei der Gegenuberstellung von Bedarf und Innenentwicklungspotentialen ist die lokale Ver-
teilung der verfugbaren Baulucken bzw. Reserveflachen aus dem Flachennutzungsplan zu
bertcksichtigen. Auf diesem Wege kann der Planungsflachenkonzeption, die konkret zu er-
wartende Nachfrage gegenubergestellt werden und raumliche Entwicklungsschwerpunkte
herausgearbeitet werden.
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Ortsteil Bauliicken Wohnen gr(l)z:/loliechnende SEUISO
Steinebach 5,24 ha 2,62 ha
Walchstadt 1,90 ha 0,95 ha
Etterschlag 1,34 ha 0,67 ha
Waldbrunn 1,41 ha 0,71 ha
Auing 0,26 ha 0,13 ha
Summe 10,15 ha 5,08 ha
B.4.1.3 Bedarfsprognose

Vor dem Hintergrund der bisherigen Bevdlkerungsentwicklung erscheint der Berechnungs-
ansatz des ,Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen® plausibel. Daflr
wird auf die Wohnbaulandbedarfsberechnung der Flachenmanagement-Datenbank zuriick-

gegriffen’?;

Bevdlkerung

Im Jahr 2022:
5.069 Einwohner

Im Jahr 2040 bei einem Bevolkerungsanstieg von 0,2 %:
5.082 Einwohner

Ausgangswert von 507 Whg./1000 EW

Wohnungsbestand + Auflockerungsbedarf 0,14 % p.a.

+ ca. 7 Wohnungen aus der Bevolkerungsentwicklung
Bedarf an + ca. 66 Wohnungen aus der Auflockerung
Wohnungen

+ ca. 73 Wohneinheiten

Innenentwick-
lungspotenziale

- ca. 95 Wohneinheiten

Wohnbaulandbe-
darf bis 2040:

Der errechnete Bedarf kann durch die Potenziale der
Innenentwicklung voraussichtlich gedeckt werden.

32 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Flachenmanagement-Datenbank <https://www.Ifu.bayern.de/umweltkom-
munal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm>
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B.4.1.4 Entwicklung von Wohnbauflachen

Im Flachennutzungsplan werden die Uberwiegend der Wohnnutzung zuzuordnenden Gebiete
als Wohnbauflachen dargestellt. Darliber hinaus erfolgt eine bedarfsgerechte Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen, die zukiinftig entwickelt werden sollen. Der Bedarf basiert auf der
Bevolkerungsentwicklung und den vorhandenen Flachenpotenzialen, die in den vorherigen
Kapiteln aufgefihrt wurden. Ziel ist eine Vermeidung von zunehmender Flacheninanspruch-
nahme, die Uber den Bedarf hinausgeht.

Da absehbar ist, dass nur ein Teil der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale in den
nachsten Jahren einer Bebauung zugefuhrt wird, liegt ein MalRnahmenschwerpunkt in der
Aktivierung der vorhandenen Flachenpotenziale. Die meisten Grundstlicke befinden sich in
Privatbesitz, weshalb die Gemeinde hier nur eingeschrankte Handlungsoptionen hat. We-
sentlich ist der Austausch mit den Flacheneigentimern. Ziel dabei ist die Bewusstseinsbil-
dung der Bevdlkerung zu der Thematik sowie eine Abfrage der Entwicklungsbereitschaft und
Information zu Entwicklungsmdéglichkeiten. Die Gemeinde Worthsee mdchte dazu in den
nachsten Jahren gezielt in Kontakt mit Flacheneigentiimern treten und verstarkt Aktivierungs-
strategien anwenden, um Flachenpotenziale zu aktivieren. Dabei plant die Gemeinde Worth-
see auch, vorhandene Bebauungsplane, die noch nicht oder nur teilweise umgesetzt wurden,
hinsichtlich der Mdglichkeit und dem Willen zur Umsetzung zu prufen. Falls eine baldige Ak-
tivierung des ausgewiesenen Baulandes nicht absehbar ist, wird eine Ricknahme der FIa-
chen geprift.

Bei der Neuausweisung von Wohnbauflachen spielt neben dem Gesamtbedarf auch die Lage
eine wesentliche Rolle. In Wérthsee sollen Wohnbauflachen vermehrt im Hauptort ausgewie-
sen werden, vereinzelt aber auch in den weiteren Ortsteilen, um v.a. der ansassigen Bevol-
kerung Entwicklungsmdglichkeiten vor Ort zu bieten und somit ein Abwandern der lokalen
Bevdlkerung zu vermeiden. Daruber hinaus sind bei der Analyse zur Lage von mdglichen
Wohnbauflachen u.a. die Anbindung an das Verkehrsnetz und die Nahe zu Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sowie Faktoren wie die Topografie und die Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild zu bertcksichtigen. Um eine bauliche Entwicklung der neuen Flachen zu si-
chern, ist auch die Verfugbarkeit der Flachen von Relevanz, wobei Flachen in gemeindlicher
Hand aufgrund der groReren Handlungsoptionen bevorzugt werden.

Ein wesentliches Ziel ist es, lebenswerte und nachhaltige Quartiere zu entwickeln. Insbeson-
dere der Klimaschutz soll bei der Neuausweisung von Wohnbauflachen bericksichtigt wer-
den, z.B. indem kurze Wege und Grunstrukturen mitgedacht werden.

B.4.2 Gewerbe

Im Hinblick auf die Entwicklung der Beschaftigten am Arbeits- und Wohnort Worthsee sowie
die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen wird eine positive wirtschaftliche Dynamik fiir den
Markt ersichtlich. Ein grundsatzlicher Bedarf an neuen Gewerbeflachen ist vorhanden, aber
raumliche und siedlungsstrukturelle Bedingungen lassen kaum grofere Entwicklung zu. Da-
bei ist vor allem das Landschaftsschutzgebiet sowie die Lage am See zu berlicksichtigen.

Die Verfugbarkeit von gewerblichen Bauflachen stellt eine Grundlage fur die wirtschaftliche
Aktivitat und die Schaffung von Arbeitsplatzen in einer Gemeinde dar.
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Die Nachfrage nach Gewerbeflachen hangt von zahlreichen unterschiedlichen Einflussfakto-
ren ab, wie beispielsweise der konjunkturellen Entwicklung, dem wirtschaftssektoralen Struk-
turwandel und dem gesellschaftlichen Wandel hin zur Dienstleistungs- bzw. Wissensgesell-
schaft.

Die Gemeinde Worthsee ist durch seine Lage im Verdichtungsraum Minchen vornehmlich
als Wohnort mit hohem Auspendleranteil gepragt. Der Groliteil der gewerblichen Bauflachen
der Gemeinde Woérthsee ist im interkommunalen Gewerbegebiet mit der Gemeinde Inning
sowie im Gewerbegebiet ,Am Anger® in Etterschlag angesiedelt. In den letzten Jahren fand
keine weitere Entwicklung der Gewerbeflachen statt. Die Gewerbegebiete bieten aktuell
keine verfugbaren Bauplatze fur neue Gewerbebetriebe.

Langerfristig wird also fir die angestrebte Zunahme von Gewerbetatigkeit eine Neuauswei-
sung von Flachen notwendig. Dabei soll vorrangig ein Angebot fiir kleinteilige Dienstleistun-
gen geschaffen und Flachen zur Ansiedlung kleinerer bis mittelgrolter Handwerksbetriebe
zur Verfigung zu gestellt werden.

Flachen sollten dabei insbesondere auch zur Verfugung stehen, um negative Auswirkungen
auf die Entwicklung der Kommune in wirtschaftlicher Hinsicht zu verhindern und ein gleich-
mafiges Wachstum zu erméglichen. Dazu kdme ein Attraktivitdtsverlust in Falle eines Feh-
lens von Erweiterungsflachen und neuen Ansiedlungsflachen.

Da sich aktuell kaum Moglichkeiten zur Neuansiedlung und grof3flachigen Erweiterung be-
stehender Gewerbetriebe in der Gemeinde Worthsee bieten, wird die Ausweisung einer ge-
werblichen Entwicklungsflache zwischen Waldbrunn und Etterschlag angedacht. Dabei bietet
die Lage sudlich der Autobahn eine gute Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz und
eignet sich gleichzeitig als Gewerbliche Bauflache aufgrund der immissionsschutzfachlichen
Vorbelastung der Flache.

Zur Sicherung von Gewerbestrukturen ist neben der Darstellung von gewerblichen Baufla-
chen insbesondere die Darstellung von Mischbauflachen ausschlaggebend. Dies sichert eine
Nutzungsmischung in Quartieren und den Erhalt vorhandener Ortskerne, die in Worthsee
teilweise noch durch landwirtschaftliche Strukturen und Kleingewerbe gepragt sind.

Gleichzeitig plant die Gemeinde Woérthsee, vorhandene Bebauungsplane, die noch nicht oder
nur teilweise umgesetzt wurden, hinsichtlich der Méglichkeit und dem Willen zur Umsetzung
zu prifen. Falls eine baldige Aktivierung des ausgewiesenen Baulandes nicht absehbar ist,
wird eine Riicknahme der Flachen gepriift. So wird zum Beispiel eine Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 48 aus dem Jahr 2011 angestrebt. Die geplante Betriebserweiterung wurde
bis heute nicht umgesetzt. Im Bestand ist die Flache Grunland und soll auch zukunftig als
Freiflache gesichert werden, um die Nutzung im Winter als Rodelberg zu erhalten. In der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist die Flache daher bereits als Flache flr die
Landwirtschaft dargestellt.
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B.4.3 Technische Infrastruktur

Im Flachennutzungsplan Worthsee werden wichtige Flachen zur Ver- und Entsorgung mit der
entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt. Dies beschrankt sich vorwiegend auf die
Darstellung des Bestands, der somit gesichert werden soll.

Im Gemeindegebiet finden sich mehrere Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien. Ne-
ben Windkraftkonzentrationsflachen ist auch der Solarpark nérdlich der Autobahn im Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Dieser wurde als privilegiertes Vorhaben umgesetzt.

Des Weiteren werden Konzentrationsflachen fir Mobilfunkanlagen im Flachennutzungsplan
Worthsee dargestellt. Diese wurden aus dem alten Fldchennutzungsplan Gbernommen, ba-
sierend auf einem damals erstellen Gutachten. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Wérthsee mit integriertem Landschaftsplan sollen
die Konzentrationsflachen fir Mobilfunkanlagen entsprechend der aktuellen Rechtslage ge-
pruft und aktualisiert werden.

Als StraRenverkehrsflachen werden alle klassifizierten Stralen und wichtigen Ortsteilverbin-
dungsstraen (Flachen flr den Uberdértlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrs-
zige) mit ihren jeweiligen Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen dargestellt. Die
Bahntrasse mit Bahnhof wird ebenfalls im Flachennutzungsplan dargestellt. Ergédnzend dazu
werden wichtige Rad- und FulRwegeverbindungen tGbernommen. Dies dient der Sicherung
aktiver Mobilitdtsangebote und kurzer Wege in der Gemeinde Woérthsee, die zuklinftig weiter
ausgebaut werden sollen. Neben bestehenden Wegen wurden hierbei auch geplante Licken-
schliisse und neue Wege berticksichtigt, die langfristig entwickelt werden sollen. Insbeson-
dere die Erreichbarkeit des Bahnhofs von Osten, die im Zuge des zweigleisigen Strecken-
ausbaus an Bedeutung gewinnt, wurde berlcksichtigt sowie die gewiinschte Wegeverbin-
dung entlang des Seeufers.

Bei Einbeziehung der zukiinftigen Bevoélkerungsentwicklung sind keine offensichtlichen Ka-
pazitatsengpasse absehbar, die eine Neuausweisung von Flachen flr die technische Infra-
struktur notwendig machen. Eine Ertlichtigung der bestehenden Infrastruktur insb. in Hinblick
auf zuklinftige Entwicklungen und aktuelle Herausforderungen steht in Worthsee im Vorder-
grund. Erwartet wird ein Ausbau erneuerbarer Energien, jedoch handelt es sich dabei um
vorhabenbezogene Entwicklungen, fir die eine vorherige Flachenausweisung, aufgrund spe-
zifischer Voraussetzungen und Anforderungen u.a. an die FlachengréRe und Lage der Fla-
che, nicht zielfuUhrend erscheint. Die Fldchendarstellungen zur technischen Infrastruktur die-
nen somit der Sicherung des Bestands und sollen im Rahmen des Verfahrens noch u.a. um
Hauptversorgungsleitungen erganzt werden.

B.44 Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan Worthsee werden wesentliche Einrichtungen der Sozialen Infra-
struktur als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Dazu z&hlen insbesondere die Grundschule
und Kindertagesstatten aber auch das Seniorenheim. In Hinblick auf die Bevolkerungsent-
wicklung und Betreuungsschlissel wird eine laufende Prifung der vorhandenen Einrichtun-
gen der Sozialen Infrastruktur erforderlich. Entsprechend einer aktuellen Bedarfsanalyse ist
davon auszugehen, dass in der Gemeinde Woérthsee zukiinftig ein weiterer Standort fir eine
Kindertagesstatte notwendig wird. Eine mégliche Entwicklungsflache dazu ist bereits im Fla-
chennutzungsplan mit dargestellt.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Worthsee
76/155 Begriindung mit Umweltbericht — Vorentwurf vom 22.09.2025



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Als Kulturellen Zwecken dienendes Gebaude ist die Bibliothek im Hauptort dargestellt. Dar-
Uber hinaus sind wesentliche Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen in die Darstellungen mit aufgenommen.

Neben dem Rathaus, als zentrales Gebaude der 6ffentlichen Verwaltung in der Gemeinde,
ist auch der Bauhof als Einrichtung der Gemeindeverwaltung dargestellt. Da die bestehende
Flache zukiinftig voraussichtlich nicht mehr flir den Bauhof zur Verfliigung steht, muss eine
neue Flache gefunden werden. Dafir werden zwei Entwicklungsflachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt, die als mdgliche Standorte in Frage kommen.

Auch bei den Freiwilligen Feuerwehren ist in absehbarer Zukunft mit raumlichen Engpassen
zu rechnen. Die Standorte und Einrichtungen kommen bei steigenden Anforderungen an Ge-
rate und Fahrzeuge an ihre Kapazitatsgrenzen, weshalb auch hier neue Flachen im Gemein-
degebiet gefunden werden missen. Fur die Freiwillige Feuerwehr Steinebach-Auing wurden
zwei mogliche Entwicklungsflachen mit dargestellt, fir die Freiwillige Feuerwehr Walchstadt
wurde ebenfalls eine mogliche Entwicklungsflache in die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans integriert. In den Ortsteilen spielen die Freiwilligen Feuerwehren nicht nur eine
wichtige Rolle bei der Brandbekdmpfung und Technischen Hilfeleistung, sondern bilden auch
eine wichtige Saule des lokalen Vereinslebens, das auch zukiinftig erhalten und gestarkt wer-
den soll.

Aktuell sind keine weiteren Engpasse bei Flachen fir den Gemeinbedarf erkennbar, die eine
Neuausweisung von Flachen notwendig machen. I.d.R. reichen die vorhandenen Flachenpo-
tenziale zur Ertlichtigung der bestehenden Einrichtungen aus. Daruber hinaus ist nicht in je-
dem Fall eine Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fir Einrichtungen der Sozialen Infra-
struktur notwendig bzw. sinnvoll, insbesondere bei Einrichtungen mit wenig Flachenbedarf.

B.4.5 Griine und Blaue Infrastruktur

Die bestehenden Wasserflachen sowie Griinflachen und Griinziige im Gemeindegebiet sind
aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen zu erhalten und gegebenenfalls zu entwickeln. Sie die-
nen der (Nah-)Erholung der Menschen, bereichern das Ortsbild, férdern eine Verbesserung
der lufthygienischen Situation sowie des lokalen Klimas und wirken sich somit auch positiv
auf das Wohnumfeld und die Lebensqualitat aus. Darlber hinaus férdern sie die Biodiversitat
und leisten einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.

Im Flachennutzungsplan werden grof3ere Grunflachen mit dem entsprechenden Nutzungs-
zweck dargestellt, um sie auch zukiinftig von Bebauung freizuhalten und in ihren Funktionen
zu sichern. Neben Friedhéfen zahlen dazu insbesondere auch Spiel- und Sportplatze sowie
Badeplatze entlang des Worthsees, der als Wasserflache dargestellt ist. Die Badeplatze bil-
den relevante Orte zur Erholung und Freizeitgestaltung innerorts flir die einheimische Bevol-
kerung und Besuchende, wobei v.a. der éffentliche Zugang zum See weiter ausgebaut und
gestarkt werden soll.

Weitere Ziele und MalRBhahmen zur Blauen und Grinen Infrastruktur werden im nachfolgen-
den Kapitel zum Landschaftsplan erldutert.
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B.5 Ziele und MaBnahmen fiir die Entwicklung des Landschaftsrau-
mes

B.5.1 Vormerkungen

Auf Grundlage der in den Leitbildern formulierten Leitziele werden zu deren Erfillung Ziele
und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft formuliert und in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan (Plan Nr. 1520-1) verortet.

Generell ist die Erhaltung aller gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG
i.V. m. Art. 23 BayNatSchG, ggf. durch entsprechende Pflege, sicherzustellen. Die Belange
des Artenschutzes sind vor bzw. bei Umsetzung der MalRnahmen zu bericksichtigen (vgl. §
44 BNatSchG).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§§ 13ff. BNatSchG) besagt, dass Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, wie etwa durch neue Baugebiete, vermieden oder ausgeglichen werden
mussen. Durch AusgleichsmalRnahmen sollen die verlorenen ékologischen Funktionen wie-
derhergestellt werden. Haufig werden dafiir Flachen verwendet, die bisher landwirtschaftlich
genutzt wurden.

Dies fihrt dazu, dass Landwirte ihre Flachen fur die Produktion von Nahrungsmitteln, Futter-
mitteln oder nachwachsenden Rohstoffen verlieren. Sie sehen sich oft als ,doppelte Verlie-
rer", da sie sowohl Flachen an Baugebiete verlieren als auch Flachen fir den dkologischen
Ausgleich bereitstellen missen.

Im Landschaftsplan Wérthsee wird ein Losungsansatz verfolgt, der diese Flachenkonkurrenz
durch eine Sicherung und Mehrfachnutzung von Flachen vermindert.

B.5.2 MaRnahmen fiir den Natura 2000-Gebietssschutz

Mafinahmen fir die Pflege und Entwicklung von Natura 2000-Gebieten werden i.d.R. im Rah-
men der Aufstellung von Managementplanen in Abstimmung mit den Grundeigentimern fest-
gelegt.

Die darin beinhalteten MaRnhahmen werden in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gber-
nommen. Generell wird der Umsetzung von MalRnahmen fiir den Natura 2000-Gebietsschutz,
unabhangig von deren (spateren) Beinhaltung oder Detaillierungsgrad im Flachennutzungs-
plan, eine hohe Prioritat beigemessen.

Gemall dem MalRnahmenplan sind im Gemeindegebiet entsprechende MalRnahmen in Ab-
schnitten bzw. punktuell vorgesehen (Abruf der Malinahmenplane tber das Bayerische Lan-
desamt fir Umwelt nach Gebietsnummer, 2025). Fir die genaue Beschreibung der Mal3nah-
men siehe Kapitel A.1.8 Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts.
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B.5.3 Landwirtschaft
B.5.3.1  Erhohung der Strukturvielfalt

Bezlglich der Biodiversitat sowie der Schaffung eines Biotopverbundes soll in

diesen Bereichen die Strukturvielfalt in den landwirtschaftlich genutzten Gebieten

erhdht werden. Hierfiir sollen soweit moglich Feldraine, Hecken und Einzelbaume

dauerhaft entwickelt werden. Insbesondere die Bereiche westlich von Auing, die

in der Nahe potenzieller Habitate der Amphibien sind, bieten Méglichkeiten, weitere Trittstein-
biotope zu etablieren. Diese dienen dazu, Teilhabitate zu vernetzen und einen Biotopverbund
aufzubauen. Die detaillierten Malinahmen sind folgende:

= Anlage von Hecken

= Belassen von Ernterlckstanden
= Ansaat von Zwischenfrichten

= Ansaat von Untersaaten

Beispielhafte MaRnahmen wie die Einrichtung von Agroforstsystemen oder die Anlage von
Struktur- und Landschaftselementen sind durch das bayerische Kulturlandschaftsprogramm
(KULAP) forderfahig. Praktische Beispiele fur produktionsintegrierte Malinahmen (PIK- MaR3-
nahmen) sind blihende Gewasserrandstreifen oder Bllhstreifen. Auch Mischkulturanbau mit
Leguminosen oder Olfriichten zéhlen dazu. Organisationen wie die Bayerische KulturLand-
Stiftung unterstitzen die langfristige Umsetzung, Beratung der Landwirte, Kontrolle und Be-
richterstattung dieser PIK-Malinahmen.

B.5.3.2 Forderung der extensiven Griinlandnutzung

Starkregenereignissen mit einem vermehrten Oberflachenabfluss

zu rechnen. In der Klimaregion Siidbayerisches Hiigelland ist in der

nahen Zukunft (2021-2050) mit mindestens einem Starkregener-

eignis pro Jahr zu rechnen. Um sich an die Auswirkungen des Klimawandels anzupassen,
sind insbesondere zu beachten:

Aufgrund der bewegten Topographie ist bei den zunehmenden Q

- die potentiellen Fliellwege bei Starkregen und
- Gelandesenken und potenzielle Aufstaubereiche

Im Landschaftsplan werden fur diese durch das Bayerische Landesamt fur Umwelt ermittel-
ten Landschaftsbereiche, MaRnahmen zur Wasserriickhaltung oder zur Reduzierung des
Wasserabflusses dargestellit.

Generell ist auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ohne Feldraine oder Heckenstrukturen
mit einem wesentlich groReren Oberflachenabfluss zu rechnen als beispielsweise bei Wald-
bestanden. Die vorgeschlagenen Retentionsflachen sind mdglichst naturnah anzulegen und
zu bewirtschaften. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei eine dauerhafte Begrinung durch
extensive Grunlandnutzung oder extensiv gepflegter Krautfluren.
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B.5.3.3 MaBnahmen zum Moorschutz durch Anderung der Bewirtschaftung

Das Gemeindegebiet Worthsee ist gekennzeichnet durch

grolie Flachen an Moorbdden, wobei es sich vorwiegend um

Niedermoor und Erdniedermoor handelt. Die meisten Moorb6-

den aulRerhalb der FFH- Gebiete im Gemeindegebiet sind auf-

grund der Entwasserung bereits starker degradiert und weisen kein moortypisches Artenpo-
tenzial auf. Bei unglnstiger Ausgangssituation kann sich ein naturnaher Zustand u.U. auf
lange Sicht nicht einstellen.

In solchen Gebieten ist es Ziel, die bisher ausgetbten moordegradierenden Nutzungsweisen
(stark entwassertes Intensivgrinland, Ackerbau) auf moorschonende Bewirtschaftungsfor-
men umzustellen. Damit verbunden sind die Einschrankung der oxidativen Torfzersetzung,
die Verminderung von Nahrstoffaustragen in Fliekgewasser, eine Verzégerung des Gebiets-
abflusses und damit eine Verminderung der Gefahrdung durch Hochwasserereignisse sowie
eine Verbesserung der Arten- und Biotopschutzfunktion. Eine mégliche zukiinftige Nutzung
ist die Umwandlung in maRig intensiv genutztes, moorschonendes Griinland.

B.5.4 Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollen die folgenden Malkhahmen umgesetzt werden.
- Schaffung von Gewasserrandstreifen (gem. § 38a Satz 1 WHG)

- Verbesserung der Gewasserstruktur
0000
000

GemalR Art. 16 BayNatschG gilt ein Verbot ,entlang naturlicher oder naturnaher Bereiche flie-
Render oder stehender Gewasser, ...in einer Breite von mindestens 5 m von der Uferlinie
diese garten- oder ackerbaulich zu nutzen (Gewasserrandstreifen).” Eine Extensivierung des
Griinlands entlang der Gewasser unterstitzt die gesetzlichen Vorgaben und férdert eine na-
turnahe Entwicklung. Innerhalb der Talauen wird der Dingeeintrag ins Gewasser aus den
angrenzenden Flachen verringert. Die landwirtschaftlich meist weniger bedeutsamen Fla-
chen sollen bevorzugt auch als Ausgleichsflachen herangezogen werden. Forderfahig sind
diese Mallnahmen beispielsweise durch das KULAP (z.B. K 58 oder | 88).

- Schaffung von natirlichen Retentionsbereichen

Entsprechend der Gewasserstruktur und den Zielen des Malinahmenplans zur Gewasserbe-
wirtschaftung soll der Abschnitt des Bulachbachs, an dem der Bach in den Woérthsee mindet,
durch bauliche MaRnahmen verbessert werden.

Die Vorschlage flir potenzielle Retentionsflachen, die im Landschaftsplan erbracht werden,
basieren auf der Topografie, den potenziellen FlieBwegen bei Starkregen, dem Wasserrtick-
haltevermogen der Béden sowie der Vegetation. Generell ist auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen ohne Feldraine oder Heckenstrukturen mit einem wesentlich gréReren Oberflachen-
abfluss zu rechnen als bei Waldbestanden. Die Retentionsflachen sind mdglichst naturnah
anzulegen. Dies kann durch das Herstellen einer dauerhaft begrinten Mulde erfolgen.
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B.5.5 Forstwirtschaft: Entwicklung stabiler, klimaange-

passter Laubmischwilder @
Die forstwirtschaftlichen Ziele flr Walder sind in der Regel in Forsteinrichtungen

verankert. Hinsichtlich der wenigen naturnahen Waldgesellschaften feuchter
und trockener Standorte im Gemeindegebiet ist auf deren Erhaltung und ungestoérte Entwick-
lung hinzuwirken.

Walder spielen eine entscheidende Rolle bei der Anpassung an den Klimawandel, da sie den
Kohlenstoff auf natiirliche Art reduzieren, indem sie Kohlendioxid (CO2) aus der Atmosphéare
aufnehmen und in ihrer Biomasse speichern. Ziel ist es, Walder zu schaffen, die widerstands-
fahiger gegen die neuen klimatischen Bedingungen sind. Es sind verstarkt Baumarten zu
pflanzen, die mit Trockenheit und Hitze besser zurechtkommen. Dazu gehéren heimische
Arten wie die Eiche auf geeigneten Standorten, aber auch sogenannte ,Gastbaumarten®, ur-
sprunglich in warmeren Regionen beheimatet sind.

B.5.6 Entwicklung von Feldbriiterflaichen und
Kiebitzkulisse

Seit einiger Zeit ist deutschlandweit ein drastischer Rlickgang der
Feldbriter zu verzeichnen. Eine der Hauptursachen dafir ist die

Intensivierung der Landwirtschaft und der damit einhergehende 9
Ruckgang von (insbesondere extensiv genutztem) Grinland. Im

Gemeindegebiet befindet sich im Norden von Etterschlag eine

Kiebitzkulisse. AuRerdem kommen die Feldvégel Aufgrund der groRen offenen Ackerflachen
im Gemeindegebiet ist aulerdem ein beachtliches Vorkommen an zumeist saP- relevanten
Arten zu verzeichnen (spezielle artenschutzrechtliche Prufung).

1
|
|
L L

Als Malinahmen dienen hierzu:
- Anlage von Feuchtstellen auf langwirtschaftlichen Flachen
- Anlage von Kiebitzinseln
- Umwandelung der Nutzung (z.B. Weidehaltung)
- Schutz bei der Mahd
- Anlage von Grasstreifen Uber Teilflichen der Acker
- extensiver Anbau von Sommergetreide
- Renaturierung der Graben

Um sich an die Auswirkungen des Klimawandels anzupassen, sind insbesondere potenzielle
Aufstaubereiche (natirliche Retentionsflachen) bei Starkregen zu beachten, auf welchen auf-
grund des angestauten Wassers allerdings eine Bewirtschaftung mit Nutzpflanzen nicht még-
lich ist. Dagegen hat die Schaffung von Feuchtstellen zum Tierschutz keine negativen Aus-
wirkungen auf die landwirtschaftliche Produktion. Werden die natlrlichen Senken auf diese
Weise erhalten, sind dartuber hinaus keine weiteren Abgrabungen erforderlich.
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Bei den Kiebitzinseln handelt es sich um 0,5 bis 1 Hektar groRe kurzzeitig still gelegte Flachen
(Kurzzeitbrachen) innerhalb von landwirtschaftlichen Flachen, die speziell fir Kiebitze ange-
legt werden kdénnen, wenn diese im Gebiet vorkommen.
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B.6  Flachenkonzeption und MaBnahmen fiir die Ortsteile

Fir die einzelnen Ortsteile werden im Folgenden die Zielaussagen zur Siedlungs- bzw. Bau-
flachenentwicklung konkretisiert. Vor dem Hintergrund der formulierten Zielsetzungen sowie
der derzeitigen Situation (Charakterisierung der jeweiligen Ortsteile) wird die Bauflachenkon-
zeption fiir den Planungshorizont Flachennutzungsplan festgelegt. Die Uberlegungen zur
Plankonzeption bzw. die Dokumentation umfasst auch Flachen, fiir die keine Anderung ge-
genuber den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan veranlasst ist.

Diese Bauflachen sind zugleich diejenigen Darstellungen, die im Umweltbericht einer Bewer-
tung unterzogen werden. Flachen mit bestehendem Baurecht werden dabei nicht mit einbe-
zogen.

B.6.1 Etterschlag

Eine kurze Beschreibung und stadtebauliche Einordnung des Ortsteils wird im Laufe des
Verfahrens ergénzt.
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Abb. 24: Auszug Entwicklungsflachen Etterschlag

Mischbauflache Miinchner StralRe

Lage Im Osten von Etterschlag
@ Flachengrolie 0,21 ha

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftlich genutzte Flache

Es handelt sich bei der Entwicklungsflache 1 um eine Arrondierung des Ortsrandes von Et-
terschlag nach Osten, entlang einer bestehenden ErschlieBungsstralle (Mlinchner Stralle).
Durch eine zweiseitige Bebauung entlang der Stral3e erfolgt eine effiziente Ausnutzung der
bestehenden Infrastruktur. Es handelt sich um eine flachensparende, organische Entwicklung
des Ortsteils. Daruber hinaus kann in Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung der
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Flache eine Eingrinung des Ortsrandes vorgenommen und so das Landschaftsbild aufge-
wertet werden.

Lage Im Stdwesten von Etterschlag
@ Flachengrolie 0,28 ha
" Landwirtschaftlich genutzte Flache (Grin-
Derzeitige Nutzung land)

Die Entwicklungsflache 2 dient einem Liickenschluss im Stidwesten des Ortsteils Etterschlag.
Sie soll z.B. fir eine mdgliche Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebs zur Verfliigung
stehen, der bereits im Osten des Flurstlicks besteht. Die Flache ist (iber die Mauerner Stralle
bereits erschlossen. Wesentlich ist bei der Entwicklung der Flache, einen vertraglichen Uber-
gang zur westlich angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen und den Ort so qualitativ abzu-
runden. Vorhandene erhaltenswerte Sichtachsen und Gehdlze sind bei einer Baulichen Ent-
wicklung der Flache zu berucksichtigen.

Lage Im Siden von Etterschlag
@ Flachengrolie 0,28 ha

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftlich genutzte Flache

Die Entwicklungsflache 3 im Stden von Etterschlag soll der Erweiterung des Wohnangebotes
im Ortsteil dienen, v.a. um der ortsansassigen Bevolkerung Entwicklungsmoglichkeiten zu
bieten und eine Abwanderung aufgrund fehlender Wohnangebote zu vermeiden. Die Er-
schlieBung der Entwicklungsflache ist Gber den Eichenweg gesichert, wodurch eine effiziente
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur erfolgt. Bei der Bebauung der Flache ist die An-
baubeschrankungs- und Anbauverbotszone der Staatsstralle und Autobahn im Siiden zu be-
achten.
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B.6.2 Waldbrunn

Eine kurze Beschreibung und stédtebauliche Einordnung des Ortsteils wird im Laufe des
Verfahrens ergénzt.

——
-

(4

Abb. 24: Auszug Entwicklungsflachen Waldbrunn

Bauhof Etterschlager StraRe West

Lage Nordwestlich von Waldbrunn
@ Flachengroflie 0,39 ha

Derzeitige Nutzung Parkplatz

Die Entwicklungsflache 4 stellt eine Flache fir den Gemeinbedarf nordwestlich von Wald-
brunn dar. Die Flache soll einer Erweiterung bzw. Verlagerung des aktuellen Bauhof-Stan-
dortes der Gemeinde Woérthsee dienen. Im Bestand wird die Flache als Parkplatz genutzt.
Die Entwicklungsflache befindet sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 20 Sportgelénde, der fur die angedachte Flachenausweisung einer Anderung
bedarf. Die Lage der Flache eignet sich fir den Bauhof u.a. aufgrund einer guten Verkehrs-
anbindung Uber die Etterschlager Stral3e. Im Bestand findet sich bereits eine Eingriinung der
Flache, die auch bei einer baulichen Entwicklung weiter erhalten bleiben soll. Eine Standort-
alternative fur den Bauhof stellt die Entwicklungsflache Nr. 16 dar.

Gewerbeflache Etterschlager StraBe Ost

Lage Nordlich von Waldbrunn
@ Flachengrolie 1,42 ha

Unterkunft fur Geflichtete, Landwirtschaft-

s lich genutzte Flache
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Es handelt sich bei der Entwicklungsflache 5 um die einzige Gewerbliche Entwicklungsflache,
die im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Wérthsee ausgewiesen wird.
Da sich im Bestand keine verfugbaren Baullcken in Gewerbegebieten befinden, mdchte die
Gemeinde somit Entwicklungsmdglichkeiten zur Erweiterung und Neuansiedlung von Ge-
werbe schaffen. Die Flache ist verkehrlich gut angebunden Uber die Etterschlager Stralle und
die Autobahn A96. Dartber hinaus befindet sich das bestehende Gewerbegebiet Etterschlag
in der Nahe, wodurch Synergieeffekte genutzt werden kénnten. Angrenzend in Richtung Si-
den finden sich Wohnbauflachen von Waldbrunn, weshalb bei der baulichen Entwicklung der
Gewerbeflache besonders auf Immissionsschutzfachliche Belange zu achten ist und eine
Kontingentierung bzw. Einschrankung des Gewerbegebietes anzudenken ist. In Richtung Su-
den wird ein Grunstreifen zur Abgrenzung der verschiedenen Nutzungen vorgesehen.

Aktuell befindet sich im westlichen Teil der Entwicklungsflache, der sich im Eigentum der
Gemeinde befindet, eine Unterkunft fur Gefllichtete. Da der Flachennutzungsplan einen zeit-
lichen Horizont von 15-20 Jahren abdeckt, wird eine gewerbliche Entwicklung der Flache
angedacht, flir das Szenario, dass die Unterkunft fir Gefllichtete nicht mehr an dem Standort
besteht. Anderweitig kdnnte eine Beplanung des ostlichen Teils der Entwicklungsflache er-
folgen, jedoch unter Berlicksichtigung der Belange der Unterkunft fir Gefllichtete im Westen.
Zur weiteren Planung der Entwicklungsflache 5 ist somit ein enger Austausch zwischen der
Gemeinde und dem Landratsamt erforderlich.

B.6.3 Walchstadt

Eine kurze Beschreibung und stddtebauliche Einordnung des Ortsteils wird im Laufe des
Verfahrens ergénzt.

Abb. 25: Auszug Entwicklungsflachen Walchstadt
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Lage Im Osten von Walchstadt
@ Flachengrolie 0,40 ha

Derzeitige Nutzung Wald, Wohngebaude im Osten

Es handelt sich bei der Entwicklungsflache 6 um eine Arrondierung des 6stlichen Ortsrandes
von Walchstadt. Im Osten der Flache besteht bereits ein Wohngebaude. Durch die Einbezie-
hung des Gebaudes in die Wohnbauflache im Flachennutzungsplan soll eine planungsrecht-
liche Sicherung des Gebaudes auf den Weg gebracht werden. Die Entwicklungsflache bietet
daruber hinaus das Potential, kleinteilig das Wohnangebot in Walchstadt zu erweitern. Die
ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die Stralle Am Schererberg und ist somit im Bestand
gesichert.

Feuerwehr in Walchstadt

Lage Im Norden von Walchstadt
@ Flachengrolie 0,31 ha

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftlich genutzte Flache

Da die bestehende Flache bzw. Einrichtung der Freiwilligen Feuerwehr von Walchstadt in
Zukunft voraussichtlich einer Erweiterung bedarf, soll frihzeitig eine alternative Flache fur
den Gemeinbedarf gesichert werden. Als geeigneter Standort wird eine Flache im Norden
von Walchstadt angesehen, die sich entlang der Alten Hauptstralie befindet und Uber diese
erschlossen werden kann. Somit ist eine gute Verkehrsanbindung gewahrleistet.

Lage Im Westen von Walchstadt
Flachengrolie 1,82 ha

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftlich genutzte Flache

Bei der Entwicklungsflache 8 handelt es sich um eine organische Siedlungsentwicklung von
Walchstadt in Richtung Westen. Die Flache soll eine bedarfsgerechte Erweiterung des Wohn-
angebotes in Worthsee ermdéglichen. Kleinteilig erfolgte bereits eine Ausweisung von Wohn-
bebauung in zweiter bzw. dritter Reihe westlich der Miinchner StralRe. Die ErschlieRung die-
ser Flache ist aktuell Gber ein Geh- und Fahrrecht zur Minchner Strae gesichert. Dies wird
jedoch u.a. aufgrund einer Engstelle nicht als angemessene Erschlieflung fir die gesamte
Entwicklungsflache gewertet. Daher wird eine ErschlieBung der Entwicklungsflache 8 Uber
die Entwicklungsflache 7 angedacht, die bedarfsgerecht ausgebaut werden kann und eine
Anbindung an die Minchner StralRe sichert. Ein Grof3teil der Flache befindet sich im Besitz
der Gemeinde. In Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung der Flache soll eine Eingru-
nung des Ortsrandes vorgenommen und so das Landschaftsbild aufgewertet werden.
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B.6.4 Steinebach

Eine kurze Beschreibung und stédtebauliche Einordnung des Ortsteils wird im Laufe des
Verfahrens ergénzt.

iR \’
_ V/ /

Abb. 26: Auszug Entwicklungsflachen Steinebach Nord

Kindertagesstitte Graf-Toerring-Strae Sud

Lage Im Norden von Steinebach
@ Flachengrolie 0,15 ha
" Wald, Landwirtschaftlich genutzte Flache
Derzeitige Nutzung (Griinland)

Aufgrund einer aktuellen Bedarfsberechnung ist davon auszugehen, dass die Gemeinde
Worthsee zukiinftig einen weiteren Standort fur eine Kindertagesstatte bendtigt. Als Entwick-
lungsflache 9 wird daher eine Flache fiir den Gemeinbedarf zur Errichtung einer Kindertages-
statte dargestellt. Der Standort grenzt an das bestehende Schul- und Jugendzentrum an, die
ebenfalls als Flachen fir den Gemeinbedarf gesichert sind. Die ErschlieRung der Entwick-
lungsflache 9 ist Uber die Schulstral’e gesichert. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Im Bebauungsplan Nr. 53 ist die Flache Uberwiegend als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Zur Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf ist somit die Anderung
des Bebauungsplans Nr. 53 erforderlich. Eine Ortsrandeingriinung ist bereits im Bestand ge-
geben und zu erhalten.

Lage Im Norden von Steinebach
Flachengroflie 0,52 ha
Landwirtschaftlich genutzte Flache (Grun-

Derzeitige Nutzung land)

Im Hauptort von Steinebach wird die Entwicklungsflache 10 dargestellt, als Erweiterung der
bestehenden Wohnbauflache. Dabei handelt es sich um eine kleinteilige Ausweisung von
Entwicklungsméglichkeiten fir Wohnen innerhalb einer Flache, die als Aufenbereich im
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Innenbereich zu werten ist. Die Erschlieung kann von Osten Gber den Panoramaweg erfol-
gen und von Norden Uber eine bestehende Wegeverbindung zur Graf-Toerring-Stralle. In-
nerhalb der Flache findet sich ein Geholzstreifen, der im Landschaftsplan zum Erhalt festge-
setzt ist.

Abb. 27: Auszug Entwicklungsflachen Steinebach Siud

Sonderbauflache Bootslagerplatz

Lage Hauptort Steinebach
Flachengrofie 0,41 ha
Derzeitige Nutzung Lagerflache, Parkplatz, Vereinshaus

Bei der Entwicklungsflache 11 handelt es sich um eine Sonderbauflache, die im Wesentlichen
der Sicherung des Bestands dienen soll. Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans wird die Aufstellung eines Bebauungsplans fur die Flache zur planungsrechtlichen Si-
cherung der bestehenden Nutzung angedacht. Im Bestand findet sich hier bereits das Ver-
einsheim des Segler-Vereins Worthsee sowie Lagerflachen fir Boote. Im Norden der Flache
besteht ein Parkplatz, der als solcher gesichert werden soll. Die Flache ist liber die Seepro-
menade erschlossen.
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Lage Hauptort Steinebach
Flachengrolie 1,08 ha
Derzeitige Nutzung Flache fur die Landwirtschaft

Die Entwicklungsflache 12 stellt einen sinnvollen Lickenschluss der Siedlungsflache von
Steinebach dar, zwischen dem Auinger Weg und dem Briuckenweg. Die ErschlieBung der
Flache kann Uber diese beiden Straflen erfolgen. Die Entwicklungsflache erméglicht die
Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums in zentraler Lage von Woérthsee. Die Nahe zum S-
Bahnhof stellt einen weiteren Standortvorteil dar. Zu beachten ist die bewegte Topografie,
nordlich des Auinger Wegs, bei einer baulichen Entwicklung der Flache.

Feuerwehr Steinebach-Auing S-Bahnhof

Lage Im Osten von Steinebach
Flachengrolie 0,34 ha
Derzeitige Nutzung Flache fur die Landwirtschaft

Der aktuelle Standort der Freiwilligen Feuerwehr Steinebach-Auing, im historischen Ortskern
von Steinebach, wird voraussichtlich in naher Zukunft zu klein. Daher ist es notwendig, die
zukiinftigen Flachenbedarfe flir den Gemeinbedarf, friihzeitig in die raumliche Planung der
Gemeinde Worthsee mit einzubeziehen. Die Entwicklungsflache 13 stellt einen moglichen
neuen Standort fir die Freiwillige Feuerwehr Steinebach-Auing dar. Die ErschlieBung der
Flache ist Uber die HauptstralRe gesichert. Eine Standortalternative stellt die Entwicklungsfla-
che Nr. 16 dar.

Lage Im Siden von Steinebach
Flachengrolie 0,67 ha
Wohnen, Landwirtschaftliche Nutzung, La-

Derzeitige Nutzung gerflache

Bei der Entwicklungsflache Nr. 14 handelt es sich um eine Mischbauflache, die bereits teil-
weise bebaut ist. Der nordliche Teil befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 25, der ein Allgemeines Wohngebiet fir die Flache festsetzt. Stdlich angren-
zend befindet sich ein weiteres Wohngebaude sowie Lagerflachen und Flachen fir die Land-
wirtschaft im AulRenbereich. Das Gebiet soll stadtebaulich geordnet werden und wird daher
im Flachennutzungsplan als Mischbauflache ausgewiesen. Dies ermdglicht auch eine Nach-
verdichtung bzw. Erweiterung der Bebauung innerhalb der Flache. Eine Erschlieung ist Uber
die Dorfstrale gesichert. Im Rahmen der Entwicklung der Bauflache soll auf eine qualitative
Ortsrandeingriinung geachtet werden, um einen sanften Ubergang zwischen Siedlung und
der freier Landschaft zu schaffen.
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Lage Im Siden von Steinebach
Flachengrolie 0,90 ha
Derzeitige Nutzung Flache fur die Landwirtschaft

Westlich der Dorfstralde in Steinebach ist die Entwicklungsflache 15 verortet, die eine Wohn-
bauflache darstellt. Hier soll im Rahmen einer organischen Siedlungsentwicklung neuer
Wohnraum geschaffen werden. Die ErschlieBung ist tber die Dorfstralle oder die Drossel-
gasse moglich. Letztere verlauftim Westen der Entwicklungsflache und ist bisher nur einseitig
bebaut. Eine zweiseitige Bebauung der ErschlieBungsstralle wirde einer effiziente Auslas-
tung vorhandener Infrastrukturen entsprechen sowie einer ressourcenschonenden Entwick-
lung von Wohnraum ermdglichen.

Gemeinbedarf DorfstraBRe Ost

Lage Im Siden von Steinebach
Flachengrolie 0,70 ha
Derzeitige Nutzung Flache fur die Landwirtschaft

Wie zuvor aufgefuhrt, werden in der Gemeinde Woérthsee zukunftig weitere Flachen fur den
Gemeinbedarf bendtigt. Die Entwicklungsflache 16 wurde als geeigneter Standort fur den
Bauhof und/ oder die Freiwillige Feuerwehr Steinebach-Auing gewertet. Standortalternativen
bieten die Entwicklungsflachen 4 und 13. Eine ErschlieRung ist iber die Dorfstralle gesichert.
Im Norden und Westen grenzen die Entwicklungsflachen 14 und 15 an, somit ware eine
raumliche Anbindung der Entwicklungsflache fiir den Gemeinbedarf an die Siedlung von
Steinebach gewahrt. Bei der baulichen Entwicklung der Flache soll gleichzeitig eine qualita-
tive Ortseingriinung umgesetzt werden.

B.6.5 Auing, Schluisee, Schluifeld

Eine kurze Beschreibung und stédtebauliche Einordnung der Ortsteile wird im Laufe des
Verfahrens ergénzt.

In den Ortsteilen Auing, Schluisee und Schluifeld werden keine Entwicklungsflachen darge-
stellt.
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B.6.6 Fazit
Flachenbilanz

Neue Entwicklungsflachen

Flachennutzung Flachengrélie
Wohnbauflachen 5,0 ha
Mischbauflachen 1,16 ha
Gewerbebauflachen 1,42 ha
Gemeinbedarfsflachen 1,90 ha
Sonderbauflachen 0,41 ha

In der Gesamtbetrachtung der ausgewiesenen Bauflachen kann der prognostizierte Bedarf
far die nachsten 15-20 Jahre fur Wohn- und Gewerbeflachen voraussichtlich gedeckt werden.
Die vorgesehenen Planungsflachen fur Wohnnutzung tberschreiten den errechneten Bedarf
geringflgig um 22 Wohneinheiten. Grundsatzlich soll die Darstellung der Bauflachen bedarfs-
gerecht erfolgen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kann jedoch eine Reduzierung der
Flachen erforderlich werden. Auch sollen die Aussagen von Fachstellen im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung zur Alternativenprifung bzw. zur Diskussion Uber die Eignung von Ent-
wicklungsflachen dienen. Dieses Vorgehen ist in die Uberlegungen zur Vorentwurfsfassung
eingeflossen.

Baullcken fur gewerbliche Nutzungen finden sich keine verfigbaren im Gemeindegebiet von
Worthsee. Zur Wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde Worthsee wird somit die Neuaus-
weisung von Gewerblichen Bauflachen erforderlich. Mit den neu dargestellten Entwicklungs-
flachen kann der Bedarf an gewerblichen Bauflachen flr Wérthsee voraussichtlich gedeckt
werden.

Um den zukulnftigen Bedarf an Flachen flir den Gemeinbedarf friihzeitig zu sichern, wurden
ca. 2 ha Entwicklungsflachen vorgesehen, die teilweise Standortalternativen aufzeigen und
im Laufe des Verfahrens ebenfalls noch reduziert werden.

Der Gemeinderat erachtet das Mal an ausgewiesenen Flachen in der vorliegenden Vorent-
wurfsfassung zum derzeitigen Planungsstand als angemessen.
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C Umweltbericht

cA Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Planes

Die Gemeinde Worthsee plant, seinen seit 2006 rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan neu aufzustellen.

Die Planung dient dazu, eine zukunftsweisende Basis flr die stadtebauliche und landschaft-
liche Entwicklung der Gemeinde unter Maligabe sich zwischenzeitlich geanderter rechtlicher,
demografischer, gesellschaftlicher, wirtschaftlicher und 6kologischer Rahmenbedingungen
zu schaffen.

In dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan
sind als Aufdenentwicklung sechs neue Wohnbauflachen, drei gemischte Bauflachen, eine
gewerbliche Bauflache, eine Sonderbauflache sowie wenige ergdnzende Griunflachen darge-
stellt. Fir den Landschaftsraum sind dariiber hinaus Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planzeichnerisch darge-
stellt und/oder textlich definiert.

Fir eine bauliche Entwicklung werden im folgenden Umfang Flachen vorgesehen:

= 5 ha fur Wohnbauflachen

*= 1,16 ha flr gemischte Bauflachen

= 1,42 ha fur gewerbliche Bauflachen

= 1,9 ha fir Gemeinbedarfsflachen

= 0,41 ha fur Sonderbauflachen

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

ermittelt, beschrieben und bewertet sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes dar-
gelegt.
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C.2

Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgeset-

zen und Fachplanungen und ihre Beruicksichtigung

C.21

Ziele aus Fachgesetzen

Folgende planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen, jeweils in der aktuellen Fassung, sind

insbesondere zu beachten:

Fachgesetz

Ziele

Baugesetzbuch (BauGB)

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatschG)

Bayerisches Naturschutz-
gesetz (BayNatSchG)

Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Besonderer Artenschutz

Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG)

Schutz, Erhaltung und nachhaltige Bewirtschaftung des
Waldes

Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG)

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern
durch Vermeidung und Verminderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft

Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG)

nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funkti-
onen des Bodens

Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen; Vorsorge-
treffen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

bei Einwirkungen auf den Boden soweit moglich Vermei-
dung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte

Wasserhaushaltsgesetz
des Bundes (WHG)

Bayerisches Wasserge-

nachhaltige Bewirtschaftung der Gewasser

Berucksichtigung besonderer Anforderungen in Wasser-
schutzgebieten

Bericksichtigung der Grundsatze der Abwasserbeseiti-

setz (BayWG) gung (ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser,
Einleitung Uber Regenwasserkanal in Gewasser)
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Bayerisches Denkmal- = angemessene Riicksichtnahme der Gemeinden bei ihrer

schutzgesetz Tatigkeit, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung, auf

(BayDSchG) die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege

C.2.2 Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts; Wasser-
schutz- und Uberschwemmungsgebiete

Die Gebiete und Objekte sind bereits im Kapitel A.1.8 aufgefihrt, auf das entsprechend ver-
wiesen wird. Zudem sind sie nachrichtlich in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan Gbernommen. Sofern und soweit durch die Neuaufstellung
der Planung Auswirkungen auf diese Gebiete und Objekte entstehen, z.B. durch die Darstel-
lung geplanter Bauflachen oder von geeigneten MalRnahmen fur Naturschutz und Land-
schaftspflege, wird dies in den jeweiligen Steckbriefen zu den einzelnen Bauflachen bzw.
Kapiteln abgehandelt.

C.23 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2023 (LEP) und im Regionalplan flr
die Region Minchen (14) sind bereits im Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht ge-
funden werden. ,Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.“ aufgefiihrt, auf
das entsprechend verwiesen wird. Zudem sind sie nachrichtlich in die Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan Gbernommen. Sofern und soweit
durch die Neuaufstellung der Planung Auswirkungen auf diese Gebiete und Objekte entste-
hen, z.B. durch die Darstellung geplanter Bauflachen oder von geeigneten Malinahmen flr
Naturschutz und Landschaftspflege, wird dies in den jeweiligen Steckbriefen zu den einzel-
nen Bauflachen bzw. Kapiteln abgehandelt.

C.24 Gewasserentwicklungsplane

Ein Gewasserentwicklungskonzept ist fir die Gemeinde nicht vorhanden.

C.25 Hochwasserschutzkonzepte

Bezuglich des Hochwasserschutzes liegen fir das Gemeindegebiet keine konkreten Kon-
zepte oder Planungen vor.

C.2.6 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Die Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Starnberg sind bereits im
Kapitel A.1.12 aufgefihrt, auf das entsprechend verwiesen wird.

C.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustan-
des im Gemeindegebiet

C.3.1 Flache

Das Gemeindegebiet weist eine Gesamtgréfie von 2.042 ha auf. Rund 352 ha sind von Sied-
lungen, Stral’en und Sportstatten gepragt. Die Grolie der Waldflache betragt insgesamt etwa
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652 ha. Die verbleibenden Offenlandflachen, lUberwiegend landwirtschaftlich genutzt, ma-
chen rund 732 ha aus.

Tabelle 3: 19. Flachenerhebung 2022 und 2023; Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, 2024

19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2022 und 2023

} Flache am 31. Dezember
Bodenﬂach?Aan:;g;‘Julzung sart 2002 00
ha % ha %

Siedlung 265 13.0 266 13,0
dar.: Wohnbaufléche 138 6.8 139 6.8
Industrie- und Gewerbeflache 12 0.6 12 0.6

Verkehr 93 46 a0 44
Vegetation 1478 724 1479 724
dar.: Landwirtschaft 127 356 732 358

Wald 655 321 652 319

Gewasser 207 101 207 10,1
Bodenfliche insgesamt 2042 100,0 2042 100,0
dar. Siedlungs- und Verkehrsflache 354 17.3 352 172

Bezlglich Funktion und Wertigkeit der Flache fir die einzelnen Schutzguter siehe nachfol-
gende Kapitel.

C.3.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
C.3.2.1 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation (PNV) bezeichnet den Zustand der Vegetation, der in
einem Gebiet unter den gegenwartigen Umweltbedingungen vorherrschen wurde, wenn der
Mensch nicht mehr eingreifen wiirde und die Vegetation sich bis zu ihrem Endzustand (KIi-
max) entwickeln konnte. Vorherrschend im Gemeindegebiet ist Waldmeister-Tannen-Bu-
chenwald im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; értlich Hainsimsen- oder Rund-
blattlabkraut-Tannenwald.

Im Gemeindegebiet befinden sich folgenden Vegetationsgesellschaften:

o M6aT Waldmeister-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Bu-
chenwald; ortlich Hainsimsen- oder Rundblattlabkraut-Tannenwald

o B1 Offene Wasserflachen und ihre Vegetation (Tauch- u. Schwimmblattvegetation)

e N4aT Christophskraut-Waldgersten-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Seggen-Bu-
chenwald sowie punktuell Schwalbenwurz- oder Bergulmen-Sommerlinden-Block-
wald
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Abb. 28: Potenzielle natirliche Vegetation im Gemeindegebiet Worthsee
(Quelle: Potentielle Naturliche Vegetation Bayerns, 2025)

C.3.2.2 Reale Vegetation

In Abhangigkeit von Geologie, Relief, Boden, Wasserhaushalt, Klima und den seit Jahrhun-
derten andauernden Nutzungseingriffen des Menschen bildete sich die reale Vegetation her-
aus (Kulturlandschaft). Sie unterscheidet sich meist erheblich von der potentiellen nattrlichen
Vegetation.

Fur die Bewertung der Strukturen bzw. Biotoptypen hinsichtlich des Arten- und Biotopschut-
zes werden die Kriterien Seltenheit, Empfindlichkeit, Arten- und Strukturreichtum und Bio-
topvernetzungsfunktion herangezogen.

Im Einzelnen konnten bei den Gelandeaufnahmen insbesondere folgende Biotoptypen und
Vegetationsstrukturen unterschieden werden, beginnend mit den Biotoptypen land- und forst-
wirtschaftlich genutzter Flachen:(siehe auch Themenkarte Plan Nr. 1520-1L-01 ,Planungs-
grundlagen®).

Acker

Acker sind im Gemeindegebiet die vorherrschende Nutzungsform. Angebaut werden insbe-
sondere Getreide und Pflanzen zur Grinernte. Durch die meist intensive Nutzung sind die
Acker weitgehend arm bzw. frei von wertgebender Segetalflora. Detaillierte Erhebungen
hierzu liegen jedoch nicht vor.

Im Norden des Ortsteils Etterschlag wird Gberwiegend Ackerbau mit nur wenigen Streifen
Griinland betrieben und es gibt kaum Zwischenstrukturen. Im Siden hingegen findet sich ein
gutes Verhaltnis zwischen Acker- und Grinlandwirtschaft.
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Griinland

Laut der 20. Bodennutzungserhebung in Woérthsee des Bayerischen Landesamtes fiir Statis-
tik ist die Dauergrinlandnutzung zwischen 2007 und 2020 von 242 ha auf 262 ha angestie-
gen.

Die Grunlandflachen befinden sich vor allem um den Ortsteil Walchstadt sowie westlich des
Ortsteils Etterschlag. Daruber hinaus befindet sich im Suden aufgrund des bewegten Reliefs
eine Verzahnung von Grinland und Acker.

Der Grof¥teil des Grlinlands ist Uberwiegend als Wirtschaftsgriinland intensiv genutzt.

Walder

Gut 31,9 % (ca. 652 ha) (Stand 2023) des Gemeindegebietes werden forstwirtschaftlich ge-
nutzt bzw. sind als Wald ausgebildet. Im Vergleich die deutschlandweite Waldflache umfasst
ca. 32 %, bzw. in Bayern ca. 35,4 %. Somit besitzt Worthsee verhaltnismaRig einen mittleren
Anteil an Waldflachen.

Fur die Verteilung zwischen Nadel- und Laubholz siehe nachfolgende Karte. Anhand der
Waldmonitorkarte lassen sich naturnahe Waldformen erkennen. In den Waldbestanden hat
der Waldumbau bereits begonnen, da hier bereits zahlreiche Buchen wachsen. Ansonsten
pragt die Kiefer den Bestand. Naturschutzfachlich wertvolle Waldrander fehlen mit Ausnahme
entlang des Krebsbachs nahezu flachendeckend.

Il Andere Laubbaumarten [ll Buche [l Eiche

Douglasie Fichte Kiefer [l Laerche

Abb. 29: Waldmonitor; Naturwald Akademie, 2025
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Feldhecken und -gehélze (einschlieBlich Ufergehélze), Geblische

Die Gehdlzbiotope des Offenlandes stellen den Biotopschwerpunkt im Gemeindegebiet dar
und sind daher — auch in Verbindung mit extensiven Landbewirtschaftungsformen und Saum-
strukturen — von besonderer Bedeutung flir den Artenschutz.

Die meisten befinden sich auf Grinlandflachen in der Nahe von Waldern, was fiir die Wan-
derung der Tiere von grol3er Bedeutung ist. Allerdings fehlen Hecken, die das Siedlungsge-
biet mit der freien Landschaft verbinden kénnen, sodass es keine Beschattung gibt.

Einzelbdume, Baumreihen

Einzelbdume und Baumreihen finden sich vereinzelt Gber das Gemeindegebiet verteilt. Vor
allem entlang von der Autobahn A96 sind meist neue Strallenbdume gepflanzt worden.

Streuobstbestinde

Bei entsprechender Pflege und Auspragung zahlen Streuobstwiesen zu den artenreichsten
Lebensraumen. Im Gemeindegebiet nehmen sie nur einen sehr kleinflachigen Anteil ein.
Sie kommen Uberwiegend in Form kleiner Obstgarten an landwirtschaftlichen Gehéften im
AulRenbereich vor. Wirklich groRe Streuobstbestande gibt es in Worthsee nicht.

Réhrichte, GroBseggenriede und Hochstaudenfluren

Die Biotoptypen kommen normalerweise in Feuchtgebieten mit Moorbdden vor und die meis-
ten werden von Feuchtgeblischen begleitet. Insbesondere im Zuge von Renaturierungsmal}-
nahmen wurden in jungerer Vergangenheit entsprechende Vegetationstypen angelegt bzw.
entwickelt, die fur eine Vielzahl von Vogel- und Insektenarten von Bedeutung sind.

Magerrasen und Altgrasbestédnde

Magerrasen und (magere) Altgrasbestande sind von hohem naturschutzfachlichem Wert.
Entsprechende Biotoptypen finden sich im Gemeindegebiet nur kleinflachig und in isolierter
Lage voneinander. Beispielsweise befinden sich kleinflachige Halbtrockenrasen und Gebu-
sche auf einem maRig steilen Hang im Westen von Etterschlag.

Insbesondere im Zuge von Renaturierungsmaflinahmen wurden in jungerer Vergangenheit
entsprechende Vegetationstypen angelegt bzw. entwickelt, die flir eine Vielzahl von Vogel-
und Insektenarten von Bedeutung sind.

C.3.2.3 Wertgebende Tierarten

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes erfolgten keine systematischen Erhebun-
gen bezlglich der (wertgebenden) Fauna im Gemeindegebiet. Die Bewertung beschrankt
sich daher auf die Auswertung vorhandener und zur Verfugung stehender Daten. Die Anga-
ben erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Anhang Il - Arten der FFH-Richtlinie

Fur folgende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie wurden die FFH-Gebiete des Gemein-
degebietes ausgewiesen:
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FFH-Gebiet 7933-371 ,,Eichenalleen und Walder um Meiling und WeRling“

EU-Code Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
1193 Bombina variegata Gelbbauchunke
1166 Triturus cristatus Kammmolch
1083 Eudontomyzon vladykovi Hirschkafer

FFH-Gebiet 7833-371 ,,Moore und Buchenwaélder zwischen Etterschlag und Fiirstenfeld-
bruck“

EU-Code Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
1193 Bombina variegata Gelbbauchunke
1042 Leucorrhinia pectoralis GroRRe Moosjungfer
1166 Triturus cristatus Kammmolch

FFH-Gebiet 7933-301 ,,Schluifelder Moos und Bulachmoos*

keine Anhang II-Arten der FFH-RL vorkommen

Aufden landwirtschaftlichen Flachen nérdlich von Etterschlag kommen nur sehr wenige Gelb-
bauchunke vor (Stand: 2021). Fur andere Arten liegen keine neuen Beobachtungen vor. Auch
der Wérthsee beherbergt einen vielfaltigen Fischbestand und ist flr ihren Reichtum an Was-
servogeln bekannt. Zum Beispiel wurden Haubentaucher, Kormoran und, wie fast Uberall,
Stockenten am Badeplatz Steinebach beobachtet.

C.3.3 Boden

In Abhangigkeit des variierenden geologischen Untergrundes ist eine Vielzahl von Bodenty-
pen im Gemeindegebiet ausgebildet.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Worthsee
100/155 Begriindung mit Umweltbericht — Vorentwurf vom 22.09.2025



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

= o5

Abb. 30: Ubersichtsbodenkarte, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2025
12a: Fast ausschliel3lich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium)

17: Fast ausschlieBlich (Para-)Rendzina und Braunerde-(Para-)Rendzina aus Carbonatsan-
dkies bis -schluffkies oder Carbonatkies (Schotter)

18a: Fast ausschliellich (Acker)Pararendzina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schot-
ter)

22a: Fast ausschlieRlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfiihrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tiber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)

22b: Fast ausschlief3lich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)

28a: Fast ausschliefl3lich Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus Kiessand bis Kies-
lehm Uber Sandkies (Jungmorane, carbonatisch)
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28b: Fast ausschliellich Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus kiesfiihrendem
Lehm bis Kieslehm Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch)

29a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm
Uber Sandkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt)

30a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm
(Deckschicht oder Jungmorane) Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, kalk-

alpin gepragt)

31a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus (kiesfuhrendem) Lehm
bis Schluffton (Deckschicht oder Jungmorane) Uber Kiesschluff bis -lehm (Jungmorane, car-
bonatisch, kalkalpin gepragt)

34a: Fast ausschlielllich Pseudogley-Braunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus kies-
fuhrendem Lehm bis Ton (Deckschicht oder Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt)

35: Fast ausschliellich Braunerde-Pseudogley und (Haft-)Pseudogley aus kiesfiihrendem
Lehm bis Schluffton (Deckschicht oder Jungmorane) Uber kiesfihrendem Schluff bis Ton
(Jungmorane, carbonatisch)

64a: Fast ausschlielllich Gley-Pararendzina und Pararendzina-Gley aus Schluff bis Lehm
(Flussmergel) Uber Carbonatsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment; meist
tiefreichend humos

64c: Fast ausschlieBlich kalkhaltiger Anmoorgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Uber
Carbonatsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment

65b: Fast ausschlieBlich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment);
im Untergrund carbonathaltig

68: Bodenkomplex: Gleye mit weitem Bodenartenspektrum (Morane), verbreitet mit Deck-
schicht, selten Moore; im Untergrund Uberwiegend carbonathaltig

78: Vorherrschend Niedermoor und Erdniedermoor, gering verbreitet Ubergangsmoor aus
Torf Uber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weitem Bodenartenspektrum

998: Gewasser

In Bereichen mit Ackerbau bzw. Grinlandwirtschaft in Etterschlag, finden sich hauptsachlich
verschiedene Braunerden-Bodentypen, z.B. 22a, 29a und 30a. Die Moorbdden finden sich
nicht nur in intakten Mooren, sondern auch im Uferbereich des Sees westlich von Walchstadt
sowie in Auing.

Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden bestehen vor allem auf gro3rdumigen, strukturar-
men und ackerbaulich genutzten Flachen. Bei starken Niederschlagsereignissen kommt es
dort zur Abschwemmung des fruchtbaren Oberbodens in die tiefen gelegenen Bereiche ent-
lang der Autobahn und in die Moore.
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C.34 Wasser
C.3.41 FlieRgewasser

Gewidsser 3. Ordnung

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere Gewasser 3. Ordnung. Diese Bache entspringen
groftenteils im Gemeindegebiet und minden in den Worthsee.

Folgende Gewasser 3. Ordnung befinden sich im Gemeindegebiet:
e Krebsbach

e Bulachbach

e Auinger Bach

e Gunteringerfeldbach

o Odenbéchl

Fir die folgende Gewasser besteht ein sog. Steckbrief ,Oberflachenwasserkorper flr den
Bewirtschaftungszeitraum von 2022 bis 2027: Bulachbach.

Steckbrief mit dem Bulachbach

N 1_F447

Inninger Bach, Bulachbach

Grafrath

Abgrenzung des
gewahlten Flusswasserkorpers

Etterschlag

zur Zi g des
shiten F korpers

g
@ Operative Messstelle

Inning am

Inningymersee Worthsee We[sling\;’ Seen
a.Ammersee Gewdsser 1. Ordnung
Walchsta

w Gewasser 2. Ordnung
— Gewasser 3. Ordnung
== == Nicht zuordenbar

E Gemeinden
\““ng’ 22,
g AR [ 0,65 1,3 Kilometer
am Wr =) Seefeld
N Fachdaten:
O a A © Bayerisches Landesamt fir Umwelt

S h

B‘e"‘ebac M Geobasisdaten:

S ) 25.©
Auin, verwaltung, 2021

WMTSTopPlusOpen Graustufen (Upscale):
i und . 2021

(-] fir
Dezember 2021

= Lange in Worthsee: 2,7 km
= Okologischer Zustand: Z3 (=maBig)
» Chemischer Zustand: Nicht gut
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» Biologische Qualitatskomponenten:

- Phytoplankton
- Makrophyten
- Makrozoobenthos
- Fischfauna

=  Wasserhaushalt

= Durchgangigkeit

= Morphologie

C.3.4.2 Stillgewasser

Nk (nicht klassifiziert)

2 (gut)

3 (maRig)

Nk (nicht klassifiziert)

Nbr (nicht bewertungsrelevant)
Nbr (nicht bewertungsrelevant)

H3 (Schlechter als gut)

Der Worthsee ist ein Gewasser 1. Ordnung, das vor allem im Gemeindegebiet zu finden ist.
Der Worthsee ist ein wichtiges Badgewasser und ist fur ihren Reichtum an Fischen sowie

Wasservogeln bekannt.

Auf dem Golfplatz von Schluifeld sowie im Norden von Simonsmoos gibt es mehrere kleine,
kinstlich angelegte Gewasser, die potenziell als Lebensraum flir Amphibien und Libellen

dienen.

Fir den Woérthsee besteht ein sog. Steckbrief ,Oberflachenwasserkdrper” fir den Bewirt-
schaftungszeitraum von 2022 bis 2027

=

Inning am

t
Bachern

=
O

Buch am
Ammersee
Inning a.
Ammersee s207

1_5026

t Worthsee

Walchstadt
3

Worthsee

Abgrenzung des
gewdhiten Seewasserkorpers

Messnetz zur Zustandshewertung des
ausgewihiten Seewasserkorpers

® Oberblicksmessstelle

) . Seen
Gewasser 1. Ordnung
Gewasser 2. Ordnung
§ Gewasser 3. Ordnung
== == Nicht zuordenbar
D Gemeinden

Seefeld 1.2 Kilometer

Fachdaten: Informationssystem Wasserwinschaft
© Bayerisches Landesamt fir Umwell

Geobasisdaten

Verwatungsgrenzen2’: © Bayerische Vermessungs-
verwakung, 2021

WM TSTopPlusOpen Graustulen (Upscale)
© Bundesamt fur Kartographie und
Dezember 2021

sie, 2021

=  Flache des Wasserkorpers 434,7 ha
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= Okologischer Zustand: Z2 (=gut)
= Chemischer Zustand: Nicht gut

» Biologische Qualitadtskomponenten:

- Phytoplankton 1 (sehr gut)
- Makrophyten 2 (gut)
- Makrozoobenthos Nk (Nicht klassifiziert)
- Fischfauna 1 (sehr gut)
»  Wasserhaushalt Nk (Nicht klassifiziert)
= Morphologie Nbr (nicht bewertungsrelevant)

C.3.4.3 Grundwasser

Die Gemeinde liegt im Grundwasserkdrper ,Moranenland - Starnberg“ 1_G113, dessen Zu-
stand gemal} Steckbrief als ,Gut" in Bezug auf die Parameter ,Chemie® und ,Menge“ bewertet
wurden.

C.3.5 Klima/Luft

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdrtcklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete MaRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen berticksichtigt werden.

Das Klima im Gemeindegebiet Worthsee ist kontinental gepragt und als warmgemaRigt zu
bezeichnen. Im Januar betragt die Durchschnittstemperatur -2,87°C bis 3,88°C, wogegen im
Juli Temperaturen zwischen 13°C und 25,26°C erreicht werden. Somit bietet Worthsee zu

jeder Jahreszeit einen angenehmen Aufenthalt. Die Sonnenstunden nehmen in den Som-
mermonaten deutlich zu. Zwischen Juni und August betragt 8 Sonnenscheinstunden pro Tag.

Im Jahresverlauf bewegen sich die Temperaturen in der Regel zwischen — 3°C und 25°C.
Die jahrliche Niederschlagsmenge zwischen 48 und 149 mm.

Je nach raumlicher Lage, Relief und Vegetationsstruktur tbernehmen Flachen unterschiedli-
che klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen.

C.3.5.1 Kaltluftentstehungsflachen sowie -abfluss

Die Acker, Wiesen und Brachflachen fungieren in windschwachen, strahlungsreichen Nach-
ten als Kaltluftproduzenten. Bereits ab 2° Gelandeneigung kann die Kaltluft dem Gefalle fol-
gend — meist Uber die Taler — abflieBen und den klimatischen Ausgleich in den angrenzenden
Siedlungsgebieten férdern.

In den landlichen Ortsteilen herrscht nach wie vor eine allgemein gute Luftqualitat und es
sollte noch zu keinen Hitzeproblemen im Sommer fiihren.
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Fur Steinebach sind vor allem die gro3en landwirtschaftlichen Flachen in Auing von groRer
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung. Diese kann hier durch das vorhandene Reliefs zum
gréfdten Teil ungehindert in die thermisch vorbelasteten Gebiete abflieRen. Auch im Osten
entsteht Kaltluft im Schluisee. Aufgrund der Topografie und der Walder kann sie jedoch nicht
gut Richtung Westen sowie Steinebach abflieRen. Die Lucken zwischen den Waldern an der
Waldstralle bilden jedoch eine Luftleitbahn, durch die kalte und frische Luft stromen kann.

C.3.5.2  Frischluftproduktion

Als Frischluftproduzenten mit Ausgleichsfunktion dienen insbesondere die Walder, die sich
mit einem Anteil von ca. 32 % in Wérthsee verteilen. Die meisten Waldflachen sind im ganz
Norden von Etterschlag, deshalb kann die Frischluft nicht in die Siedlungsgebiete im Stden
abflieRen. Aber den Waldern in der Nahe von Siedlungsgebieten im Norden und Osten von
Steinebach kommt eine Ausgleichsfunktion zu. Sie sind wirkungsvolle Schadstoff- und Staub-
filter, produzieren Sauerstoff durch Photosynthese, tragen zur Luftbefeuchtung bei und mil-
dern Temperaturextreme ab.

Nach dem Waldfunktionsplan weisen die Waldflachen im Osten von Steinebach und eine
kleineflachige Waldflache in Westen von Etterschlag besondere Klimaschutzfunktionen (re-
gionale/lokale Bedeutung) auf.

C.3.5.3 Luftqualitat

Die das Gemeindegebiet querende Autobahn A96 stellt eine wesentliche linienhafte Emissi-
onsquelle dar. Ansonsten ist noch die Gewerbegebiete nérdlich von der Autobahn zu nennen,
wobei es hier keine erheblichen gewerblichen Schadstoffemittenten gibt, der besonders her-
vorzuheben sind. Aufgrund der landlichen Pragung des Landschaftsraumes kann von einer
Uberwiegend guten Luftqualitat ausgegangen werden.

C.3.6 Landschaft

Der Landschaftsraum in Woérthsee kann entsprechend der naturrdumlichen Untereinheiten
aus dem ABSP in die Untereinheit ,Jungmoranenlandschaft des Ammer-Loisach-Hugellan-
des” (037-A) und die Haupteinheit ,Voralpines Moor- und Hugelland (D66) nach Ssymank
unterteilt werden.

Fur die genaue Beschreibung siehe Kapitel A.2.9.

C.3.7 Kulturguter und sonstige Sachgiter

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich 21 Bodendenkmaler und 21 Baudenkmaler
(Stand 13.03.2024). Diese sind in der Themenkarte ,Planungsvorgaben® (Plan Nr. 1520-1L-
01) r&umlich verortet. Die Denkmalliste mit Art des Denkmals und Zeitnachweis befindet sich
im Anhang.

C.3.8 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Die Gemeinde Woérthsee verfugt Uber Wohnqualitaten, die sich einerseits aus ihrer Lage am
Worthsee, andererseits aus ihrer Siedlungs- und Freiraumstruktur ergeben.
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Aufgrund der GréfRe und der landlich gepragten Struktur des Gemeindegebietes kann ein
Grofdteil des Gemeindegebietes zur Erholung genutzt werden.

Eine mal3gebliche Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitat wird durch die das Ge-
meindegebiet querende Autobahn A96 verursacht. Die Larmentwicklung belastet vor allem
die Anwohner in Etterschlag.

Bezlglich der Erholungsfunktion siehe Kapitel ,Freizeit und Erholung“ unter Punkt A.2.7.

C.3.9 Wechselwirkungen

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern bestehen, wurden diese bei
der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt. Im Wesentlichen handelt es sich hier-
bei um die vielfaltigen Einwirkungen bzw. Vorbelastungen durch den Menschen auf die an-
deren Schutzgiter.

C4 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird noch kein Baurecht geschaffen,
d.h. es ergeben sich dadurch keine Veranderungen fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild und somit auch kein Eingriff. Dies geschieht erstim Rahmen einer nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung. Bei den nachfolgenden Prognosen der Umweltauswirkungen
wird von einer spateren Bebauung durch die Aufstellung von Bebauungsplanen ausgegan-
gen.

Mit der Neuausweisung von Bauflachen sind Auswirkungen unterschiedlicher Art auf die Be-
lange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu erwarten. Gemaf Anlage 1 BauGB kdnnen
diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziiberschreitender, kurz-, mittel-,
langfristiger, standiger oder voribergehender sowie positiver oder negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

»  Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfigbarkeit dieser Res-
sourcen zu berticksichtigen ist

» Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung naturlicher Ressour-
cen
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=  Auswirkungen der Bauflachendarstellung auf das Klima (z.B. Art und Ausmal} der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzguter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Flachennut-
zungsplans in angemessener Weise moglich ist.

C.41 Flache

Durch die Planung sind fur eine bauliche Entwicklung im folgenden Umfang Flachen vorge-
sehen:

= 5 ha fur die Wohnbauflachen

= 1,16 ha fir gemischte Bauflachen

= 1,42 ha flr gewerbliche Bauflachen
= 1,9 ha fir Gemeinbedarfsflachen

= (0,41 ha fir Sonderbauflachen

Bezlglich der Auswirkungen der Funktion und Wertigkeit der Flache fiir die einzelnen Schutz-
guter siehe nachfolgende Kapitel zu den baulichen Entwicklungsflachen.

C4.2 Bauliche Entwicklungsflachen

Auf Grundlage der erfolgten Bestandsaufnahme und -bewertung fur das gesamte Gemein-
degebiet werden im Folgenden die mit den geplanten Darstellungen, insbesondere die im
Aulenbereich gelegenen, fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen, im Hinblick
auf ihre Umweltauswirkungen bzw. ihr Konfliktpotential mit den Belangen von Natur und
Landschaft, Mensch und Kultur, separat beurteilt.

Dies erfolgt unabhangig von den Darstellungen des rechtsglltigen Flachennutzungsplanes,
d.h. es werden auch Bauflachen gepruft, die bereits im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
als bauliche Entwicklungsflache dargestellt sind.

Unter Planungshinweisen werden bei den einzelnen Bauflachen nur Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen aufgefihrt, die sich aus standort- und vorhabenspezifischen Beson-
derheiten ergeben. Aligemein sinnvolle und auf ihre Durchfihrbarkeit hin zu prifende Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen werden im Anschluss zusammenfassend darge-
legt.

Die Bilanzierung des voraussichtlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden "Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bay-
erischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auflage
Januar 2003). Mittelfristig soll die Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) in
leicht abgewandelter Form auch in der Bauleitplanung zur Anwendung kommen. Eine Uber-
schlagige Berechnung des Ausgleichsbedarfs ware hier mit deutlich gréRerem Aufwand
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verbunden. Letztlich hinge dieser auch von Art und Qualitat der AusgleichsmafRnahmen ab,
was Schatzungen/Prognosen zusatzlich erschweren wirde.

c.4.21 Mischbauflache Miinchner Strale

1 Mischbauflache Miinchner Strale

Lage

Im Osten von Etterschlag

FlachengroRe

0,21 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden berlicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
h i
S Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
ST Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Umweltparameter
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- " Struktur?rmes Grunlar.ld mlt Ht.acken |rr1 Westen itel 2
che/biologische Vielfalt = |n der"Nahe von der Kiebitzkulisse, mdgliches Vorkommen von
Feldvégeln.
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Boden
= Grinlandzahl 61 > Lkr.-Durchschnittsgriinlandzahl 45 (Stand
2014)
SR = Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: LIb2 Hoch (3)
= Bodenfunktionen:
- natlrliche Ertragsfahigkeit: hoch
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Woérthsee
Begriindung mit Umweltbericht — Vorentwurf vom 22.09.2025 109/155



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 5, sehr hoch
- Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: hoch
= keine Oberflachengewasser betroffen
Wasser Gering (1
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend ering (1)
= Uberbauung unversiegelter Fléchen verstarkt die ohnehin ablau-
. fenden Verénderungen durch den Klimawandel. Der Versiege- .
Luft/Klima lungsgrad eines Mischbaugebietes ist vergleichsweise mittel. Mitte (2)
= Griinlandflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
= strukturarmer landwirtschaftliche Flache mit keiner groRen Nei-
Landschaft gung Gering (1)
= Besitzt aufgrund der umliegenden Bebauung keine Fernwirkung
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Hoch (3)
Sachgiter = landwirtschaftliche Ertragsflachen hochster Wertigkeit
= Esistim geringen Male mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen
zu rechnen
Mensch und seine Ge-
. B = |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch) Gering (1)
sundheit/ Bevdlkerung o . . .
= Die Wirkungen des Larms und der Immissionen auf die angren-
zende Wohnung sind potenzielle gering
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Feldvdgel)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem (1,8) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.2 Mischbauflache Mauerner StraRe Siid

2 Mischbauflache Mauerner StraBe Siid

Lage

In der Mitte von Etterschlag, stidlich Mauerner Strale

FlachengroRe

0,28 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
g Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fli- " St.rluklturarmes Griinland o | .
che/biologische Vielfalt = mdgliches Vorkommen von Gehdlzbriitern aufgrund der umliegen- | Gering (1)
den Hecken
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: Tllb3
= Grlinlandzahl 43 < Lkr.-Durchschnittsgriinlandzahl 45 (Stand
2014)
Boden = Bodenfunktionen: Mittel (2)
- natlirliche Ertragsfahigkeit: mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 3, mittel
- Standortpotential fir die natlrliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: Mittel
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Wasser

= keine Oberflachengewasser betroffen
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend

Gering (1)

Luft/Klima

= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
lungsgrad eines Mischbaugebietes ist vergleichsweise mittel.

= Grinlandflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen,
es handelt sich jedoch um seinen geringen Flachenumgriff.

Mittel (2)

Landschaft

= strukturarmer landwirtschaftliche Flache mit keiner groRen Nei-
gung

= Besitzt aufgrund der umliegenden Bebauung und Gehélzbestande
keine Fernwirkung

Gering (1)

Kultur- und sonstige
Sachgiter

= Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaler betroffen
= [andwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit

Mittel (2)

Mensch und seine Ge-
sundheit/ Bevolkerung

= Esistim geringen Malke mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen
Zu rechnen

= landwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch)

= Die Wirkungen des Larms und der Immissionen auf die angren-
zende Wohnung sind potenzielle gering

Gering (1)

Wechselwirkungen

= nicht relevant

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insh. Geholzbriter)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,4) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmadglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.3 Wohnbauflache Eichenweg

3 Wohnbauflache Eichenweg

Lage

In der Mitte von Etterschlag, nérdlich der Staatstraflle 2348

FlachengroRe

0,28 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
g Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fli- " Struktur?rmesl Grunla.nd" | . N Gerng ()
che/biologische Vielfalt = |nder Nahle'emes kleinflachigen Weihers, mégliches Vorkommen 9
von Amphibien
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschéatzung: LlIb2
= Grlinlandzahl 55 > Lkr.-Durchschnittsgriinlandzahl 45 (Stand
2014)
Boden = Bodenfunktionen: Mittel (2)
- natlirliche Ertragsfahigkeit: mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 3, mittel
- Standortpotential fir die natlrliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: Mittel
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Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend g
= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad eines Wohnbaugebietes ist vergleichsweise gering. Mittel (2)
= Grinlandflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
= in der Nahe der Kaltluftleitbahn
= strukturarme landwirtschaftliche Fldche mit keiner grofien Neigung
Landschaft = Besitzt aufgrund der umliegenden Bebauung und der Autobahn im | Gering (1)
Siiden keine Fernwirkung
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkméler betroffen Nittel 2
Sachgiter = landwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit
Mensch und seine Ge-
. n = Verkehrsaufkommen aufgrund der Autobahn Mittel (2)
sundheit/ Bevolkerung
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Feldvdgel)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,5) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C4.24

Bauhof Etterschlager StraRe West

4 Bauhof Etterschlager StraRe West
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Lage Westlich der Etterschlager Strafe, stdlich der Autobahn A96

Flachengrole 0,39 ha

Ubergeordnete Pline und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
9 Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- | = Versiegelter Parkplatz Gering (1)
chelbiologische Vielfalt | = mégliches Vorkommen von Feldvgeln :
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: keine
Boden - Standortpotential fiir die natirliche Vegetation: n.v. Gering (1)
= Bewertung: Gering
= keine Oberflachengewasser betroffen
Wasser ! g W o . Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend
= Der Versiegelungsgrad der Flache ist hoch.
Luft/Klima = Aufgrund des Kleinen Flachenumfangs sowie der Lage in landli- | Gering (1)
chen Raum sind keine splrbaren Auswirkungen zu erwarten.
Landschaft = Versiegelter Parkplatz Gering (1)
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Kultur- und sonstige
Sachglter

= Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaler betroffen Gering (1)

Mensch und seine Ge-
sundheit/ Bevolkerung

= Esistim geringen Male mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen
zu rechnen Gering (1)

= |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch)

Wechselwirkungen

= nicht relevant -

Planungshinweise

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmadglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.25 Gewerbeflache Etterschlager StraRe Ost

5 Gewerbeflache Etterschlager StrafRe Ost

Lage

ostlich der Etterschlager Strale, stidlich der Autobahn A96

FlachengroRe

1,42 ha

Ubergeordnete Pline und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
g Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- . St.rluk.turarmerAcker, teilweise V\{‘ohng.ebmt | .
che/biologische Vielfalt | mégliches Vorkommen von Gehélzbriitern aufgrund der umliegen- | Gering (1)
9 den Hecken
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: LIIb2
= Griinlandzahl 55 > Lkr.-Durchschnittsgriinlandzahl 45 (Stand
2014)
Boden = Bodenfunktionen: Mittel (2)
- natlirliche Ertragsfahigkeit: mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 3, mittel
- Standortpotential fir die natlrliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: Mittel
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Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend g
= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad eines Gewerbegebietes ist vergleichsweise hoch. Hoch (3)
= Ackerflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
= in der Nahe der Kaltluftleitbahn
Landschaft . Ztl:agturarmer landwirtschaftliche Flache mit keiner grofen Nei- Gering (1)
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Mitel (2
Sachgiiter = landwirtschaftliche Ertragsflachen mittierer Wertigkeit
= Esistim geringen Male mit einem erhohten Verkehrsaufkommen
zu rechnen
Mensch und seine Ge-
. i = landwirtschaftliche Immissionen (Staub, L&rm, Geruch) Mittel (2)
sundheit/ Bevdlkerung - . o .
= Die Wirkungen des Larms und der Immissionen auf die angren-
zende Wohnung sind potenzielle mittel
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Feldvogel)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht
Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem (2) Konfliktpotential.

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.6 Wohnbauflache am Schererberg

6 Wohnbauflache am Schererberg

Lage

Im Osten von Walchstadt

FlachengroRe

0,4 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- | = Strukturreiche Laubmischwalder, mittlere Auspragung Hoch (3)
che/biologische Vielfalt | = mégliches Vorkommen von Gehélzbriitern und Fledermausen
= mebhr als die Halfte sind forstwirtschaftlich genutzte Flachen
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: ISIIIB2
= Griinlandzahl 30 < Lkr. -Durchschnittsgriinlandzahl 45 (Stand
2014)
Boden = Bodenfunktionen: Hoch (3)
- nattirliche Ertragsfahigkeit: gering
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 5, sehr hoch
- Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: hoch
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Woérthsee
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Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend g
= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad eines Wohnbaugebietes ist vergleichsweise gering. Mittel (2)
= Walder sind als Frischluftentstehungsgebiete einzustufen.
= Rodung von einem Wald
Landschaft " Ianqwiﬂschaﬂliche Fléch.e mit Gehijlz"bestén(.ien | Mittel (2)
= Besitzt aufgrund der umliegenden Walder keine Fernwirkung
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaler betroffen Nittel (2)
Sachglter = forstwirtschaftliche Ertragsflachen
erae uel asime e | Es ist ;:n geringen Mafe mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen .
dheit/ Bevolkerung 2y rechnen Gering (1)
sun = |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch)
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Geholzbriiter und Fledermaus)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem (2) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.7 7 Feuerwehr in Walchstadt

7 Feuerwehr in Walchstadt

Lage

Im Norden von Walchstadt

FlachengroRe

0,31 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- | = Strukturarmer Acker Gering (1
che/biologische Vielfalt | = magliches Vorkommen von Feldvigeln d
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: sL5D
= Ackerzahl 46 < Lkr. -Durchschnittsackerzahl 51 (Stand 2014)
= Bodenfunkti :
Boden odenfunklonen: Gerng (1)
- nattirliche Ertragsfahigkeit: gering
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 4, hoch
- Standortpotential fir die natlrliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: gering
Wasser = keine Oberflichengewéasser betroffen Gering (1)
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend

= Uberbauung unversiegelter Fléchen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-

Luft/Klima lungsgrad von Gemeinbedarfsflichen ist vergleichsweise hoch. | Ho¢N (3)
= Ackerflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
Landschaft = strukturarmer landwirtschaftliche Flache mit groBer Neigung Gering (1)
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Gering (1)
Sachgter = landwirtschaftliche Ertragsflachen geringer Wertigkeit 9
. _ | = Esistim geringen Mafe mit einem erhGhten Verkehrsaufkommen
Mensch und seine Ge 2u rechnen Gering (1)

sundheit/ Bevolkerung

= |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch)

Wechselwirkungen

= nicht relevant

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Feldvdgel)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,3) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.8 Wohnbauflache in Walchstadt

8 Wohnbauflache in Walchstadt

Lage

Im Westen von Walchstadt

FlachengroRe

1,82 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebi
gebiete Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- | = Strukturarmes Griinland mit Hecken im Osten Nittel 2)
che/biologische Vielfalt | = mégliches Vorkommen von Feldvégeln
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschéatzung: ISIb2
= Griinlandzahl 46 > Lkr. -Durchschnittsgriinlandzahl 45 (Stand
2014)
Boden = Bodenfunktionen: Hoch (3)
- nattirliche Ertragsfahigkeit: hoch
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 4, hoch
- Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: hoch
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Woérthsee
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Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend 9
= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad von Gemeinbedarfsflachen ist vergleichsweise gering. | Mitte (2)
Es handelt sich jedoch um seinen groen Flachenumgriff.
= Ackerflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
Landschaft = strukturarmer landwirtschaftliche Flache Gering (1)
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Hoch (3
Sachgter = |andwirtschaftliche Ertragsflachen hochster Wertigkeit
Versen i ssie 2o [ Esist L:n geringen Mafe mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen .
dheit/ Bevolkerung 2y reehnen Gering (1)
sun = |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, L&rm, Geruch)
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Feldvdgel)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem (1,9) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.29 Kindertagesstatte Graf-Toerring-StraBe Sud

9 Kindertagesstatte Graf-Toerring-StraBe Siid

Lage

Im Norden von Steinebach

FlachengroRe

0,15 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
g Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, FIa- | = Grinland mit den umliegenden Baumbesténden Mittel )
che/biologische Vielfalt | = mégliches Vorkommen von Gehélzbriitern und Flederm&usen
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: MoT-b2
= Griinlandanzahl 39 < Lkr. -Durchschnittsgriinlandzahl 45 (Stand
2014)
Boden = Bodenfunktionen: Mittel (2)
- nattirliche Ertragsfahigkeit: keine
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 4, hoch
- Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: Mittel
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend 9
= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad vom Kindergarten ist vergleichsweise gering. Es han- | Gering (1)
delt sich jedoch um seinen geringen Flachenumgriff.
= Griinflache ist als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
Landschaft = Besitzt aufgrund der umliegenden Bebauung keine Fernwirkung Gering (1)
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Nittel 2
Sachgter = Teilweise forstwirtschaftliche Ertragsflachen
Versen i ssie 2o [ Esist L:n geringen Mafe mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen .
dheit/ Bevolkerung 2y reehnen Gering (1)
sun = |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, L&rm, Geruch)
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Gehdlzbriter und Fledermaus)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,4) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.10 Wohnbauflache Graf-Toerring-StraRe Siid

10 Wohnbauflache Graf-Toerring-StraRe Siid

Lage

Hauptort von Steinebach

FlachengroRe

0,52 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
g Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fli- " Gtunlland mit Hecken Im Osten o . .
che/biologische Vielfalt = mogliches Vorkommen von Gehélzbriitern aufgrund der umliegen- | Mittel (2)
den Hecken
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: ISIIb2
= Grlinlandanzahl 41< Lkr. -Durchschnittsgriinlandzahl 45 (Stand
2014)
Boden = Bodenfunktionen: Hoch (3)
- natlirliche Ertragsfahigkeit: mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 4, hoch
- Standortpotential fir die natlrliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: hoch
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend g
= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad von Gemeinbedarfsflachen ist vergleichsweise gering. | Mittel (2)
Es handelt sich jedoch um seinen mittleren Flachenumgriff.
= Griinlandflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
= strukturarmer landwirtschaftliche Flache mit keiner groRen Nei-
Landschaft gung Gering (1)
= Besitzt aufgrund der umliegenden Bebauung keine Fernwirkung
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Mitel (2
Sachglter * landwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit
. = Esistim geringen Male mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen
Mensch und seine Ge- h .
dheit/ Bevolkerung zu recnen Gering (1)
sun = |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch)
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Geholzbriiter)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerem (1,7) Konfliktpotential.

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.11 Sonderflache Bootslagerplatz

11 Sonderflache Bootslagerplatz

Lage

Hauptort Steinebach

FlachengroRe

0,41 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden berlicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
g Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, FIa- | = Versiegelter Parkplatz, teilweise strukturarmes Griinland Gering (1)
che/biologische Vielfalt | = magliches Vorkormmen von Feldvégeln d
= die meisten sind versiegelt, teilweise sehr kleinflachige, landwirt-
schaftlich genutzte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: keine
Bod = Bodenfunktionen: ]
oden - nattirliche Ertragsfahigkeit: keine Gering (1)
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: keine
- Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: gering
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Woérthsee
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= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend
= Uberbauung unversiegelter Fléchen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad von Sonderbauflachen ist vergleichsweise mittel. Es Mittel (2)
handelt sich jedoch um seinen geringem Flachenumgriff.
= Ackerflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
Landschaft = Versiegelter Parkplatz Gering (1)
Kultur- und sonstige
. . Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaler betroffen Gering (1)
Sachglter
Wlarae sl s Cee | Esist L:n geringen Mafe mit einem erhohten Verkehrsaufkommen .
dheit/ Bevolkerung 2y rechnen Gering (1)
sun = |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, L&rm, Geruch)
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,1) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmadglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.12 Wohnbauflache Auinger StraRe Nord

12 Wohnbauflache Auinger StraRe Nord

Lage

Hauptort Steinebach

FlachengroRe

1,08 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebi
gebiete Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung :Dnltensnat der
anung
Tiere, Pflanzen, Fla- . .
chelbiologische Vielfalt Strukturarmes Griinland Gering (1)
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: sL5D
= Griinlandzahl 48 > Lkr. -Durchschnittsgriinlandzahl 45 (Stand
2014)
Boden = Bodenfunktionen: Mittel (2)
- natlirliche Ertragsfahigkeit: gering
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 4, hoch
- Standortpotential fir die natlrliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: mittel
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Woérthsee
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Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend 9
= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad von Gemeinbedarfsflachen ist vergleichsweise gering. | Mitte (2)
Es handelt sich jedoch um seinen groRen Flachenumgriff.
= Ackerflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
Landschaft " stru|.<turarmer Iandwinschaﬂliche Flache | | Gering (1)
= Besitzt aufgrund der umliegenden Bebauung keine Fernwirkung
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Gering (1)
Sachgiiter = landwirtschaftliche Ertragsflachen geringer Wertigkeit 9
Versen i ssie 2o [ Esist L:n geringen Mafe mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen .
dheit/ Bevolkerun 2y rechnen Gering (1)
sun 9. landwirtschaftliche Immissionen (Staub, L&rm, Geruch)
Wechselwirkungen = nicht relevant -
Planungshinweise -
Gesamtbewertung
aus landschaftspla- | Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,3) Konfliktpotential.
nerischer Sicht
Anderweitige

Planungsmaglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.213 Feuerwehr Steinebach-Auing S-Bahnhof

13 Feuerwehr Steinebach-Auing S-Bahnhof

Lage

Im Osten von Steinebach

FlachengroRe

0,34 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebi
gebiete Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- . .
chelbiologische Vielfalt Strukturarmes Griinland Gering (1)
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Béden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: LIIb3
= Griinlandzahl 43 < Lkr. -Durchschnittsackerzahl 45 (Stand 2014)
= Bodenfunktionen:
Boden ° e,r_] l,m lonen e Gering (1)
- nattirliche Ertragsfahigkeit: mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 2, gering
- Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: gering
Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Worthsee
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= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend
= Uberbauung unversiegelter Fléchen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad von Feuerwehr ist vergleichsweise hoch. Es handelt Mitte (2)
sich jedoch um seinen kleinem Flachenumgriff.
= Grinlandflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
= strukturarmer landwirtschaftliche Flache mit keiner groRen Nei-
Landschaft gung Gering (1)
= Besitzt aufgrund der umliegenden Bebauung keine Fernwirkung
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Mitel (2
Sachgiiter = landwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit
Versen i ssie 2o [ Esist L:n geringen Mafe mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen .
dheit/ Bevolkerun U recnen Gering (1)
sun 9. landwirtschaftliche Immissionen (Staub, L&rm, Geruch)
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,3) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.14 Mischbauflache am Hochstaudenweg

14 Mischbauflache am Hochstaudenweg

Lage

Im Siiden von Steinebach

FlachengroRe

0,67 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
g Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- | = Vorhandene Wohnbauflache, teilweise Grinland Gering (1)
che/biologische Vielfalt | = magliches Vorkormen von Feldvégeln d
= teilweise kleinflachige, unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte
Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: SL4D
= Griinlandanzahl 46 > Lkr. -Durchschnittsgriinzahl 45 (Stand 2014)
Boden = Bodenfunktionen: Mittel (2)
- nattirliche Ertragsfahigkeit: mittel - gering
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 4, hoch
- Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: mittel
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Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend g
= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad von Gemeinbedarfsflachen ist vergleichsweise mittel. | Mitte (2)
Es handelt sich jedoch um seinen groRen Flachenumgriff.
= Griinlandflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
= strukturarmer landwirtschaftliche Flache in der Nahe des Wohnge-
Landschaft biets Gering (1)
= Besitzt aufgrund der umliegenden Bebauung keine Fernwirkung
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Mitel (2
Sachglter * landwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit
. = Esistim geringen Male mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen
Mensch und seine Ge- h .
dheit/ Bevolkerung zu recnen Gering (1)
sun = |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch)
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Feldvogel)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,4) Konfliktpotential.

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.2.15 Wohnbauflache DorfstraBRe West

15 Wohnbauflache DorfstraBe West

Lage

Im Siiden von Steinebach

FlachengroRe

0,9 ha

Ubergeordnete Plane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
g Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fla- | = Strukturarmer Acker Gering (1)
che/biologische Vielfalt | = magliches Vorkommen von Feldvigeln d
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Bdden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschétzung: LT4D (teilweise.
sL4D)
= Ackerzahl 48 < Lkr. -Durchschnittsackerzahl 51 (Stand 2014)
Boden = Bodenfunktionen: Mittel (2)
- nattirliche Ertragsfahigkeit: mittel-gering
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 3, mittel
- Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: mittel
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Wasser = keine Oberflachengewasser betroffen Gering (1)
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend 9
= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-
Luft/Klima lungsgrad von Gemeinbedarfsflachen ist vergleichsweise gering. | Mitte (2)
Es handelt sich jedoch um seinen groRen Flachenumgriff.
= Ackerflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.
Landschaft " strull<turarme Iandwirtschgﬁliche Flache | | Gering (1)
= Besitzt aufgrund der umliegenden Bebauung keine Fernwirkung
Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen Mitel (2
Sachgiiter = landwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit
Versen i ssie 2o [ Esist L:n geringen Mafe mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen .
dheit/ Bevolkerun U recnen Gering (1)
sun 9. landwirtschaftliche Immissionen (Staub, L&rm, Geruch)
Wechselwirkungen = nicht relevant -

Planungshinweise

weiter Untersuchungsbedarf zu:
= Artenschutz (insb. Feldvdgel)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,4) Konfliktpotential.

Anderweitige
Planungsmaglichkei-
ten

Flache dient der Ortsabrundung
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C.4.216 Feuerwehr Steinebach-Auing DorfstraRe Ost

16 Feuerwehr Steinebach-Auing DorfstraRe Ost

Lage

Im Siiden von Steinebach

FlachengroRe

0,7 ha

Ubergeordnete Pline und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP Nicht betroffen bzw. werden beriicksichtigt
Schutzgebiete ,
Naturschutzrecht Nicht betroffen
Schutzgebiete
g Nicht betroffen
Wasserrecht
Auswirkungs-
Schutzgut/ . . o
Umweltparameter Zustand/Funktion/Vorbelastung intensitat der
Planung
Tiere, Pflanzen, Fli- . G[unlland mit Hecken Im Osten o ' .
chelbiologische Vielfalt = mdgliches Vorkommen von Gehélzbriitern aufgrund der umliegen- | Gering (1)
den Hecken
= unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Boden
= Klassenbezeichnung gem. Bodenschatzung: SL3D
= Ackerzahl 52 > Lkr. -Durchschnittsackerzahl 51 (Stand 2014)
= Bodenfunkti :
Boden ° e.r.1 l,m lonen L Hoch (3)
- nattirliche Ertragsfahigkeit: mittel
- Retentionsvermdgen bei Niederschlag: 4, hoch
- Standortpotential fiir die natlirliche Vegetation: n.v.
= Bewertung: hoch
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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= keine Oberflachengewasser betroffen

Wasser
= Grundwasser voraussichtlich nicht oberflachennah anstehend

Gering (1)

= Uberbauung unversiegelter Flachen verstarkt die ohnehin ablau-
fenden Veranderungen durch den Klimawandel. Der Versiege-

Luft/Klima lungsgrad von Feuerwehr ist vergleichsweise hoch. Es handelt Mitte (2)

sich jedoch um seinen mittleren Flachenumgriff.

= Griinlandflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen.

= strukturarmer landwirtschaftliche Flache mit keiner groRen Nei-
Landschaft gung Gering (1)
= Besitzt aufgrund der umliegenden Hecken keine Fernwirkung

Kultur- und sonstige | = Keine Bau-, Natur-bzw. Bodendenkmaéler betroffen

. , . . . o Mittel (2)
Sachglter = landwirtschaftliche Ertragsflachen mittlerer Wertigkeit

= Esistim geringen Malke mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen
zu rechnen Gering (1)

= |andwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch)

Mensch und seine Ge-
sundheit/ Bevolkerung

Wechselwirkungen = nicht relevant

weiter Untersuchungsbedarf zu:

Planungshinweise
g = Artenschutz (insb. Geholzbriiter und Fledermaus)

Gesamtbewertung
aus landschaftspla- | Es handelt sich um ein Gebiet mit geringem (1,5) Konfliktpotential.
nerischer Sicht
Anderweitige

Planungsmaglichkei- | Flache dient der Ortsabrundung
ten

C43 Griinflachen/Griinzlige

Bei den im Flachennutzungsplan dargestellten Grunflachen handelt es sich Uberwiegend um
Bestandsdarstellungen.

Im Stiden von Steinebach wird eine kleine Flache zwischen der Seepromenade und der See-
leite als eine neue Grinflache ausgewiesen, da die in der Nahe des Seeufers liegt und einen
guten Blick auf die Landschaft bieten kann.

Gegenuber dem Ist-Zustand ist hierdurch nicht mit nachteiligen Umweltauswirkungen zu
rechnen.

C44 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan beinhaltet Flachen fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die aus-
fuhrlich im Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. ,Ziele und Mal3-
nahmen flr die Entwicklung des Landschaftsraumes* abgehandelt sind. Die Umsetzung von
entsprechenden Malinahmen fihrt zu positiven Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie den Erholungswert von Natur und Landschaft.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Worthsee
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C.4.5 Belange des technischen Umweltschutzes

C.4.51 Vermeidung von Emissionen sowie Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitat

Die Siedlungserweiterungen bewirken ein erhéhtes Verkehrsaufkommen in Form von Durch-
gangs-, Quell- und Zielverkehr. Die damit verbundenen Larm- und Luftschadstoff-emissionen
lassen sich nicht vermeiden.

C.4.5.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Zunahme der Bevdlkerung und die Neuausweisung von Baugebieten fihren dazu, dass
sich das Abfall- und Abwasseraufkommen erhéhen wird. Von einer Einhaltung der gesetzli-
chen Vorgaben und geltenden abfall- und abwassertechnischen Verfahren wird ausgegan-
gen.

Ein ressourcenschonender Umgang hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist im
Rahmen der jeweiligen Bebauungsplane anzustreben.

C.4.5.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgen keine das Planungs-
recht verandernden oder konkretisierenden Darstellungen, die speziell der Ansiedlung von
Vorhaben zur Entwicklung von Wind-/, Wasser- oder Bioenergie dienen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes konnen fur die einzelnen Bauflachen konkretisierende
Vorgaben/Empfehlungen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur effizienten Nutzung
von Energie getroffen werden.

C.4.5.4 Anfilligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Die baulichen Entwicklungsflachen befinden sich alle auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig
gesicherter Trinkwasserschutzgebiete.

Laut Karte der Erdbebenzonen in Deutschland gehort Woérthsee zu keiner Erdbebenzone®.

C.5 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde der aktuelle Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan weiterhin guiltig sein. Auf Grund des geringen Bauflachenpotentials wird
die Gemeinde in ihren Steuerungs- und Entwicklungsmoglichkeiten zunehmend einge-
schrankt sein.

Da der Bedarf nach Wohnraum unabhangig von der Neuaufstellung des FNP gegeben sein
wird, besteht bei Nichtdurchfiihrung der Planung, heillt bei Nicht-Neuaufstellung des FNP,

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches GeoForschungsZentrum GFZ Potsdam online: Zuordnung von Orten
zu Erdbebenzonen, http://www.gfz-potsdam.de/din4149_erdbebenzonenabfrage/, Stand: 05.09.2025
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die Gefahr einer ungeordneten stadtebaulichen Entwicklung, mdglicherweise unter zusatzli-
cher Belastung des Landschaftsraumes.

C.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

C.6.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sollen im Rahmen des jeweiligen
Bebauungsplanes bzw. im Rahmen der Bauausfliihrung beachtet bzw. zumindest auf ihre
Anwendbarkeit hin Uberprift werden.

Schutzgut

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Tiere, Pflan-
zen, Flache/ bi-
ologische Viel-
falt

» Erhaltung schutzwiirdiger Bereiche und Gehdlze; vgl. Steckbriefe
» Neupflanzung von Gehdlzen

= (Uberwiegende Verwendung standortgerechter, heimischer Baum- und
Straucharten

» naturnahe Gestaltung von Versickerungs-/ Retentionsanlagen sowie
sonstigen Grinflachen

= ggf. Dach- und/oder Fassadenbegrinungen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (z.B. Sockel-
mauern bei Zaunen)

= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Forde-
rung von Wechselbeziehungen

= Durchfuhrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen nur im Zeit-
raum von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Boden

= geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Vermeidung von Erosion, Bodenverdichtungen und -kontaminationen

Wasser

= geringstmdgliche Versiegelung von Flachen

» naturnahe Regenwasserbewirtschaftung (Versickerung und/oder Re-
tention, ggf. auch Dachbegriinung)

» Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage

» Vermeidung von (dauerhaften) Grundwasserabsenkungen bzw. von
Eingriffen in den Grundwasserstrom

Luft/ Klima

= geringstmogliche Versiegelung von Flachen
» Erhaltung sowie Neupflanzung frischluftproduzierender Geholze

* Vermeidung der Aufheizung von Gebauden durch Fassaden- und
Dachbegriinung

Landschaft

» Vermeidung der Bebauung von landschaftspragenden Lagen (Kup-
pen, Steilhange); vgl. Steckbriefe

= Einbindung des Vorhabens in die Landschaft durch gestalterische und
grinordnerische Vorgaben wie z.B. Héhenbeschrankungen/ -staffe-
lungen bei den Gebauden, Ausweisung von Grunflachen, Umsetzung
von Geholzpflanzungen etc.
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Landschaft

» naturnahe Gestaltung privater Griin-/Freiflachen bzw. der Wohn- und
Nutzgarten

= Begrunung der ErschlieBungsstralRen und -wege

Kultur-
Sachguter

und =

Bei Auffinden von Bodendenkmalern: Anzeige an die Untere Denk-
malschutzbehorde oder das Landesamt flir Denkmalpflege

Mensch und
seine Gesund-
heit/ Bevolke-
rung

» Einhaltung von Grenzwerten bezuglich der La&rmemissionen

» Ausweisung der Naherholung dienenden Grinflachen (insb. bei gro-
Reren Wohngebieten)

C.6.2

Der Gesamtausgleichsbedarf setzt sich folgendermalien zusammen:

Gesamtausgleichsbedarf/geeignete MaBnahmen zum Ausgleich

erwarteter
bauliche Wertigkeit zu erwar- | Kompensati-
Entwicklungsfliche TR (i, (WP) :;gge RIEESC )
Mini- | Maxi-
mum mum
Mischbauflache Minchner StraBe | 2175 3 0,6 3132 3915
Mischbauflache Mauerner StralRe
Sud 2836 3 0,6 4084 5105
Wohnbauflache Eichenweg 2861 2 0,4 1831 2289
Bauhof Etterschlager Stralle West | 3918 0 0,6 0 0
Gewerbeflache Etterschlager
Stralle Ost 14225 2 0,8 18208 | 22760
Wohnbauflache am Schererberg 4035 10 0,4 12912 | 16140
Feuerwehr in Walchstadt 3107 2 0,8 3977 4971
Wohnbauflache in Walchstadt 18282 3 0,4 17551 | 21938
Kindertagesstatte Graf-Toerring-
Strafle Sud 1590 3 0,6 2290 2862
Wohnbauflache Graf-Toerring-
Stralle Sud 5281 3 0,4 5070 6337
Sonderflache Bootslagerplatz 4209 2 0,8 0 0
Wohnbauflache Auinger Stralle
Nord 10872 3 0,4 10437 | 13046
Feuerwehr Steinebach-Auing
S-Bahnhof 3461 3 0,8 6645 8306
6704 (ca.
Mischbauflache am Hochstauden- | 3000 m? zum
weg Ausgleichen) | 3 0,6 4320 5400
Wohnbaufldche Dorfstralle West | 9052 3 0,4 8690 10862
Feuerwehr Steinebach-Auing
Dorfstralle Ost 7026 3 0,8 13490 | 16862
Gesamtausgleichsbedarf (m?): 95930 21263 140795
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Woérthsee
Begriindung mit Umweltbericht — Vorentwurf vom 22.09.2025 143/155




TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Es bestehen somit ein minimaler Ausgleichsbedarf von 7,6 ha sowie ein maximaler Aus-
gleichsbedarfvon 9,5 ha. Bei angemessener Berlicksichtigung von geeigneten Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen (siehe vorherigen Punkt) kann im Mittel von einem tatsachli-
chen Gesamtausgleichsflachenbedarf im mittleren Bereich ausgegangen werden.

Die im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan empfohlenen, teils im Flachen-
nutzungsplan dargestellten (Flachen fir) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieBlich der potentiellen Okokontoflachen
der Gemeinde bieten ausreichend Potentiale, den mit der Bauflachenentwicklung voraus-
sichtlich einhergehenden Gesamtausgleichsbedarf abzudecken.

C.7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten in Bezug auf die baulichen Entwicklungsflachen sind in
den jeweiligen Steckbriefen abgehandelt (hinsichtlich Ausdehnung/Abgrenzung, Art der bau-
lichen Nutzung etc.).

Fruhzeitig im Planungsprozess wurden zudem von Grundsticksbesitzern angebotene Fla-
chen auf lhre Eignung als Baulandflachen hin geprift und — sofern aus stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Aspekten geeignet — in den weiteren Planungsprozess integriert,
oder — sofern ungeeignet — verworfen.

Eine weitere Auseinandersetzung mit alternativen Planungsmdglichkeiten erfolgt im Zuge
des Verfahrens, nach erfolgter Beteiligung der Offentlichkeit und Trager éffentlicher Belange.

C.8 Zusatzliche Angaben

Cc.8.1 Methodik, wichtigste Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Bestandserfassung und -bewertung einschlieRlich Prognose der Umweltauswirkungen
erfolgte verbal-argumentativ auf Grundlage eigener Ortsbegehungen, unter Beachtung von
(rechtlichen) Planungsvorgaben, durch die Auswertung weiterer Datengrundlagen (vgl. Re-
ferenzliste weiter unten) sowie durch die Einholung von Informationen von Ortskundigen und
Fachbehdrden.

Eine Uberschlagige Bewertung der Bodenfunktionen im Bereich der einzelnen Bauflachen
erfolgte durch Auswertung der Klassenzeichen aus der Bodenschatzungskarte (Bayerisches
Geologisches Landesamt 1964).

Fur die Einstufung der Bedeutung des Gebietes fir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild sowie die Uberschlagige Beurteilung des Kompensationsbedarfs wurde der Leitfaden
,B8auen im Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
verwendet.

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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C.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen fir die MaRRstabs- und Untersuchungsebene des
Flachennutzungsplanes keine nennenswerten Schwierigkeiten und Kenntnislliicken bei der
Zusammenstellung der Angaben vor.

Kenntnisllcken, z.B. beim Arten- und Immissionsschutz, sind auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene abschliefend auszuraumen.

C.9 MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Kontroll- und Uberwachungsmafnahmen werden auf der nachfolgenden Planungsebene, im
Bebauungsplanverfahren, festgelegt. Da die Gemeinde Wdrthsee kein eigenstandiges Um-
weltliberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustan-
digen Umweltbehdrden angewiesen.

C.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Worthsee plant, seinen seit 2006 rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan neu aufzustellen.

Im neu in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
sind als AulRenentwicklung sechs neue Wohnbauflachen, drei gemischte Bauflachen, eine
gewerbliche Bauflache, eine Sonderbauflache, finf Gemeinbedarfsflachen sowie wenige er-
ganzende Grunflachen dargestellt.

Fir den Landschaftsraum sind Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft planzeichnerisch dargestellt und/oder textlich de-
finiert, um bestehenden Defiziten im Natur- und Landschaftsraum gegenzusteuern.

Relevante Umweltauswirkungen sind in erster Linie mit geplanten Bauflachenausweisungen
verbunden. Fir eine bauliche Entwicklung sind im folgenden Umfang Flachen vorgesehen:

= 5 ha fir Wohnbauflachen
= 1,16 ha fir gemischte Bauflachen
» 1,42 ha fur gewerbliche Bauflachen

= 1,9 ha fir Gemeinbedarfsflachen

= (0,41 ha fiur Sonderbauflachen

Der Vorentwurf des FNP/LPs stellte noch insgesamt 9,89 ha Bauflachen. Bei den meisten
Bauflachen-Darstellungen sind Acker betroffen. Das naturschutzfachliche Konfliktpotential ist
daher Uberwiegend gering bzw. konzentriert sich im Wesentlichen auf die mégliche Betrof-
fenheit von Offenlandbriitern wie der Kiebitz. Nur bei wenigen Flachen sind wertgebende
Biotoptypen wie Feldhecken, kleine Obstgarten oder sonstige Gehdlzstrukturen betroffen. Es
wird auf einer Erhaltung und Einbindung der naturschutzfachlich hochwertigen Flachen in das
Planungskonzept auf Ebene des Bebauungsplans hingewiesen.
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Bei den geplanten Bauflachen liegen grotenteils offene, weitgehend intakte Béden vor, die
derzeit noch ihre Funktionen erfullen kénnen und bei Umsetzung der Planung weitgehend
verloren gehen.

Klimatisch besonders relevante Kaltluftabflussbahnen sowie siedlungsnahe Flachen, denen
eine besondere Luftaustauschfunktion zukommt, bleiben ebenfalls von Bebauung verschont.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind von unterschiedlicher Intensitat. Die meisten
Baugebiete lassen sich weitgehend landschaftsvertraglich entwickeln. Konflikttrachtige Bau-
gebiete stelltin erster Linie die Flache 5 Gewerbegebiet auf Grund der Dimensionen und dem
damit verbundenen Eingriff in die Landschaft.

Von Larmimmissionen betroffen sind all diejenigen Bauflachen, die sich entlang oder in der
Nahe starker befahrener Stral’en befinden. Der gréfite Konflikt besteht bei 3 auf Grund der
randlichen Lage zur Autobahn A96 und Staatstralie ST2348.

Die Malinahmen zur Entwicklung des Landschaftsraumes beziehen sich insbesondere auf
die Entwicklung der Gewasser als bedeutsame Lebensraume und Verbundachsen sowie auf
die Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels.
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C.11 Referenzliste mit Quellen

Fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden neben den aus
eigenen Bestandserhebungen im Frihjahr und Sommer 2024 gewonnenen Erkenntnissen,
der Auswertung des Regionalplanes der Region Miinchen und des derzeit noch rechtsglti-
gen Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan folgende Daten- und Informa-
tionsgrundlagen fiir die jeweiligen Schutzgliter herangezogen (siehe erganzend auch Fulino-
ten in den jeweiligen Kapiteln):

Umweltbelang Quelle

» Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Starnberg
. Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Tiere, Pflanzen,

N » Artenschutzkartierung Bayern, Bayerisches Landesamt fir Um-
Flache/ welt
» Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web
(Online Viewer): ,http://ffisnat.bayern.de/finweb/*

biologische Vielfalt

= Geologische Karte von Bayern 1:25.000, Bayerisches Landes-
amt fir Umwelt

= Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, Bayerisches Landesamt fiir Um-

welt
» Ubersichtsmoorbodenkarte 1:25.000, Bayerisches Landesamt fur
Boden
Umwelt
» Bodenschatzungskarte 1:25.000, Bayerisches Landesamt flr
Umwelt
= Altlasten und schadliche Bodenveranderung, Bayerisches Lan-
desamt fir Umwelt
» Gewasserbewirtschaftung fur die Gewasser lll. Ordnung Bulach-
bach
Wasser . . . —
= Trinkwasserschutzgebiete, Wasserwirtschaftsamt Weilheim und
Wasserwirtschaftsamt Minchen
» LfU Online-BayernAtlas: Topographische Karte
Luft/ Klima = Schutzgutkarte Klima/Luft 1: 500.000, Bayerisches Landesamt
far Umwelt
Landschaft = LfU Online-BayernAtlas: Luftbild, Topographische Karte

Kultur- und sons-

. . = LfU Online-BayernAtlas: Thema Planen und Bauen
tige Sachguter

Mensch und seine
Gesundheit/ Be-
volkerung

= LfU Online-BayernAtlas: Themen Freizeit in Bayern, Umwelt
= UmweltAtlas Bayern: Larmbelastungskataster
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D Rechtsgrundlagen und Quellen

D.1 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 I Nr. 189)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert
durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07. 2025 (GVBI. S. 254)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025
(GVBI. S. 254)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

=  Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
09.12.2024 (GVBI. S. 573)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch §
13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619)

D.2 Quellen

= Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP); 01.06.2023
= Regionaler Planungsverband Miinchen: Regionalplan Region Miinchen (14); 01.04.2019
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E Anhang

E.1 Liste der Bodendenkmaler

D-1-7833-0265  Siedlung der Bronzezeit.
nachqualifiziert

D-1-7833-0406  Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-1-7933-0082  Burgstall des hohen Mittelalters ("Burgselberg").
nachqualifiziert

D-1-7933-0084  Reihengraberfeld des frihen Mittelalters.
nachqualifiziert

D-1-7933-0093  Verebneter Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-1-7933-0095  Brandgraber der romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

D-1-7933-0096  Verebnete Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-1-7933-0097  Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-1-7933-0098  Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-1-7933-0099  Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Bronzezeit.
nachqualifiziert

D-1-7933-0101  Verebnete Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-1-7933-0105  Verebneter Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-1-7933-0145  Offene Grobsiedlung der mittleren und spaten Laténezeit.
nachqualifiziert

D-1-7933-0157  Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert
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D-1-7933-0158  Handwerksplatz mit Brenndfen des Mittelalters oder der frihen Neuzeit.
nachqualifiziert

D-1-7933-0229  Untertdgige spatmittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Filialkirche St. Martin in Walchstadt und ihres Vorgangerbaus.
nachqualifiziert

D-1-7933-0233  Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Filialkirche 5t. Nikolaus in Etterschlag und ihres Vorgangerbaus.
nachqualifiziert

D-1-7933-0241  Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche 5t. Martin in Steinebach a.Wdrthsee,
nachqualifiziert

D-1-7933-0245  Siedlung der Laténezeit.
nachqualifiziert

D-1-7933-0248  Abgegangenes Hofmarkschloss der frilhen Meuzeit mit zugehdrigem Wirtschaftshof und
Vorgangerbauten ("Schloss Walchstadt").
nachqualifiziert

D-1-7933-0257  Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Anzahl Bodendenkmiler: 21

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Worthsee
150/155 Begriindung mit Umweltbericht — Vorentwurf vom 22.09.2025



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

E.2 Liste der Baudenkmaler

D-1-88-145-11

D-1-88-145-13

D-1-88-145-14

D-1-88-145-16

D-1-88-145-21

D-1-88-145-1

D-1-88-145-2

D-1-88-145-3

Alte HauptstraBe 6. Wohnhaus und Okonomiegebaude des sog. Schlossbauernhofs,
ehemals Vierseithof, an Stelle des ehem. Schlosses Walchstadt; Wohnhaus,
zweigeschossiger Putzbau mit Steilsatteldach und Aufzugsgiebel, durch Max Kajetan
von Toerring-Seefeld 1688 neu erbaut; Okonomiegebiude, zweigeschossiger
Verputzbau mit weit tiberstehendem Flachsatteldach, um 1900.

nachqualifiziert

Alte HauptstraBBe 16. Wohnteil eines Bauernhaus, zweigeschossiger, verputzter
Steilsatteldachbau, Ende 19. Jh.
nachqualifiziert

Alte HauptstraBBe 20. Wohnhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit weiten
Vordachern, Balkonen, Bundwerk, Obergeschoss mit Schuppenschindeln verkleidet, im
alpenlandischen Heimatstil, um 1900; im Giebel zwei barocke Heiligenfiguren,
angeblich aus der Etterschlager Kirche.

nachqualifiziert

Am Pfeifenberg 5. Villa, zweigeschossiger Schopfwalmdachbau mit Zwerchhausrisalit
und Belvedereturm, Balkonen und Zierfachwerk, 1899.
nachqualifiziert

BahnhofstralRe 2; BahnhofstraRe 4. Ehem. Empfangs- und Stationsgeb&ude des
Bahnhofs Steinebach, als Teil der Lokalbahn Pasing-Herrsching errichtet,
zweigeschossiger Walmdachbau mit Flacherker und erdgeschossigem Anbau, vierbogig
zur Bahnseite offene Wartehalle, in Formen des Heimat- und Jugendstils, 1903;
erdgeschossiger Pavillonbau, gleichzeitig.

nachqualifiziert

Burgselberg 3. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Erker, Altane und
Veranda, im Reformstil, 1910.
nachqualifiziert

DorfstraBe 2. Kath. Kirche St. Martin, Barockbau, um 1735 auf dlterer Grundlage; mit
Ausstattung.
nachqualifiziert

DorfstraBe 7. Bauernhaus, breit gelagerter, zweigeschossiger Satteldachbau,
Einfirstanlage, Giebelbild und reicher Giebelzier, Ende 19. Jh.
nachqualifiziert
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D-1-88-145-5 Etterschlager StraBe 18. Wohnhaus, eingeschossiger Steilsatteldachbau mit Runderker,
in Formen der gemaRigten Moderne, durch die Fa. Leonhard Moll erbaut, um 1928/30.
nachqualifiziert

D-1-88-145-7 HauptstraBe 14. Wohn- und Geschaftshaus, eingeschossiger Satteldachbau mit
Mansarddach-Zwerchhausrisalit Gber der Eingangsnische und verbretterter
Giebellaube, im Reformstil, um 1910,
nachqualifiziert

D-1-88-145-26 HauptstraBe 18. Ehem. Molkerei-, Kdserei- und Wohngebiude, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit holzverkleidetem Obergeschoss, 1927,
nachqualifiziert

D-1-88-145-24 Hauptstrafe 42. Einfirsthof, zweigeschossiger Satteldachbau mit symmetrischer
Giebelfassade, 1872 (dendro.dat.), im Kern &lter, Stallumbau 1925.
nachqualifiziert

D-1-88-145-10 Inninger StralBe 1. Kath. Filialkirche 5t. Nikolaus, Barockbau, 1758 auf alterer
Grundlage; mit Ausstattung; Friedhof mit Ummauerung des 18. Jh.
nachqualifiziert

D-1-88-145-15 Nihe Alte HauptstraBe. Steinsdule mit Inschrift "DA BLEIM A DA IS NED ONE, 1901",
nachqualifiziert

D-1-88-145-6 Rehsteig 2. Villa, eingeschossiger Mansardwalmdachbau mit Eckerker, um 1910.
nachqualifiziert

D-1-88-121-10  Seefelder Wald. Steinerne Saule, Grenzstein in Pyramidenform (Forstamt
Fiurstenfeldbruck / Gemeinde Etterschlag / Forstamt Graf Toerring-Seefeld) bestehend
aus Ziegelsteinsockel und aufgesetzter Tuffsteinpyramide, Anfang 19. Jh.
nachqualifiziert

D-1-88-145-8 SeestraBe 11. Villa, eingeschossiger Mansardwalmdachbau, mit geschnitztem Erker und
Zwerchgiebel, mit Fassadendekor im 5til des Neuempire, fir den Bildhauer Bader
errichtet, um 1910,
nachqualifiziert

D-1-88-145-17 Worthseestrae 1. Doppelwohnhaus, ehem. Krameranwesen, zweigeschossiger
Satteldachbau, um 1865.
nachqualifiziert

D-1-88-145-18 WaorthseestraRe 4. Kath. Filialkirche 5t. Martin, schlichter barocker Bau, um 1760 auf
dlterer Grundlage, mit Ausstattung; Friedhof mit teilweise historischer Mauer und
einigen schmiedeeisernen Grabkreuzen.
nachqualifiziert
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D-1-88-145-19  WarthseestraRe 5. Villa, burgartig mit Walmdach, Erkern, Balkonen und Loggia, von
Ing. Max Krauss fir sich selbst erbaut, 1901; mit Parkanlage.
nachqualifiziert

D-1-88-145-9 WaorthseestralBe 36. Wohnhaus, eingeschossiger Satteldachbau, Blockbau auf

massivemn Unterbau, im alpenldndischen Heimatstil, um 1910.
nachqualifiziert

Anzahl Baudenkmadler: 21
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F Verzeichnis der Anlagen

F.1 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

1520-01 — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
F.2 Themenkarten

1520-1L-01 — Planungsgrundlagen
1520-1L-02 — Naturraumliche Gliederung
1520-1L-03 — Héhenschichtenmodell
1520-1L-04 — Wasser

1520-1L-05 — Erholung — Landschaft
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