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Satzung

Die Gemeinde Wodrthsee erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —-BayBO—- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Worthsee 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 13.04.2026 (Vorentwurf)

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 53 ,An der SchulstraRe — Neubau der Grundschule und Wohnbebauung*
i.d.F. vom 23.01.2013.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung
= Gemeinbedarfsflache fiir eine Kinderbetreuungseinrich-

tung

Zulassig sind die Kinderbetreuungseinrichtung einschlief3lich aller mit ihrer Nutzung
verbundenen Nebenanlagen.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 650 max. zulassige Grundflache in m2, hier 650 m2

3.2 Die max. zuldssige Grundflache gemal3 A 3.1 darf durch die Anlagen gemaR
8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,5 tberschrit-
ten werden.

3.3 WH 587,0 max. zuldssige Wandhohe in m Gber NHN, hier 587,0 m
FH 589,0 max. zulassige Firsthéhe in m Gber NHN, hier 589,0 m

34 Die Wandhohe wird gemessen bis zum Schnittpunkt traufseitige AuRenwand/ Ober-

kante Dachhaut. Die Firsth6he wird gemessen bis zum héchsten Punkt des Firstes.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze
5 Grunordnung, spezieller Artenschutz
51 @ Zu erhaltender Baum. Die zu erhaltenden Baume sind dau-

erhaft zu pflegen und bei Ausfall mit einer gleichwertigen
Baumart derselben Wuchsordnung spatestens in der auf
den Ausfall folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
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Worthsee 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 13.04.2026 (Vorentwurf)
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Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen. Die Baume, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
bei Ausfall in gleichwertiger Form spatestens in der auf den
Ausfall folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Es sind nur sockellose Zaune zulassig. Die Zaununterkante muss mindestens 10 cm
Uber dem Boden liegen.

Bei der Errichtung des Gebaudes sind mindestens 70 % der nutzbaren Dachflachen
mit Solarmodulen auszustatten.

Spezieller Artenschutz - Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:

V1

V2

Verglasungen, groR¥flachige Glaselemente, Fensterbander etc. sind so auszufiih-
ren, dass sie den einschlagigen Anforderungen an den Vogelschutz entsprechen.
Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist
die Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu vermeiden. Die MalRnah-
men haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem aktuellen wissenschatftlichen
Stand zu entsprechen (siehe u.a. http://www.vogelschutzwarten.de/ glasan-
flug.htm).

Fur die Beleuchtung der Freiflachen sind ausschliel3lich insektenfreundliche und
insektendichte Lampen mit UV-armen Lichtspektren mit Abschirmung von nécht-
lichem Streulicht zu nutzen. Die Beleuchtungsdauer ist weitestmdglich zu redu-
zieren. Insbesondere sind vermeidbare Lichtemissionen zwischen 23 Uhr und
der Morgendammerung zu unterlassen.

Verkehrsflachen, Stellplatze

StralRenbegrenzungslinie

Abweichend von der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der Fassung vom 01.10.2025
ist innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans kein Stellplatz nachzu-
weisen.

Veranderungen des bestehenden Gelandes

Abgrabungen und Aufschittungen sind jeweils bis zu max. 0,5 m zulassig. Die Ge-
lAndeunterschiede sind gleichmafiig zu verziehen bzw. gleichmafiig zu boschen.
Eine Terrassierung des Gelandes ist nicht zulassig.

Stltzmauern sind nur in einem Abstand von max. 3 m vom Hauptgebaude und nur
bis zu einer Hohe von 0,5 m zul&ssig.

Bemal3ung

16,0

—_— Mafiangabe in Metern, z.B. 16,0 m
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Worthsee 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 13.04.2026 (Vorentwurf)

B

Hinweise
Bestehende Grundstiicksgrenze
482 Flursticknummer (z.B. 482)
581.00 Hohenlinien des bestehenden Gelandes mit Hohenanga-
— ben tiber NHN in Metern

Als Hintergrund der Planzeichnung ist der bisher gultige Bebauungsplan Nr. 53
i.d.F.v. 23.01.2013 in gegrauter Form dargestellt.

@ Baum, dessen Krone in den Geltungsbereich ragt
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern
durch die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser) geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte
nach Moglichkeit flachenhaft Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in
das Grundwasser eingeleitet werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlags-
wasser auch Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéachte versickert werden. Dabei
mussen die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)“ beachtet werden. Wenn die Mal}-
gaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versickerung
genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird lber die Zuldssigkeit der Versickerung in
einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

Sofern in auBen aufgestellten nicht Gberdachten technischen Aufbauten (z.B. LUf-
tungsanlagen) mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kéltemittel)
ist das anfallende Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen. Die Flachen sind
entsprechend klein zu halten und abzugrenzen.

Denkmalschutz

Zu Tage tretende archéologische Bodenfunde sind dem Landesamt fur Denkmal-
pflege unverziglich zu melden.

Artenschutz

Der besondere Artenschutz geméanR § 44 BNatSchG ist stets zu beachten und eigen-
verantwortlich umzusetzen.

Animal Aided Design:

Die Freibereiche sind als tierfreundliches Quartier und Gebaude zu planen. Die rele-
vanten Zielarten (z.B. lgel, Singvogel, Flederm&use, Schmetterlinge) sind zu definie-
ren und die Anspriche dieser Arten sind bei der Freiraumgestaltung und der Gebé&u-
dearchitektur einzubeziehen.
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Worthsee 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 13.04.2026 (Vorentwurf)

10

11

Fur den allgemeinen Schutz von Flederméusen und gebaudebritenden Vogelarten
sind 3 Quartierstrukturen (z. B. Fledermauskéasten) fir Gebaudefledermause und 3
Nistmoglichkeiten flr Gebaudebriter (z. B. flr Hohlen- oder Halbhéhlenbriter) am
neuen Gebaude oder im raumlich-funktionalen Umfeld anzubringen.

Bei baulichen MaRnahmen und der Gartengestaltung im Kronen- und/oder Wurzel-
bereich von Bestandsbaumen sind die gultige Baumschutzverordnung der Gemeinde
Pullach, die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaRRnahmen® sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen® in den jeweils gultigen Fassungen
zu beachten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Baumbestands- bzw. Freiflachengestaltungs-
plan einzureichen.

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung

2025/01 Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Malentnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde: WOrthsee, den .........c.oviniiiiie e,

(Christel Muggenthal, Erste Birgermeisterin)
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Worthsee 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 13.04.2026 (Vorentwurf)

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.09.2025 die 1. Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

2. Der Vorentwurf der 1. Anderung in der Fassung vom 13.04.2026 wurde mit der Begriin-
dung gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom ............ bis ............. Im Internet verof-
fentlicht.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Vorentwurf
der 1. Anderung in der Fassung vom 13.04.2026 hat in der Zeit vom ............. bis
.............. stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Der Entwurf der 1. Anderung in der Fassung vom ............. wurde mit der Begrindung
gemanR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ bis............. Im Internet verdffentlicht.

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der
1. Anderung in der Fassung vom ............ hat in der Zeit vom ............. bis ..............
stattgefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).

6. Die Gemeinde Worthsee hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............ die 1. An-
derung in der Fassungvom ........... gemal 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

WOIrthsSee, den .....ooeuvvieiiiiieeee e

(Siegel) (Christel Muggenthal, Erste Blrgermeisterin)

7. Ausgefertigt

(Siegel) (Christel Muggenthal, Erste Blrgermeisterin)

8. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans erfolgteam ..............cooiiiil. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der 1. Anderung hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
.............. in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

WOIhSEE, dEN .vveeeeeee e

(Siegel) (Christel Muggenthal, Erste Blrgermeisterin)
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