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Bebauungsplan Nr. 85
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FI. Nr. 813, Gmkg. Etterschlag

Praambel

Die Gemeinde Worthsee erlasst gemat §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 8, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Artikel 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Artikel 23
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zuletzt geanderten
Fassung - flr das Grundstick FIL.Nrn. 813T Gemarkung Etterschlag - diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Satzung.

Dieser besteht aus folgenden Teilen:

— Planzeichnung der Satzung in der Fassung vom 20-1819.01.2026-2025 (A+B, 2 Seiten)
— Textteil der Satzung (vorliegend)

— Begrindung mit Umweltbericht vom 20.-4019.01.2026-2025

— Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 03.10.2025

A. Festsetzung durch Planzeichnung
B. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
C. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet "Energiespeicher" festgesetzt. Zuldssig sind folgende Anlagen:
Engergiespeichergebaude, Wechselrichter, Transformator- und Ubergabestationen. Nicht zul&ssig
sind Aufenthaltsr@ume oder Sanitaranlagen.

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager in einem
Durchflhrungsvertrag verpflichtet.
2. MahR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundflachen

2.1 Die maximal zulassige Wandhohe betragt 3,7 m. Sie wird gemessen von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zur Oberkante der Dachhaut des Gebaudes.

22 Die maximal zuldssige Grundflache betragt 100 m2. Sie darf fur bauliche Anlagen gemald § 19
Abs. 4 Nrn. 2 und 3 BauNVO bis zu einer Gesamt-GR von 680 m? Uberschritten werden.
3. Bauliche Gestaltung

3.1 Die Bauflache darf mit einem max. 2,0 m hohen sockellosen Zaun eingezaunt werden, der mind.
0,15 m Bodenabstand einhalt. Die Einzaunung ist auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig. Ein
Untergrabschutz und dem Zaun vorgeschaltete Elektrolitzen gegen Woélfe sind zulassig.

3.2 Fir die Einzdunung sind ausschliellich Drahtgeflechtzdune aus Maschendraht oder
Knotengeflecht zuldssig. Eine blickdichte Ausfiihrung in dunkelgriin, braun oder schwarz ist nur
aus Blendschutzgriinden zulassig.

3.3 In der Bauverbotszone der A96 gemal Planzeichenhinweis B.1. ist die Errichtung von baulichen
Anlagen mit Ausnahme von Zufahrten unzulassig.
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4. Nebengebidude und Nebenanlagen

4.1 Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur im 3-m-Bereich um (Neben-)Gebaude mit einer Héhe
von max. 0,5 m zulassig.

4.2 Zufahrten und Stellplatze sind ausschlieBlich wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,7 herzustellen.
5. Arten- und Umweltschutz

5.1 Eine Beleuchtung der Anlagen ist nicht zulassig.

52 j j j i-einerNutzungsaufgabe zd ybauen-Die zulassige bauliche
Nutzung als Sondergebiet ist zeitlich auf 30 Jahre ab Nutzungsaufnahme befristet.
Nachfolgenutzung ist Flache fir die Landwirtschaft.

D. Hinweise

1. Naturschutz

1.1 Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Westlicher Teil des
Landkreises Starnberg“ i.d.F. der 32. Anderung der Landschaftsschutzverordnung vom
08.08.2024. Die Errichtung baulicher Anlagen bedarf i.d.R. einer Befreiung durch die Untere
Naturschutzbehérde am Landratsamt Starnberg.

2. Umwelt- und Denkmalschutz

2.1 Auf einen sparsamen Umgang mit Boden gemafR § 202 BauGB, u.a. wahrend der Bauzeit, wird
hingewiesen._Bei Abgrabungen und Aufschittungen sind die Anforderungen der §§ 6 bis 8
BBodSchV zu beachten.

2.2 Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (optische oder organoleptische Auffalligkeiten) des
Untergrundes festgestellt, so darf der Aushub nur unter fachtechnischer Begleitung eines
einschlagigen Ing.-Biros fortgefiihrt werden. Dieser Sachverhalt ist unverziglich dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim und dem Landratsamt Starnberg zu melden (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Das Ausmald der Verunreinigung ist dann durch horizontale und
vertikale Abgrenzung zu bestimmen und ein Dokumentationsbericht dem Landratsamt Starnberg
— Fachbereich Umweltschutz — vorzulegen.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemafl und schadlos zu entsorgen. Hiertuber
sind Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt Starnberg — Fachbereich Umweltschutz auf
Verlangen vorzulegen.

23 Eventuell zu Tage tretende Funde und Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde.

2.4 Die/Das Bodenfeuchte/-millieu kann Einfluss auf die Materialeigenschaften und die
Lésungsprozesse von Stoffen der Fundamente haben. Eine dahingehende Prifung sollte im
Vorfeld der BaumalRnahmen stattfinden.

2.5 Bei der Einrichtung der Stell- und Lagerflache fur die Baumalinahmen sowie bei der Verlegung der
Kabel im Boden sind Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Einwirkungen auf den
Boden durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die
entsprechenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu
beachten.

2.62.6 Die beim Rickbau entstehenden Materialreste sind vollstdndig und von allen beaufschlagten
Flachen zu entfernen.

Seite 3 von 45 der Satzung (VereEntwurf)



Gemeinde Worthsee Te rra b | Ota

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. ... - ,Sondergebiet Batteriespeicher Ziegelstadel" Landschaftsarchitekten
Satzung (MereEntwurf) — 20-1619.01.2026-2625 und Stadtplaner GmbH

3. Wasserwirtschaft

3.1

3.2

3-23.3

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem auf privatem Grund so weit wie méglich
durch geeignete Malinahmen aufrecht zu erhalten. Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
zu versickern.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Es sind die §§ 62 und 64 WHG zu beachten. Die
Beseitigung des Niederschlagswassers von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Im Planungsgebiet konnen Starkregenereignisse auftreten, die zu extrem abflieRendem

Oberflachenwasser fuhren kénnen. Gebaude sollien so errichtet werden, dass sie vor wild
abflieRendem Wasser und Ruckstau geschutzt sind. Empfohlen wird die Ausfihrung auf Punkt-
und Streifenfundamenten mit mind. 25 cm Uber Gelandeabstand zur Bodenplatte. Wild
abflieRendes Wasser darf gem.§ 37 WHG nicht so verandert werden, dass daraus Ober- oder
Unterliegern Nachteile entstehen.
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E. Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 85 wurde vom Gemeinderat
am 20.10.2025 gefasstund am .............. ortsublich bekannt gemacht (§2 Abs.1 BauGB).

Die frihzeitige Offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 20.10.2025 gebilligten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Vorentwurfs in der Fassung vom 20.10.2025 hat in der Zeit vom
e 03.11.2025 bis - 15.12.2025 stattgefunden (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 20.10.2025 erfolgte mit Schreiben vom
03.11.2025++~ (§ 4 Abs.1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ................ gebilligten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan-Entwurfs Nr-—-. 85 in der Fassung vom ——riiii"19.01.2026 hat in der Zeit vom
................ bis ................ stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom e —19.01.2026 _erfolgte mit Schreiben vom
................. (§ 4 Abs.2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
................ , zuletzt geandert am .............., wurde vom Gemeinderat am ............... gefasst (§10 Abs.1

ausgefertigt:

LA Lo Ty FsTS YT o [T o

Christel Muggenthal, 1. Blrgermeisterin

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erfolgte am ............ ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ............... , Zuletzt gedndert am ............... in
Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB).

LA Lo T ST T o [ o

Christel Muggenthal, 1. Blrgermeisterin
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