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4 Planungsgrundlagen

Regional- und Landesplanung 
Gemäß dem Landesentwicklungsprogramm Bayern in 
seiner derzeit gültigen Fassung gehört die Gemeinde 
Wörthsee noch zum Verdichtungsraum der Landes-
hauptstadt München. Im Regionalplan der Region 
München wird die Gemeinde der Äußeren Verdich-
tungszone zugeordnet. In dieser Zone sollen als 
Übergangsbereich zwischen Verdichtungsraum und 
ländlichem Raum

 • die zentralörtlichen Versorgungsstrukturen gestärkt 
und weiterentwickelt,

 • einer Suburbanisierung entgegengewirkt,
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Hösl -
wang

Was serlos en

Senn-
fe ld

Euer -
bach

Wies-
tha l

Höch-
berg

Giebelstadt

Wild flecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strah lungen

Obere lsbac h

Münners tadt

Burkardroth

Dam m-
bach

Krom-
bach

Wol l-
bach

Wiesentheid

Holz-
he im

Sonderhofen

Weißens tadt

Wes t-
he im

Ales -
heim

Thalmäss ing

Faul -
bach

Stamm -
ham

Schnel ldorf

Dietenhofen

Wir s-
berg

Friedenfe ls

Fensterbach

Waid-
haus

Tr ai tsch ing

Falkenste in

Ur sens ol len

Freudenberg

Dieters heim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Lo itz endorf

Dieters burg

Hars -
dorf

Marktrodach

Ste inwiesen

Spar n-
ec k

Pinz -
berg

Egloffstein

Untersiem au

Für stenz el l

Stadelhofen

Pottenste in

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kamm el-
ta l

Ziert-
he im

Apfel -
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebr ac h

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üc hte lhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Tr ie fenste in Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl -
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Ess el -
bach

Alten-
buch

Somm er-
ac h

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Thei l-
he im

Eis en-
heim

Kir ch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
he im

Muhr 
a.S ee

Wilhelms dorf

Obergünzbur g

Adels-
ried

Kle inheubach

Mörns-
heim

Vaterste tten

Karls -
fe ld

Röck -
ingen

Peter saur ac h

Ohr en-
bach

Lang-
furth

Bruck -
berg

Hal l-
stadt

Pech-
brunn

Fuc hs -
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
se il

Park-
stein

Schön-
tha l

Etze l-
wang

Ippes-
heim

Hem - 
hofen

Grems -
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Am mer-
tha l

Peras-
dorf

Bad B irnbach

Bayer-
bach

Bis chofs mais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm -
bach

Schauenste in

Regnitzlos au

Konr adsr euth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun-  
reuth

Göß weins tein

Lauter-
ta l

Eging
a.S ee

Büchl-
berg

Stru llendorf

Bruck -
mühl

Waischenfeld

Hum mel-
ta l

Mamm en-
dorf

Gröben-
ze ll

Otten-
hofen

Apfel -
tr ac h

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zös ch-
ingen

Biebel-
ried

Zei l 
a.M ain

Sand 
a.M ain

Außern-
ze ll

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuer n

Kolber-
moor

Kiefersfe lden

Für sten-
ec k

Wal ler-
fing

Iggens -
bach

Schweb-
heim

Schwan-
fe ldRothen-

fe ls

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Asc hau
a.Inn

War tm annsr oth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Rei t im W inkl

Rödel-
maier

Oer len-
bach

Fuc hs -
stadt

Bad 
Bockle t

Somm er-
kahl

Rothen-
buch

Kahl  
a.M ain

Gös sen-
heim

Bis ch-
brunn

Aid- 
hausen

Tr app-
stadt

Col len-
berg

Prichsenstadt

Obern-
bre i t

Markt-
steft

Markt-
bre i t

Vil len-
bach

Med- 
lingen Wes ten-

dorf

Norden-
dorf

Peter s-
dorf

Zel l 
a.M ain

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
he im

Schi rn-
ding

Geise l-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Em ers -
ac ker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leuters hausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Reck en-
dorf

Im m en-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
ric ht

Tie fen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hi rsc h-
bach

Markt E rlbach

Langen-
fe ld

Ergers-
he im

Bauden-
bach

Winkel -
ha id

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
fe ld

Tuchen-
bach

Eber manns dorf

Ratten-
berg

Falken-
fe ls

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zac hen-
berg

Gottes-
ze ll

Geiers-
tha l

Dr ac hs elsr ied

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel -
tr ich

Bad 
Füs sing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Eber s-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maro ldsweis ac h

Hengers -
berg

Neu- 
schönau

Ober-  
hausen

Loh- 
kir chen

Eppen-
schlag

Ober-  
pöring

Nieder-
werr n

Gelder s-
he im

Donners -
dorf

Di ttel -
brunn

Scholl -
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himm el-
stadt

Wil lanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
he im

Bins - 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großos t-
he im

Blanken-
bach
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lingenBurg- 

sa lach

Kamm er-
stein

Obers cheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers -
heim

For st-
inning

Ger ol -
fingen

Dürr - 
wangen

Markt-
gra i tz

Ratte ls-
dorf

Pries en-
dorf
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dorf

Gundels-
he im
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reuth
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rie th

Ir chen-
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berg
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Reichen-
bach
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berg
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kir chen
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berg
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dorf

Malgers-
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Prack en-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach
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ha lben

Ober-  
kotz au

Ger olds-
grün

Wei lers -
bach

Grub 
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Neuburg
a.Inn
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berg
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berg
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stetten
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berg
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hofen

Wal ten-
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heim
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heim
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hofen

Erm er s-
hausen

Gratters -
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bang

Phil ipps-
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haching
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he im
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he im
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Wei trams -
dorf

Groß- 
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berg
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ge is ing
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Bayeris ch
Gmain
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windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
fe ld

Alteg lo fs-
he im

Luhe-  
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Ger hards-

hofen

Großen-
seebach

Straß- 
kir chen

Wur manns -
quic k

Kir chdorf
a.Inn

Heberts-
fe lden

Ger ats -
kir chen

Kir chberg i .Wald

Witz manns -
berg

Markt- 
leugast

Schnec ken-
lohe

Hi ltpo lt-
stein

Dörfles -
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
am mergau

Kle in-  
langheim

Frank en-
winheim

Gauk önigs -
hofen

Dorf- 
proz el ten

Karls tein
a.M ain

Rednitzhem-
bach
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steinac h
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Untergries-
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fe ld

Ste inbac h
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Reicher ts -
hofen
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Wieder - 
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Hohen- 
pe iß enber g

Hinter-  
schmid ing

Grafen- 
rhe infe ld

Hausen 
b.Würz burg

Pullac h 
i.Isarta l

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfe ld

Kle in-  
rinder fe ld

Was ser- 
tr üd ingen

Sachsen 
b.A ns bach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alex ander sbad

Reuth 
b.E rbendor f

Markt 
Taschendorf

Neunkir chen
a.S and

Ludwig- 
schorgas t

Eber sdor f
b.Coburg

Wol fer t- 
schwenden

Niederberg-
kir chen

Kir chheim
b.M ünchen

Gar ching 
b.M ünchen

Oberle ichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars -
hausen

Tauberretter s-
he im

Burgkir chen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mi tte l-  
es chenbach
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a.d .Rodach

Hei ligenstadt i .O Fr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkir chen
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b.Coburg
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

Fürth

München

Augsburg

Nürnberg

Erlangen

Schwa-
bach

1

7

2

5
4

3

9

8

6

15

10

16

13

17

18

14

11

12

Hof

Selb

Cham

Erding

Passau

Coburg

Amberg

Neu-Ulm

Ansbach

Bamberg

Freising

Leipheim
Günzburg

Landshut

Bayreuth

Kulmbach

Sonthofen

Straubing

Plattling

Memmingen

Wunsiedel

Neuötting

Altötting

Rosenheim

Forchheim

Nördlingen

Donauwörth

Deggendorf

Traunstein

Kaufbeuren

Burghausen

Waldsassen

Dingolfing

Freilassing

Schweinfurt

Waldkraiburg

Marktredwitz

Weilheim i.OB

Bad Kissingen

Aschaffenburg

Mühldorf a.Inn

Bad 
Reichenhall

Lauingen
(Donau)

Neumarkt i.d.OPf.

Weiden 
i.d.OPf.

Kempten 
(Allgäu)

Lindau 
(Bodensee)

Immenstadt
i.Allgäu

Dillingen
a.d.Donau

Bad Neustadt
a.d.Saale

Garmisch- 
Partenkirchen

Würzburg

Ingolstadt

Regensburg

Wang

Is en

Pleß

Boos

Wald

Waal

Seeg

Buch

Kötz

Wei l

Rott

Prem

Pähl

Moos

Ried

Rain

Weng

Legau

Bic h l

Anger

Soyen

Fur th

Aying

Obing

Ir see

Glonn

Bruck

Kastl

Hem au

Brunn

Vor ra

Asc ha

Tr ain

Teugn

Bodolz

Mauern

Ellzee

Pürgen

Kins au

Ig l ing

Egling

Bergen

Habach

Böbing

Postau

Ger zen

Eching

Otzing

Erdweg

Ic king

Wey ar n

Val ley

Inzel l

Horgau

Dasing

Affing

Rieden

Jengen

Graben

Ellgau

Egwei l

Baiern

Aßl ing

Weichs

Laaber

Perkam

Atting

Velden

Hausen

Edling

Zol ling

Finsing

Eitting

Wal ting

Ti tting

Wem ding

Münster

Monheim

For heim

Dai ting

Stetten

Erk heim

Aitr ang

Hergatz

Windac h

Penz ing

Hurlac h

Gaißach

Finn ing

Eresing

Poll ing

Andechs

Hunding

Eglfing

Burggen

Antdorf

Übersee

Kröning

Hal fing

Lall ing

Münsing

War ngau

Petting

Pall ing

Nußdorf

Grassau

Wer tac h

Wei tnau

Pöttm es

Kühbach

Pforzen

Rehling

Kind ing

Moosach

Tüßl ing

Teising
Haiming

Erlbach

Baunach

Wiesent

Sinz ing

Pfatter

Mötzing

Velburg

Pyr baum

Pilsach

Deining

Berngau

Happurg

Mamm ing

Konz el l

Painten

Am erang

Brunnen

Aresing

Ges tratz

Marzl ing

Oberd ing

Neuching

Lengdorf

Bockhorn

Berg lern

Wel lhe im

Stamm ham

Pförring

Betzigau

Tapfheim

Marxheim

Kais heim

Holzheim

Eder heim

Buchdorf

Wor ingen

Sontheim

Halblec h

Rück holz

Röfingen

Offingen

Thaining

Fuc hs tal

Auer bach

Raisting

Chiem ing

Huglfing

Eber fing

Adlk ofen

Prutting

Pfaffing

Schechen

Jachenau

Greil ing

Kienber g

Sulz berg

Merching

Pfronten

Bais wei l

Fisc hac h

Kösching

Böhm feld

Em meringEgmating

Halsbac h

Sünc hing
Pfakofen

Kallmünz

Reisbac h

Pilsting

Loic h ing

WindbergSte inac h

Salc hing

Ahol fing

Vilsheim

Walsdorf

Eggs tätt

Chiem see

Wolnzach

Scheyern

Rohrbac h

Burgheim

Unterro th

Kranzber g

Pastetten

Kir chberg

Fraunber g

Altusr ied

Munningen

Möttingen

Mertingen

Maih ingen

Ram mingen

Ettringen

Dirlewang

Schwangau

Scheur ing

Reich ling

Wildsteig

Albaching

Iffe ldorf

Ess enbach

Baierbach

Samerberg

Riedering

Otterfing

Sauerlach

Siegsdorf

Wehringen

Gör isr ied

Eggenthal

Biberbach

Hi tzhofen

Reischach

Frens dorf

Brennberg

Aufhausen

Hohenfe ls

Engel tha l

Mengk ofen

Leib l fing

Kir chroth

Bruck berg

Weihmich l

Rohr i.NB

Els endorf

Langquaid

Aig lsbac h

Eis e lfing

Babensham

Hohenwart

Karls kron
Karls huld

Nandlstadt

Moosinn ing

Schernfeld
Pollenfe ld

Nass enfe ls

Rettenberg

Fremdingen

Ottobeur en

Markt Wald

Am - 
berg

Roßhaupten

Ur s-
berg

Schwifting

Hofstetten

Gel tendorf

Teisendor f

Denkl ingen

Ste ingaden

Rottenbuch

Hohenfurch

Bernbeuren

Hohenthann

Griess tätt

Bad E ndorf

Schaufl ing

Ti ttmoning

Tacher ting

Sur-
berg

Schnai tsee

Pittenhart

Frido lfing

Engelsber g

Bons tetten

Todtenweis

Schm iechen

Schi ltber g

Kipfenberg

Dol lnste in

Denkendorf

Bux-
heim

Adelsc hlag

Meh-
ring

Schierl ing

Sengenthal

Marklkofen

Eic hendor f

Neuki rchen

Aiterhofen

Riedenburg

Bad Abbach

Attenhofen

Ilmm üns terGer olsbach

Geisenfeld

Weichering

Rohrenfe ls

Ehek irc hen

Obers taufen

Huis-
he im

Tür k-
heim

Laut-
rac h

Kron-
burg

Holz-
günz

Fel l-
he im

Rons-
berg

Bre itentha l

Unterwös sen

Ergoldsbach

Fras-
dorf

Bergkir chen

Altom ünster

Ir schenberg

Fisc hbachau

Wiggens bach

Aind-
ling

Hopfe-
rau

Wol fs-
egg

Mintrach ing

Schnai ttac h

Hartenste in

Wal lers dorf

Wur ms -
ham

Brannenburg

Pörn-
bach

Berg-
heim

Stie fenhofen
Scheid-

egg

Opfen-
bach

Jesen-
wang

Egen-
hofen

Rudelzhausen

Meges -
heim

Ha- 
wangen

Oster-
berg

Bubes-
heim

Kaufe-
ring

Euras-
burg

Dietr am sz el l

Eching
a.A .

Sees -
haupt

Inn ing
a.A .

Tuntenhaus en

Söch-
tenau

Ingen-
ried

Wonne-
berg

Waging a.S ee

Schalk -
ham

Brunn-
tha l

Rott 
a.Inn

Rim-  
sting

Ram er -
berg

Offen-
berg

Kochel  a .S ee

Bayrischz el l

Langerr ingen

Euras-
burg

Oster-
ze ll

Ka lten-
ta l

Eis en-
berg

Großai tingen

Altenmünster

Altm annste in

Sulz e-
moos

Ple iski rchen

Em mer-
ting

Bre itenbr unn

Aurach-
ta l

Moosthenning

Hasel -
bach

Geise lhöring

Kir ch-
dorf

Erns-
gaden

Waid-
hofen

Nonnen-
horn

Maier-
höfen

Roggen-
burg

Mooren-
weis

Adels-
hofen

Langen-
bach

War ten-
berg

Oy-M itte lberg

Bad Hindelang

Halden-
wang

Dietm anns ried

Wes ter -
he im

Untras-
ried

Winter-
bachRetten-

bach Halden-
wang

Burten-
bach

Vilgerts hofen

Oberm eitingen

Schneizl reuth

Wie len-
bachWes so-

brunn

Vogta-
reuth

Vac hen-
dorf

Pfeffenhausen

Neufahrn i.NB

Kum- 
hausen

Schon-
stett

Schleh-
dorf

Sachsen-
kamKönigs-

dorf

Schl ier-
see

Marquarts tein

Us ters -
bach

Kle ina i tingen

Ness el -
wang

Lengen-
wang

Sie len-
bach

Eitens-
heim

Butten-
heim

Petten-
dorf

Ni tten-
dorf

Hagel-
stadt

Duggen-
dorf

Weisen-
dorf

Wac hen-
roth

Schwarz-
ac h

Rattis -
ze ll

Mi tter-
fe ls

Tie fen-
bach

Wilden-
berg

Siegen-
burg

Schlüs selfe ld

Jetz en-
dorf

Königs-
moos

Rennerts hofen

Gac hen-
bach

Berg 
im  G au

Sigm ar s-
ze ll

Heimen-
kir ch

Lands -
beried

Hatten-
hofen

Wol fer s-
dorf

Paunz-
hausen

Hohen-
kamm er

Gam m els-
dorf

Inn ing
a.Holz

Bols ter-
lang

Wol fer -
stadt

Tagm ers-
heim

Am er-  
dingen

Unger-
hausen

Eppis-
hausen

Egg 
a.d.Günz

Baben-
hausen

Weißens -
berg

Landens-
berg

Balz - 
hausen

Alets-
hausen

Unter-
dieß en

Greifen-
berg

Sindels-
dorf

Schwab-
so ien

Schwab-
bruc k

Nußdorf
a.Inn

Haim- 
hausen

Wac kers-
berg

Waa- 
kir chen

Taching
a.S ee

Graben-
stätt

Untermei tingen

Mick- 
hausen

Adelz-
hausen

Lam er-
dingen

Kraftis-
ried

Friesen-
ried

Ste in-
höring

Hohen-
linden

Odelz-
hausen

Pie len-
hofen

Mühl- 
hausen

Lauter-
hofen

Sim m els-
dorf

Offen-
hausen

Mühl- 
hausen

Ober-  
hausen

Langen-
mosen

Allers-
hausen

Ober-  
do ll ing

Gender-
kingen

Ehingen
a.Ries

Winter-
rieden

Tuss en-
hausen

Nieder-
riedenHeimer-

tingen

Bre iten-
brunn

Bad 
Hei lbrunn

Ober-  
süßbach

Geisen-
hausen

Bad 
Fei lnbac h

Kutzen-
hausen

Klos terlechfe ld

Ger - 
maringen

Groß- 
mehring

Schwab-
hausen

Peter s-
hausen

Thal - 
massing

Wilherm s-
dorf

Wiesen-
fe lden

Sank t 
Englmar

Feld- 
kir chen

Mi tte l-
stetten

Althegnen-
berg

Haag 
a.d.Am per

Fahrenz-
hausen

Atten- 
kir chen

Ste in- 
kir chen

Sank t 
Wol fgang

Hohen- 
po ld ing

Ofter-  
schwang

Missen-
Wilham s

Balder-
schwang

Hohen- 
al the im

Ketters -
hausen

Pfaffen-
hausen

Ober-  
schönegg

Kir ch- 
haslach

Bad 
Grönenbac h

Unter- 
th ingau

Ruderats -
hofen

Ziemets-
hausen

Dürr - 
lauingen

Pri tt-  
ric hing

Neufraun-
hofen

Buch 
a.E rlbach Boden- 

kir chen

Altfraun-
hofen

Walkerts-
hofen

Thier- 
haupten

Obergries-
bach

Mauer-  
stetten

Lechbruck
a.S ee

Allm anns-
hofen

Mindel-
stetten

Kir ch- 
weidach

Pomm ers-
fe lden

Bernhards-
wald

Bach 
a.d.Donau

Gott- 
fr ied ing

Fronten-
hausen

Wörth 
a.d.IsarVolken-

schwand

Saal  
a.d .Donau

Münchs-
münster

Hettens -
hausen

Hörgerts-
hausen

Buch 
a.B uc hr ain

Oettingen
i.Bay.

Oberndorf
a.Lech

Gund- 
rem m ingen

Benedik t-
beuer n

Bis chofs -
wiesen

Egling 
a.d.Paar

Ober-  
söcher ing

Flintsbach
a.Inn

Reicher s-
beuer n

Seeon- 
Seebruck

Wild- 
po lds ried

Ober-  
os tendor f

Ober-  
pfram mern

Feichten
a.d.Alz

Wörth 
a.d.Donau

Maria- 
posc hing

Laber - 
weinting

Herr ng iers -
dorf

Au 
i.d .Hallertau

Walperts -
kir chen

Langen- 
pre ising

Burgberg
i.Al lgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldor f-
Surheim

Nieder- 
aichbac h

Kir chan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberr eichen-
bach

Nieder- 
viehbac h

Ober-  
schneid ing

Nieder- 
winkling

Reicher ts -
hausen

Ober-  
mais elste in

Utting 
a.A mm er see

Dießen am
Am mersee

Altenmark t
a.d.Alz

Stephans -
posc hing

Frauenneu-
harting

Unter- 
neuki rchen

Bernau 
a.Chiems ee

Asc hau 
i.Chiemgau

Vohbur g 
a.d.Donau

Schweiten-
kir chen

Röthenbach
(Al lgäu)

Kir chdorf
a.d .Am per

Harburg 
(Sc hwaben)

Asbach- 
Bäum enheim

Stötten 
a.A uerberg

Wei ler-  
Sim m er berg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kamm el

Staudach-
Eger ndach

Ves tenber gs -
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.K önigs see

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Seubersdorf
i.d .O Pf.

Kir chen- 
sittenbach

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.A uerberg

Dietfurt 
a.d .Al tm ühl

Bre itbrunn
a.Chiems ee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ram sau 
b.B er chtes gaden

Straßlach- 
Dingharting

Hi lgertshaus en-
Tandern

Bayerbac h 
b.E rgolds bac h

Berg b.Neum arkt
i.d .O Pf.

Bernried 
a.S tarnberger S ee

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kis t

Rohr

Burk

Pir k

Floß

Wald
Zel l

Rötz

Tann

Reut

Küps

Berg

Haag

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spal t

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Zandt

Kastl

Ering

Töpen

Ahor n

Plec h

All ing

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aic hen

Pid ing

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Ger oda

Wiesen

Fel len

Esc hau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Ges lau

Aurach

Arberg

Lauter

Ger ac h

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stu lln

Mante l

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Alfe ld

Roßta l

Sonnen

Tettau

Ködi tz

Döhlau

Hausen

Meeder

Ess ing

Biburg

Aufseß Ges ees

Olc hing
Mais ac h

Rögling

Wal lgau

Grainau

Iphofen

Caste ll

Wonfurt

Weß ling

Tutzing

Pöcking

Seefe ld

Gauting

Zenting

Altdorf

Poll ing

Hohenau

Grainet

Künz ing

Wer neck

Thüngen

Rieneck

Wipfe ld

Am pfing

Planegg

Neuried

Maßbac h

Sailauf

Laufac h

Karbac h

Gädheim

Eltm ann

Bundorf

Segni tz

Kis sing

Leinach

Kürnac h

Pfofe ld

Absber g

Heideck

Greding

Günz ac h

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Neusi tz

Ehingen

Dom bühl

Diebach

Arz berg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemm ern

Mähring

Kulm ain

Weid ing

Barb ing

Vor bach

Tr abi tz

Lohberg

Weid ing

Runding
Rimbach

Mi ltach

Vilseck

Ipsheim

Heßdorf

Wörni tz

Wieseth

Ensdor f

Sim bac h

Ir lbach

Haibach

Zei larn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Böbr ac h

Windor f

Thy rnau

Salz weg

Ködni tz

Tsc hi rn

Press ig

Mi twi tz

Selb itz

Is sigau

Hetzles

Dorm itz

Seßlach

Kößlarn

Cr eußen

Prebitz

Puchheim

Em mering
Eic henau For ster n

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Biberta l

Ohlstadt

Großwei l

Far chant

Abtswind

Knetz gau

Grafling

Aholming

Gilch ing

Ringela i

Raubling

Sulz heim

Röth le in

Lüls feld

Obers inn

Ger br unn

Eis ingen

Bütthard

Buchbac h

Bastheim

Aubs tadt

Zei tlo fs

Sulz tha l

Schondra

Ram sthal

Is maning

Höchheim

Euer dorf

Karsbach

Burgsinn

Arnste in

Wil lm ars

Unsleben

Sulz fe ld

Am orbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ell ingen

Abenberg

Uehlfe ld

Bid ingen

Bobingen

Wei lbach

Röl lbac h

Pliening

Röhrm oos

Lehrber g

Insingen

Colmberg

Tr ebgas t

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadler n
Schöns ee

Gutenec k

Zei tlarn

Riekofen

Pentl ing

Köfer ing

Moosbac h

Kohlber g

Pemfl ing

Esc hlkam

Chamerau

Bla ibach

Hirsc hau

Hahnbach

Fre ihung
Diespec k

Eck enta l

Le inburg

Spar dorf

Bir gland

Tr iftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Press ec k

Main leus

Weißdor f

Itz gr und

Malc hing

Kir chham

Hutthurm

Haarbac h

Bindlach

Ahor nta l

Manching

Bla ichac h

Wec hingen
Deiningen

Benningen

Elc h ingen

Ners ingen

Schwaigen

Stettfe ld

Kra il ling

Spiegelau

Ergold ing

Unterre it

Schönberg

Goc hsheim

Zel lingen

Ste in feld

Neuendorf

Helmstadt

Bergthe im

Kir chdorf

Rannungen

Neubiber g

Obers treu

Hol lstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kle ink ahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burg lauer

Bürgstadt

Finn ingen

Lutzingen

Bis singen

Uettingen

Röttingen

Rem lingen

Pols ingen

Ple infe ld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Ays tetten

Mönchberg

Möml ingen

Kir chzell

Zor neding

Lichtenau

Herr ieden

Gebs atte l

Bechhofen

Ebensfe ld

Petts tadt
Hi rsc haid

Bis chber g

Altendorf

Tr ausni tz

Thanste in

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schi rmi tz
Pley stein

Stamsr ied

Hohenburg

Gebenbach

Il lesheim

Gol lhofen

Dachsbach

Edelsfe ld

Sta llwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegsc heid

Ruderting

Ortenburg

Obernzel l

Kasendorf

Tr o-
gen

Pretzfe ld

Igensdor f

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbac h

Reiml ingen

Hains farth

Oberr ieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Esc henlohe

Tür kenfe ld

Geise lwind

Dette lbac h

Perlesr eut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudor f

Innernz ell

Schöllnac h

Schonungen

Koli tzheim

Gretts tadt

Ur springen

Mi tte ls inn

Haag
i.OB

Gar s a.Inn

Gräfel fing

Schlec hing
Ruhpolding

Oberthu lba

Has-
loch

Gräfendor f

Bir kenfe ld

Bre itbrunn

Eic henbühl

Oberaurach

Kühlentha l

Hol lenbach

Rottendorf

Alterthe im

Hai-
bach

Rai tenbuc h

Pappenheim

Heidenheim

Di ttenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfe ld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kir chseeon
Ty rlach ing

Weihenzel l

Ste insfe ld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Li tzendorf

Königsfe ld

Walders hof

Neu-
sorg

Gle ir itsc h

Tännes ber g

Störnstein

Speinshar t

Walderbach

Königste in

Il ls chwang

Wettringen

Vei tsbronn

Seuk endorfLangenzenn

Cadolzburg

Am merndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Pater sdor f

Tie fenbac h

Tettenweis

Kupferberg

Wal lenfels

Teus chni tz
Fei li tzsc h

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenber g

Eggolsheim

Bad Rodac h

Hofki rchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbac h

Eck er sdor f

Graf-
rath

Kamm -
lach

Ober-
roth

Saul -
grub

Kir ch lauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asc h-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl -
wang

Was serlos en

Senn-
fe ld

Euer -
bach

Wies-
tha l

Höch-
berg

Giebelstadt

Wild flecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strah lungen

Obere lsbac h

Münners tadt

Burkardroth

Dam m-
bach

Krom-
bach

Wol l-
bach

Wiesentheid

Holz-
he im

Sonderhofen

Weißens tadt

Wes t-
he im

Ales -
heim

Thalmäss ing

Faul -
bach

Stamm -
ham

Schnel ldorf

Dietenhofen

Wir s-
berg

Friedenfe ls

Fensterbach

Waid-
haus

Tr ai tsch ing

Falkenste in

Ur sens ol len

Freudenberg

Dieters heim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Lo itz endorf

Dieters burg

Hars -
dorf

Marktrodach

Ste inwiesen

Spar n-
ec k

Pinz -
berg

Egloffstein

Untersiem au

Für stenz el l

Stadelhofen

Pottenste in

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kamm el-
ta l

Ziert-
he im

Apfel -
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebr ac h

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üc hte lhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Tr ie fenste in Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl -
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Ess el -
bach

Alten-
buch

Somm er-
ac h

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Thei l-
he im

Eis en-
heim

Kir ch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
he im

Muhr 
a.S ee

Wilhelms dorf

Obergünzbur g

Adels-
ried

Kle inheubach

Mörns-
heim

Vaterste tten

Karls -
fe ld

Röck -
ingen

Peter saur ac h

Ohr en-
bach

Lang-
furth

Bruck -
berg

Hal l-
stadt

Pech-
brunn

Fuc hs -
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
se il

Park-
stein

Schön-
tha l

Etze l-
wang

Ippes-
heim

Hem - 
hofen

Grems -
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Am mer-
tha l

Peras-
dorf

Bad B irnbach

Bayer-
bach

Bis chofs mais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm -
bach

Schauenste in

Regnitzlos au

Konr adsr euth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun-  
reuth

Göß weins tein

Lauter-
ta l

Eging
a.S ee

Büchl-
berg

Stru llendorf

Bruck -
mühl

Waischenfeld

Hum mel-
ta l

Mamm en-
dorf

Gröben-
ze ll

Otten-
hofen

Apfel -
tr ac h

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zös ch-
ingen

Biebel-
ried

Zei l 
a.M ain

Sand 
a.M ain

Außern-
ze ll

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuer n

Kolber-
moor

Kiefersfe lden

Für sten-
ec k

Wal ler-
fing

Iggens -
bach

Schweb-
heim

Schwan-
fe ldRothen-

fe ls

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Asc hau
a.Inn

War tm annsr oth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Rei t im W inkl

Rödel-
maier

Oer len-
bach

Fuc hs -
stadt

Bad 
Bockle t

Somm er-
kahl

Rothen-
buch

Kahl  
a.M ain

Gös sen-
heim

Bis ch-
brunn

Aid- 
hausen

Tr app-
stadt

Col len-
berg

Prichsenstadt

Obern-
bre i t

Markt-
steft

Markt-
bre i t

Vil len-
bach

Med- 
lingen Wes ten-

dorf

Norden-
dorf

Peter s-
dorf

Zel l 
a.M ain

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
he im

Schi rn-
ding

Geise l-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Em ers -
ac ker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leuters hausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Reck en-
dorf

Im m en-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
ric ht

Tie fen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hi rsc h-
bach

Markt E rlbach

Langen-
fe ld

Ergers-
he im

Bauden-
bach

Winkel -
ha id

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
fe ld

Tuchen-
bach

Eber manns dorf

Ratten-
berg

Falken-
fe ls

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zac hen-
berg

Gottes-
ze ll

Geiers-
tha l

Dr ac hs elsr ied

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel -
tr ich

Bad 
Füs sing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Eber s-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maro ldsweis ac h

Hengers -
berg

Neu- 
schönau

Ober-  
hausen

Loh- 
kir chen

Eppen-
schlag

Ober-  
pöring

Nieder-
werr n

Gelder s-
he im

Donners -
dorf

Di ttel -
brunn

Scholl -
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himm el-
stadt

Wil lanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
he im

Bins - 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großos t-
he im

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

sa lach

Kamm er-
stein

Obers cheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers -
heim

For st-
inning

Ger ol -
fingen

Dürr - 
wangen

Markt-
gra i tz

Ratte ls-
dorf

Pries en-
dorf

Memm els -
dorf

Gundels-
he im

Pullen-
reuth

Krumm en-
naab

Wac kers-
dorf

Schm id-
gaden

Bruck  i .d .O Pf.

Lappers -
dorf

Bechts-
rie th

Ir chen-
rie th

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Wil l-  
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gle ißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnai ttenbach

Poppen-
ric ht

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hem mers -
heim

Em s- 
kir chen

Lonner-
stadt

Hero lds -
berg

Wei l-  
tingen

Rück er s-
dorf

Malgers-
dorf

Prack en-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
ha lben

Ober-  
kotz au

Ger olds-
grün

Wei lers -
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Bre iten-
berg

Beute ls -
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meis el

Glas- 
hütten

Fichte l-
berg

Hal lber g-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Tr unkels-
berg

Bies sen-
hofen

Wal ten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainber n-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Erm er s-
hausen

Gratters -
dorf

Thurm ans -
bang

Phil ipps-
reut

Tauf- 
kir chen

Jandels -
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kir chen

Ober-  
haching

Feld- 
kir chen

Großeib-
stadt

Elfers -
hausen

Wes ter n-
grund

Wald- 
as chaff

Main- 
as chaff

Kle inost-
he im

Johannes -
berg

Framm er s-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Somm er-
hausen

Pross els-
he im

Holz- 
kir chen

Thei len-
hofen

Sim m er s-
hofen

Hi lten-
fingen

Neun- 
kir chen

Groß- 
heubach

Vier-  
kir chen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher -
ham mer

Pücher s-
reuth

Leuchten-
berg

Tr effe l-
stein

Grafen-
wiesen

Schm id-
mühlen

Kümm ers-
bruc k

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Witte ls -
hofen

Pomm els-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms -
tha l

Leupolds -
grün

Ober-  
tr ubach

Wei trams -
dorf

Groß- 
he ir ath

Für sten-
stein

Kra iburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners -
reuth

Gold- 
kronac h

Em tm anns -
berg

Schön-  
ge is ing

Münster -
hausen

Bayeris ch
Gmain

Spatz en-
hausenBad 

Bayerso ien

Untermerz -
bach

Rentweins -
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicher ts -
he im

Recht- 
mehring

Ratten-
kir chen

Niedera l-
te ich

Waigols-
hausen

Dingols -
hausen

Bergrhein-
fe ld

Neustadt
a.M ain

Ger olds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal  
a.d .Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll -
krippen Heinrichs-

tha l

Kreuzwert-
he im

Burg- 
preppac h

Sulz fe ld
a.M ain

Nordheim
a.M ain

Scher- 
stetten

Vei tshöc h-
heim

Heigen-
brüc ken

Langen-
al the im

Schwan-
stetten

Georgens-
gm ünd

Tr auts-
kir chen

Großwal l-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbac h

Markt- 
leuthen

Kir chen-
lami tz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
fe ld
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he im

Luhe-  
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim
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büchach
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stetten Ger hards-

hofen

Großen-
seebach

Straß- 
kir chen

Wur manns -
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a.Inn
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fe lden
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Witz manns -
berg
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leugast
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stein

Dörfles -
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Markt- 
offingen

Unter- 
am mergau

Kle in-  
langheim

Frank en-
winheim

Gauk önigs -
hofen

Dorf- 
proz el ten

Karls tein
a.M ain

Rednitzhem-
bach

Ges serts-
hausen

Baar  
(Sc hwaben)

Gar ch ing
a.d.Alz

Dentle in
a.Forst

Hochstadt
a.M ain Unter- 

steinac h

Stadt- 
steinac h

Bre itengüß-
bach

Ste inberg
am  See

Dieters -
kir chen

Holzheim
a.Forst

Schlam mers -
dorf

Neustadt
am  Kulm

Neuhof 
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Münch- 
steinac h

Gal lm ers-
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Wilburg-
stetten
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schwand

Unter- 
dietfurt

Mi tters -
kir chen

Kir chdorf
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Untergries-
bach
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münster

Neudros sen-
fe ld

Ste inbac h
a.Wald
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vorm Wald

Reicher ts -
hofen

Seybothen-
reuth

Fisc hen 
i.Al lgäu

Königsber g
i.Bay.

Stephans -
kir chen

Obertauf-
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Ober-  
neuki rchen

Oberberg-
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Stadt- 
laur ingen
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schwar zach
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Schi ll ings -
fürs t

Oberdach-
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Kir chen-
thumbach
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Johannis-
kir chen

Markt- 
schorgas t

Unterle in-
le iter

Nieder- 
fü l lbach

Baar - 
Ebenhaus en

War men- 
steinac h

Ober-  
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder - 
ge ltingen

Hohen- 
pe iß enber g

Hinter-  
schmid ing

Grafen- 
rhe infe ld

Hausen 
b.Würz burg

Pullac h 
i.Isarta l

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfe ld

Kle in-  
rinder fe ld

Was ser- 
tr üd ingen

Sachsen 
b.A ns bach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alex ander sbad

Reuth 
b.E rbendor f

Markt 
Taschendorf

Neunkir chen
a.S and

Ludwig- 
schorgas t

Eber sdor f
b.Coburg

Wol fer t- 
schwenden

Niederberg-
kir chen

Kir chheim
b.M ünchen

Gar ching 
b.M ünchen

Oberle ichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars -
hausen

Tauberretter s-
he im

Burgkir chen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mi tte l-  
es chenbach

Redwitz 
a.d .Rodach

Hei ligenstadt i .O Fr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkir chen
a.B rand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Tr unstadt Kir chen- 

pingarten

Uffing 
a.S taffelsee
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taufki rchen

Groß- 
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Schwarzach
b.Nabburg

Kir chen- 
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b.Hl.B lu t

Michels- 
neuki rchen

Neuhaus 
a.d.Pegni tz

Neuki rchen
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Schwarzenbach
a.Wald

Herr sch ing
a.A mm er see

Neumark t- 
Sank t V ei t

Bis chofs heim
a.d.Rhön

Wol frams - 
Esc henbac h

Bayeris ch 
Eis ens te in

Feldkir chen-
Wes ter ham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Gr iesbach
i.Rotta l

Seehausen 
a.S taffelsee

Michelau 
i.Ste igerwald

Röthenbach 
a.d.Pegni tz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sank t O swald-
Riedlhütte

Sulz dorf 
a.d .Lederhec ke

Schönbrunn 
i.Ste igerwald

Höhenk irc hen-
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Höchstädt 
i.Fic hte lgebirge

Erlenbach 
b.M ar ktheidenfe ld

Neuki rchen 
b.S ulzbach-Ros enberg
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Schrobenhausen

Marktheidenfeld

Gemünden a.Main

Landau a.d.Isar
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

Zentrenstruktur im Umfeld der Gemeinde Wörthsee
Landesentwicklungsplan 1.März 2018

 • die Erreichbarkeit insbesondere mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln verbessert sowie

 • überörtlich bedeutsame Freiräume erhalten und 
funktionsgerecht entwickelt werden.

Die Gemeinde besitzt selbst keine zentrale Funktion. 
Die nächsten zentralen Orte sind die Kleinzentren 
Inning, Weßling und Seefeld. Nächstes Unterzentrum ist 
Herrsching und die nächsten Mittelzentren sind Fürsten-
feldbruck im Norden (15 km/20 Minuten), Germering im 
Osten (ca.17 km/20 Minuten), Starnberg im Südosten 
(ca.17 km/25 Minuten) und Landsberg am Lech im 
Westen (ca. 30 km/26 Minuten) (Entfernung jeweils 
gemessen bis Rathaus Wörthsee).

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Wörthsee traut sich was...

Gemeinde Wörthsee

Informationsveranstaltung  
zu aktuellen Projekten der Ortsentwicklung

26. Januar 2018 
16.30 bis 20.00 Uhr

in der Grundschule Wörthsee 
Schulstraße 11

Informationen
Impulse

Beteiligung

Diskussion
Info zum Programm unter

http://www.gemeinde-woerthsee.de
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Flächennutzungsplan
Im Flächennutzungsplan aus dem Jahr 2006 ist deutlich 
die ländliche Orientierung der Gemeinde  Wörthsee 
zu erkennen. Der größte Flächenanteil entfällt, neben 
der Seefläche und den Waldgebieten, auf landwirt-
schaftliche Nutzflächen. Die Siedlungsbereiche für 
Wohngebiete sind, bedingt durch landschaftliche 
Gegebenheiten (Topografie und Bodenbeschaffenheit), 
auf einen sich zwischen den historischen Ortskernen 
Walchstadt, Steinebach, Auing und Etterschlag aufspan-
nenden und entlang des Wörthsees und der hügeligen 
Topografie schmiegenden Bereich beschränkt. Weitere 
Siedlungsflächen mit reiner Wohnnutzung befinden 
sich im östlichen Waldgebiet (Kuckucksheim und 
Waldstraße).

Der größte Teil der Wohngebiete ist als „reines 
Wohngebiet“ (WR) dargestellt. Die historischen 
Ortskerne Walchstadt, Steinebach, Auing und 
Etterschlag sind in den Kernbereichen „Dorfgebiete“ 
(MD). Als Übergang zu den „reinen Wohngebieten“ ist 
in Walchstadt ein „allgemeines Wohngebiet“ (WA) bzw. 
in Steinebach ein Mischgebiet (MI) und ein allgemeines 
Wohngebiet (WA) vorhanden. Das einzige Gewerbege-
biet befindet sich in Etterschlag direkt an der Autobahn 
A96 München-Lindau. Einen Übergang zwischen 
Dorfgebiet und Gewerbegebiet gibt es hier nicht. 

Im Bereich des Rathauses ist ebenfalls ein Mischgebiet 
ausgewiesen. 

Sondergebiete sind v.a. entlang des Sees zu finden. 
Hier befinden sich fast nur Wochenendhausgebiete, 
welche von den kleineren Bereichen mit Gastronomie, 
Gastgewerbe und Seezugängen unterbrochen werden.

Flächen für den Gemeinbedarf sind neben den etwas 
verteilteren Flächen im Altort Steinebach, gehäuft im 
Bereich „Am Teilsrain“ (inkl. 5. FNP Änderung – Kita) 
anzutreffen. Hier liegt auch etwas weiter im Westen die 
Fläche der Grundschule (4. FNP Änderung). 

PLANUNGSGRUNDLAGEN



GEMEINDE WÖRTHSEE 29

Historische Kernbereiche in Wörthsee
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Auing
 - erste Erwähn. 1255
 - erste Siedlung verm. 6.-7 JH
 - kleinster Ortsteil

Quelle Foto: Gemeindearchiv

1911

Steinebach a. Wörthsee
 - erste Erwähnung 912
 - 1903 Bevölkerungsanstieg mit 

Eröffnung Lokalbahn

Quelle Foto: Fotosammlung Janich

1947

Walchstadt 
 - erste Erwähnung 1325
 - 1970 stark gewachsen 

 
Quelle Foto: Gemeindearchiv

1950

Etterschlag
 - erste Erwähnung ca. 805  
 - Lage an ehem. Römerstraße 
 - ab 1950 Siedlung Waldbrunn

Quelle Foto: Alexander Sienz-Widmann

1920
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Auing (156 EW)
 � 1. Erwähn. 1255
 � erste Siedlung verm. 6.-7 JH
 � kleinster Ortsteil 

Steinebach (3.034 EW)
 � 1. Erwähnung 912
 � 1903 erster Bevölkerungsanstieg  
mit Eröffnung Lokalbahn
 � Entwicklung von Geschäften entl. 
der Hauptstraße zur S-Bahn

Walchstadt (908 EW)
 � 1. Erwähn.1325
 � 1970 stark gewachsen

Etterschlag (947 EW)
 � 1. Erwähnung ca. 805  
 � Lage an ehem. Römerstraße 
2.JH. nach Chr.
 � ab 1950 Siedlung Waldbrunn

1947

1950

1920

1911

Fotosammlung Janich

Gemeindearchiv

Alexander Sienz-Widmann

Gemeindearchiv

AUFNAHME UND ANALYSE DER AUSGANGSLAGE
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Flächennutzungsplan der Gemeinde Wörthsee
Stand 31. Mai 2006 ohne Änderungen
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Bebauungspläne
Zur Steuerung der baulichen Entwicklung wurden 
für das Gemeindegebiet zahlreiche Bebauungspläne 
aufgestellt (siehe Karte Übersicht Bebauungspläne).

Viele Bebauungspläne stammen noch aus den 1970er 
und 1980er Jahren und sollten hinsichtlich der Festset-
zungen sukzessive auf ihre Aktualität überprüft werden.

Probleme ergeben sich in den letzten Jahren 
zunehmend durch eine Nachverdichtung bestehender 
Siedlungsbereiche. Für große Teile dieser Altsiedlungs-
bereiche wurden keine Bebauungspläne aufgestellt, 
die Zulässigkeit von Bauvorhaben bemisst sich deshalb 
meist gemäß §34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) 
oder nach §35 BauGB (Außenbereich). Nicht selten 
kollidieren dort die Zielvorstellungen der Gemeinde 
mit den Interessen der privaten Vorhabenträger. Strittig 
ist immer wieder die grundsätzliche Zulässigkeit von 
Vorhaben und insbesondere das zulässige Maß einer 
baulichen Nutzung.

Wesentliche, das ISEK betreffende Bebauungspläne sind
 • Bebauungsplan Nr. 61 Areal Kirchenwirt, Steinebach  

(Veränderungssperre)
 • Hauptstraße, Steinebach (in Kraft getreten)
 • Areal der Kirchenstiftung (Veränderungssperre)
 • Alter Wirt Etterschlag (Veränderungssperre)
 • Bebauungsplan Nr. 67 Kuckuckstraße-Wohnen (in 

Aufstellung)

Satzungen (mit Bezug zum ISEK)
Stellplatzsatzung | Die Stellplatzsatzung trat am 
1. Januar 2008 in Kraft. Diese bezieht sich auf die 
Herstellung von Stellplätzen in Verbindung mit Wohn-
bauvorhaben. Bis 50 qm Wohnfläche müssen je 
Wohneinheit 1 Stellplatz, bis 120 qm Wohnfläche 1,5 
und ab 120 qm Wohnfläche 2 Stellplätze nachgewiesen 
werden. Für Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude 
sind mindestens 10 Prozent der Stellplätze als Besu-
cherstellplätze nachzuweisen.

Ortsgestaltungssatzung | Die Ortsgestaltungssatzung 
datiert aus dem Jahr 1996 und wurde im Jahr 1998 
geändert. Gegenstand der Ortsgestaltungssatzung sind 
lediglich Regelungen zu Einfriedungen und Garagen. 
Die Ortsgestaltungssatzung wird zur Zeit überar-
beitet und soll dann auch Gestaltungsgrundsätze und 
-vorgaben in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild 
beinhalten.

Vorhandene informelle Planungen
 • Leitbild Wörthsee - Stand 6. November 2003
 • Ergebnisse der Arbeitskreise 
 • Studie Wörthsee, stadt-raum-planung, Martina 

Schneider
 • Ortsentwicklungsplanung Etterschlag 1996
 • div. Planungen und Bauvoranfragen

PLANUNGSGRUNDLAGEN
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ETTERSCHLAG
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Übersicht Bebauungspläne
BebauungspläneLegendeLegende

1979 und früher

1980 - 1989

2000 - heute

1990 -1999

Planungen

Veränderungssprerre

Aufstellungsbeschluss
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5 Aufnahme und Analyse der Ausgangslage

Einwohnerentwicklung | Trotz der Lage der Gemeinde 
Wörthsee im Verdichtungsraum München, der 
günstigen Verkehrsanbindung an die Landeshaupt-
stadt und der Lagegunst als Wohnort, stagnieren die 
Einwohnerzahlen in der Gemeinde und liegen hinter der 
Prognose des Statistischen Landesamtes zurück.

Die natürliche Bevölkerungsentwicklung war im Trend 
der letzten 5 Jahre leicht positiv (220 Geburten bei 192 
Sterbefällen). In den Jahren 2015 und 2016 musste 
die Gemeinde Wörthsee jedoch ein negatives Wande-
rungssaldo verzeichnen. Wanderungsgewinne erzielt 
die Gemeinde insbesondere in den Altersklassen 30 bis 
45 Jahre, dem klassischen Alter der Familiengründung 
und des Eigenheimerwerbs. Auffällig und ungewöhn-
lich ist jedoch, dass die Wanderungsgewinne bei den 
unter Dreijährigen sehr gering ausfallen und erst ab 
einem Alter von 5 bis 18 Jahren deutliche Wande-
rungsgewinne bestehen. Ein Erklärungsversuch besteht 
darin, dass junge Familien mit sich ankündigendem 
Nachwuchs bzw. sehr jungem Nachwuchs erst nach 
langjähriger Suche in Wörthsee adäquaten Wohnraum 
finden (und der Nachwuchs bis dahin schon im Kinder-
gartenalter ist). 

Wanderungsverluste sind in den Altersgruppen 18 bis 
28 Jahre (Ausbildungsalter) und ab der Altersklasse 
55 Jahre und älter zu verzeichnen. In der Wohnraum-
politik sollten diese demographischen Veränderungen 
Berücksichtigung finden. Zum einen sollte verstärkt 
bezahlbarer Wohnraum für junge Familien geschaffen 
werden. Zum anderen könnte ein geeignetes Angebot 
an Wohnraum für Menschen in der Ausbildung oder 
kurz danach einem Effekt des „brain-drain“ entge-
genwirken - also dem Effekt, dass junge und gut 
ausgebildete Menschen den Ort verlassen bzw. nach 
der Ausbildung nicht zurückkehren.

Einwohnerzahlen in den Ortsteilen1 | Steinebach ist 
mit 3.008 Einwohnern der einwohnerstärkste Ortsteil. 
Etterschlag hat 968 Einwohner, darin sind auch die 
Einwohner des Ortsteils Waldbrunn enthalten, die im 
Melderegister dem Ortsteil Etterschlag zugeordnet 
werden. Walchstadt hat 906 Einwohner und in Auing 
als dem kleinsten Ortsteil leben 159 Menschen.

Altersstruktur | Das Durchschnittsalter der Bevölkerung 
lag zum 31.12.2016 mit knapp unter 44 Jahren auf 
dem Niveau des Landkreises Starnberg, jedoch über 
den Durchschnittswerten des Freistaates Bayern und 
des Regierungsbezirks Oberbayern. Walchstadt ist mit 
einem Durchschnittsalter von 46 Jahren der „älteste 
Ortsteil“, Auing mit 40 Jahren der jüngste der Altorte. 
Analog dazu liegt auch der Altenquotient2 in Walchstadt 
mit 0,47 auf einem sehr hohen Niveau. Steinebach hat 
mit 0,33 den höchsten Jugendquotienten3 der Ortsteile.

1Die differenzierte Auswertung der Bevölkerungsdaten basiert auf einem Rohdaten-
satz des Einwohnermeldeamtes der Gemeinde Wörthsee zum Stand 31.12.2016. 
Leichte Abweichungen der Einwohnerzahlen der kommunalen Melderegister von 
den Angaben der amtlichen Statistik sind dabei üblich.
2Altenquotient: Verhältnis der 65-Jährigen und älter zu den 18 bis 64-Jährigen
3Jugendquotient: Verhältnis der 0 bis 17-Jährigen zu den 18 bis 64-Jährigen

Bevölkerung und Haushalte

Einwohnerentwicklung 2013-2017
Bayerisches Landesamt für Statistik
absolute Angaben; Erst- und Hauptwohnsitze

AUFNAHME UND ANALYSE DER AUSGANGSLAGE
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Haushaltsstrukturen | Um regionalisierte Angaben 
der amtlichen Statistik zu den Haushaltsstrukturen zu 
erhalten, muss auf die Auswertungen des Zensus 2011 
zurückgegriffen werden. Diese Erhebung liegt zwar 
schon rund 7 Jahre zurück, jedoch verändern sich Haus-
haltsstrukturen nicht sehr schnell. 
Die vorherrschende Haushaltsstruktur in Wörthsee 
ist die Familie (Paare) mit Kindern (34,7 Prozent der 
Haushalte). Dies ist im Vergleich mit dem Landkreis 
Starnberg (28,3 Prozent) ein überdurchschnittlich hoher 
Anteil. Unter dem Landkreisschnitt (34,2 Prozent) 

liegen in der Gemeinde Wörthsee mit 29,3 Prozent die 
Einpersonenhaushalte. Auf Paare ohne Kinder entfallen 
27,4 Prozent und auf Mehrpersonenhaushalte ohne 
Kernfamilie (bspw. Wohngemeinschaften) 2,3 Prozent 
der Haushalte. 
Mehr als 60 Prozent der Haushalte (rund 1.300 
Haushalte laut Zensus 2011) sind Ein- oder Zweiperso-
nenhaushalte. Auf dem lokalen Wohnungsmarkt stellen 
diese das größte (endogene) Nachfragepotenzial dar. 
Die vorherrschende Wohnform ist mit 75 Prozent der 
Gebäude jedoch das Einfamilienhaus bzw. die Doppel-
haushälfte oder das Reihenhaus. Zum 31. Dezember 
2016 wurden 226 Gebäude/Häuser von nur einer 
einzigen Person bewohnt, das sind 14 Prozent der 
Wohngebäude in Wörthsee. Dies führt dazu, dass die 
durchschnittliche Belegungszahl pro Wohneinheit mit 
2,02 Einwohnern in Wörthsee vergleichsweise gering 
und die durchschnittliche Wohnfläche pro Person mit 57 
qm sehr großzügig ausfällt.
Es ist davon auszugehen, dass der Anteil der Ein- und 
Zweipersonenhaushalte künftig weiter steigen wird. 
Im Rahmen der kommunalen Wohnraumpolitik sollte 
dem mit einer Ausdifferenzierung der Wohnformen und 
Grundrisse im Mehrfamilienhaus bzw. Geschosswoh-
nungsbau Rechnung getragen werden.

Remanenzeffekte | Interessant ist eine Auswertung, 
wie viele der Personen, die alleine ein Haus bewohnen, 
65 Jahre und älter sind. In Wörthsee sind dies 134 
Personen. Die Auswertung „1 Haus - 1 Bewohner 
älter als 65 Jahre“ liefert wichtige Hinweise auf einen 

Demographische Kennwerte der Altorte
Einwohnermeldeamt Gemeinde Wörthsee
Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen

AUFNAHME UND ANALYSE DER AUSGANGSLAGE

Steinebach
3.008 EW
⌀ 44 Jahre
JQ:  0,33
AQ: 0,39

Walchstadt
906 EW
⌀ 46 Jahre
JQ:  0,32
AQ: 0,47

Auing
159 EW
⌀ 40 Jahre
JQ:  0,18
AQ: 0,12

Etterschlag
968 EW
⌀ 41 Jahre
JQ:  0,30
AQ: 0,25
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vorhandenen Bedarf für Wohnformen im Alter. Es 
besteht bei älteren Menschen oftmals der Wunsch, 
das irgendwann alleine bewohnte Haus zu verlassen: 
mangelnde Barrierefreiheit, kostenaufwändige ener-
getische Sanierung, zu viel Raum, der beheizt werden 
muss, zu starre Grundrisse, zu viel Garten, der mühsam 
gepflegt werden muss. In vielen Kommunen fehlt es 
jedoch an Alternativen, die man diesen eigentlich verän-
derungswilligen Menschen anbieten könnte. 

Die Ausdifferenzierung des Wohnraumangebotes für 
selbst bestimmtes Wohnen im Alter käme dabei nicht 
nur den älteren Menschen entgegen. Die durch den 
Umzug der älteren Menschen frei werdenden Häuser 
könnten durch zuziehende Familien nachgenutzt 
werden. 
Diese so genannten Remanenzeffekte tragen wesentlich 
zu einem steigenden Wohnflächenbedarf auch bei stag-
nierender Einwohnerzahl bei.

Remanenzeffekte: 1 Haus-1 Bewohner 65 Jahre und älter
Einwohnermeldeamt Gemeinde Wörthsee
Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen

134
Häuser werden von 

nur einer Person 65+ 
bewohnt

8,6
Prozent der Wohn-

gebäude werden von 
nur einer Person 65+ 

bewohnt

39
Bauplätzen für EFH

entspricht diese 
„Unternutzung“ 
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Bevölkerungsprojektion | Unter der Annahme eines 
Wanderungsverhaltens wie im Durchschnitt der letzten 
5 Jahre und unter Berücksichtigung der natürlichen 
Bevölkerungsentwicklung wird die Einwohnerzahl in der 
Gemeinde Wörthsee noch bis Anfang der 2020er Jahre 
leicht ansteigen, um dann kontinuierlich leicht zu fallen. 
Dies setzt freilich auch voraus, das die Zahl der Baufer-

Zur Projektion der Bevölkerungsentwicklung wurde von Salm 
& Stegen für die Gemeinde Wörthsee ein deterministisches 
Kohorten-Komponentenmodell programmiert. Es stellt die 
Bevölkerungsentwicklung unter der Annahme eines Wanderungs-
verhaltens wie im Durchschnitt der Jahre 2012 bis 2016 sowie 
einer auf dem aktuellen Niveau konstant bleibenden allgemeinen 
Geburtenrate dar. 

tigstellungen auf dem Niveau der Vorjahre verbleibt. 
Größere Wohnbauvorhaben in der Gemeinde (bspw. 
genossenschaftlicher Wohnungsbau Am Teilsrain und 
Verband Wohnen in der Kuckuckstraße) können als 
Szenario in die Projektion eingestellt werden.
Im Trend ist zudem von einer sinkenden Fallzahl der 
unter 10-Jährigen auszugehen. 

Bevölkerungsprojektionen im Vergleich
Einwohnermeldeamt Gemeinde Wörthsee
Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen
Prognosemodell PROTIP Salm & Stegen
Bayerisches Landesamt für Statistik

5.100
5.200 5.200

5.300 5.300
5.400 5.400 5.400

5.500 5.500 5.500 5.500
5.600 5.600 5.600 5.600

5.046 5.052 5.056 5.060 5.062 5.063 5.063 5.062 5.060 5.058 5.054 5.049 5.044 5.038 5.031

5.040 5.027 5.013 4.996 4.977 4.956 4.933 4.909 4.882 4.853 4.822 4.789 4.755 4.718 4.681 4.642

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

490 473 371

Projektion Demographiespiegel Bayern StaLA

444 435 415 397 392 382 383 364 365 366 367 368 369

Projektion ISEK Basisvariante

Projektion ISEK biometrische Variante 
(ohne Zu- und Fortzüge)

Entwicklung der Zahl der unter 10-Jährigen 
(Basisvariante)
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Grünraum und Landschaft

Die Gemeinde Wörthsee liegt im eiszeitlich geprägten 
Ammersee-Loisach-Hügelland. Der Isar-Loisachgletscher 
hat neben den Becken des heutigen Ammersees und 
den Zweigbecken des Pilsen- und Wörthsees zahlreiche 
Seiten und Endmoränen geformt. Diese landschaftlichen 
Gegebenheiten prägen heute das Gemeindegebiet 
Wörthsee und beschränken die flächige Ausdehnung 
der Siedlungsentwicklung. Die Moränenhügel Burgsel- 
und Schererberg bieten zusammen mit ihren Ausläufern 
viele attraktive Ausblicke und Sichtbeziehungen.

Der ehemalige Schluisee (Trockenlegung im 19. Jh.) 
bildet heute das Schluifelder Moos. Die Ausläufer des 
Moorgebiets reichen nah an das Siedlungsgebiet der 
Gemeinde Wörthsee heran. Moorige Böden und land-
schaftliche Schutzbereiche begrenzen in den östlichen 
Randbereichen eine weitere Siedlungsentwicklung und 
führen in den Sommermonaten immer wieder zu einer 
Mückenproblematik. Das Gebiet des ehem. Schluisees 
ist seit 1986 in Teilen Naturschutzgebiet und seit 2009 
Teil des Fauna-Flora-Habitat-Gebiets im Rahmen des 
europäischen Naturschutzprojekts „Natura 2000“. 
Einen weiteren Schutzbereich bildet das Landschafts-
schutzgebiet „Westlicher Teil des Landkreises 
Starnberg“, welches bis an die Bebauung heranreicht. 
Die im Gemeindegebiet befindlichen Waldflächen 
nehmen ca. 30 % der Gesamtfläche ein und genießen 
teilweise einen besonderen Schutzstatus. 

Ein größeres zusammenhängendes Waldgebiet, welches 
sich z.T. im Landschaftsschutzgebiet befindet, verzahnt 
sich mit dem Siedlungsgebiet der Gemeinde und dient 
teilweise als Erholungswald. Die Waldfläche grenzt in 
einem Abschnitt direkt an die Etterschlager Straße und 
kann hier als Gliederung wahrgenommen werden. 

Der Wörthsee als landschaftlicher Hauptattraktions-
punkt der Gemeinde ermöglicht durch weitereichende 
Sichtbeziehungen eine optische Verbindung der ausei-
nanderliegenden Gemeindeteile. Das Seeufer ist nur in 
wenigen Bereichen öffentlich zugänglich, da Wochen-
endhäuser und Villen den Zugang und zum Teil auch 
die Sicht auf den See versperren. Die sommerlichen 
Besucherströme führen damit zwangsläufig zu einer 
Überlastung der wenigen öffentlichen Strände.   

Die früher vorherrschende landwirtschaftliche Prägung 
des Gemeindegebiets lässt sich noch gut erkennen. 
Derzeit sind ca. 47 % der Gemeindefläche landwirt-
schaftlich genutzt. Bedingt durch den strukturellen 
Wandel ist allerdings ein vermehrter Rückgang der 
genutzten Hofstellen zu beobachten. Auch innerhalb 
der bebauten Gemeindefläche sind noch landwirtschaft-
lich genutzte Flächen zu finden. Diese sind z.T. durch 
ihren ortsbildprägenden Charakter als erhaltenswert 
einzustufen. Vielfach lässt sich nur durch diese Flächen 
die historische Ortsstruktur ablesen. 

Die Gemeinde Wörthsee ist in ihrer baulichen Entwicklung durch die Topografie, den See, schützenswerte Land-
schaftselemente und schwierige Bodenverhältnisse beschränkt. Das Gemeindegebiet schmiegt sich entlang des 
Sees und entlang der hügeligen Topografie. 

Herausforderungen

 » Erhalt der historischen ländlichen Prägung
 » Erhalt ortsprägender Grünflächen und der Verzahnung von Ort und Landschaft 
 » Erhalt und Aufwertung der vorhandenen Waldflächen (Naherholung) und Bachläufe
 » Wörthsee – Qualität und Attraktion kontra Problemfeld Tagestourismus  
 » Erreichbarkeit des Sees unter Berücksichtigung des Naturschutzes und der Anliegen der Anwohner
 » Erhalt der Ausblicke und Sichtbeziehungen zum See und zwischen den Ortsteilen 
 » maßvolle bauliche Weiterentwicklung unter Berücksichtigung des Naturraums und der Schutzgebiete

AUFNAHME UND ANALYSE DER AUSGANGSLAGE
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ISEK Wörthsee I Grünstruktur mit Landwirtschaftsflächen
Landwirtschaft (etwa 47%)
historisch räumliche Qualität und Prägung – Problem Rückgang und Leerstand Hofstellen

Waldflächen (etwa 30%)
Naherholung – Beschränkung Bebauung durch Baumfallgrenze

Gebäude- und Freiflächen (etwa 6%)
Moos- und Feuchtwiesen (Naturschutzgebiet ehem. Schluisee)
räumliche Beschränkung durch Feuchtwiesen und Moore, Mückenproblematik
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Städtebau – Entwicklung und Struktur

Historische Entwicklung | Die Altorte Walchstadt, 
Steinebach, Auing und Etterschlag bilden die histori-
schen Keimzellen der Siedlungsentwicklung. Etterschlag 
mit seiner durch Kirche, Gasthaus und Gehöfte 
geprägten historischen Ortsmitte stellt dabei rein 
urkundlich den ältesten Siedlungsteil von Wörthsee dar. 
Er wird ca. 800 n. Chr. zum ersten Mal erwähnt. Seine 
Lage an einer ehemaligen Römerstraße lässt aber ein 
früheres Entstehungsdatum vermuten. Vermutlich noch 
älter, aber erst 1255 urkundlich belegt, ist der Ortsteil 
Auing. Archäologische Ausgrabungen lassen hier auf 
eine Besiedlung ab dem 6. Jh. schließen. Wesentlich 
geprägt wird der Ort heute durch die Höfe, deren 
Entstehung mindestens auf das 14. Jh. zurückgeht, und 
durch den im Zuge des Bahnanschlusses entstandenen 
Gastronomie- und Beherbergungsbetrieb der Familie 
Dietrich.

Das 1325 erstmals urkundlich erwähnte Walchstadt 
besaß schon früh eine erste touristische Attraktion. 
Hier gab es ein 1520 für die Sommerfrische von 
Münchner Bürgern errichtetes Schlösschen, welches auf 
dem Areal des heute noch vorhandenen ehemaligen 
Vierseithofs„Schlossbauer“ stand. Der Hof, dessen 
Wohnhaus aus dem 17. Jh. stammt, ist ortsbildprä-

gend und in seiner Form mit Hofeinfahrt und Tor im 
Gemeindegebiet einzigartig. Weitere teilweise bereits 
instandgesetzte Höfe und das am Ortskern gelegene 
ehem. Kramerhaus (1865) prägen ebenfalls das Ortsbild 
von Walchstadt. Einige historische Gebäude wurden 
jedoch bereits durch Wohnbebauung verdrängt. Das 
ehemals vorhandene Gasthaus wurde in den 1980er 
Jahren zugunsten einer Wohnbebauung abgerissen. 
2017 wurde unterhalb der Villa Kraus ein historisches 
Gehöft durch eine Wohnbebauung ersetzt.

Eine hochmittelalterliche Burganlage auf dem 
Burgselberg, deren Überreste noch gut zu erkennen 
sind, zeugt von der historischen Bedeutung 
Steinebachs. Den heutigen Ortskern prägen die barocke 
Martinskirche und das gegenüberliegende Gasthaus 
„Zum Kirchenwirt“, welches bereits im Jahr 1600 
eine Konzession zum Ausschank besaß. Ein erster 
Bauboom entwickelte sich durch die Eröffnung der 
Lokalbahn Pasing-Herrsching im Jahr 1903. An der 
Hauptstraße entstanden damals entlang der Hangkante 
Wohngebäude mit kleineren Läden und Geschäften für 
die von der Bahn zum See wandernden Ausflügler. Mit 
dem Raabe-Bad eröffnete 1913 das erste öffentliche 
Bad am See. Das Kaffeerestaurant Wörthseeblick mit 

Die Gemeinde Wörthsee besteht aus sieben Teilen, den Altorten Steinebach, Walchstadt, Auing und Etterschlag, 
den Weilern Schluifeld und Schluisee sowie dem jüngeren Ortsteil Waldbrunn. Historische Gegebenheiten und 
landschaftliche Elemente haben die städtebauliche Struktur und Entwicklung nachhaltig geprägt. 

Garanten für einen ersten Tourismusboom
Anbindung durch den Bahnhof Steinebach und Attraktion durch die Wasserrutsche im Strandbad Fleischmann

AUFNAHME UND ANALYSE DER AUSGANGSLAGE
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einer kleinen Badeanstalt wurde 1920 errichtet. Ab 
1922 machte das Strandbad Fleischmann, das auch 
über eine Hotelanlage verfügte, den Wörthsee weithin 
bekannt. Mit seiner 1929 aufgestellten und für die 
Zeit einzigartigen Wasserrutsche erhielt Steinebach 
eine überregional bekannte Attraktion. Schon damals 
war der See als Freizeitziel für die Stadtbevölkerung 
attraktiv, so dass teilweise sogar eigene „Badezüge“ 
und ab 1930 Busse für den Transport der Ausflügler 
eingesetzt wurden. Seit 1972 ist Steinebach an das 
Münchner S-Bahnnetz angeschlossen.

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts, der ersten Blütezeit des 
Ausflugsziels Wörthsee, entstanden in den ursprüng-
lich ländlich geprägten Ortschaften Steinebach und 
Walchstadt die ersten der heute noch erhaltenen, z.T. 
denkmalgeschützten Villen. Die Attraktion Wörthsee ließ 
auch die vielen entlang des Sees aufgereihten, kleinen 
Wochenendhäuser zunächst als Wildwuchs entstehen.   

1943 entstand auf Initiative des Besitzers der Firma 
Sylvester Hörndl im heutigen Ortsteil Waldbrunn auf 
einer ursprünglich bewaldeten Fläche die „Hörndl-
siedlung“ (zunächst Bezeichnung Neu-Etterschlag). 

Villen und historische Gebäude in Walchstadt
links: burgartige Villa Kraus, 1901 von Ingenieur Max Kraus erbaut       

Historische Gebäude in Steinebach
Wohn und Geschäftshaus an der Hauptstraße 1910

Villa Bader an der Seestraße

rechts Villa am Pfeiffenberg, 1899

AUFNAHME UND ANALYSE DER AUSGANGSLAGE



GEMEINDE WÖRTHSEE 31

Quellen: Artikel Dr. Monika Ofer „Siedlungsbrei oder gelungene Dorfentwicklung“ 
 Werner Bülow, „Wörthsee und seine Umgebung“, Oreos Verlag, 2004 
 Artikel auf der Internetseite der Gemeinde Wörthsee https://www.gemeinde-woerthsee.de/freizeit-kultur/geschichte/
 Artikel Frau Bärbel Marsen anlässlich des 50jährigen Jubiläums von Waldbrunn
 Denkmalliste Wörthsee

In den 1950er Jahren wurde die Bebauung durch die 
Bayerische Landessiedlung GmbH um weitere Häuser 
für Flüchtlinge aus dem Sudetenland erweitert. Die 
Siedlung mit 17 Häusern wurde 1952 fertiggestellt. Von 
den damals 5 vorhandenen Geschäften (Lebensmittel, 
Haushaltswaren, Spengler, Metzgerei, Raumausstatter) 
sind heute noch zwei zu finden. In seinen ursprüngli-
chen Teilen zeigt Waldbrunn heute noch die klassischen 
Siedlerhäuser. Ein kleinerer Platz im nördlichen Bereich 
lässt einfache Ansätze für eine Gliederung des öffentli-
chen Straßenraums erkennen. Im südlichen Bereich wird 
die Bebauung durch Geschossbauten und Doppelhäuser 
sowie ein Reihenhaus mit 4 Einheiten etwas dichter. Ein 
Bebauungsplan aus dem Jahr 1988 sieht eine weitere 
Bebauungsmöglichkeit im Süden mit Einzelhäusern vor. 

Die isoliert im Wald gelegenen Gebiete Waldstraße 
und Kuckucksheim entstanden zwischen den 1970er 
und 1990er Jahren. In Kuckucksheim war ursprünglich 
auch ein Laden vorhanden. Ein verwilderte begrünte 
Mulde bildet die Mitte der Siedlung. Von Kuckucksheim 
ist die S-Bahn-Station Steinebach über die Straße „Am 
Steinberg“ in ca. 5 Autominuten erreichbar.

Die kleineren Weiler Schluifeld und Schluisee liegen im 
Osten des Gemeindegebiets. Das durch die Trocken-
legung des Schluifelder Sees entstandene Moos 
begrenzt die Gehöfte in ihrer Ausdehnung. Der Gutshof 
in Schluifeld gehört zu den ältesten Einzelhöfen der 
Gemeinde. In der Nähe des Hofes wurde in den 1980er 
Jahren ein Golfplatz errichtet.

Vierseithof Schlossbauer mit Toreinfahrt ehemaliges Kramerhaus in der Ortsmitte von Walchstadt
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Denkmalpflegerische Belange | Das Bayerische 
Landesamt für Denkmalpflege listet für die Gemeinde 
Wörthsee 19 Bau- und 20 Bodendenkmäler (Stand 11. 
Juni 2019).

Gelistete Baudenkmäler:

 • D-1-88-145-11 Alte Hauptstraße 6. Wohnhaus 
und Ökonomiegebäude des sog. Schlossbauernhofs, 
ehemals Vierseithof, an Stelle des ehem. Schlosses 
Walchstadt; Wohnhaus, zweigeschossiger Putzbau 
mit Steilsatteldach und Aufzugsgiebel, durch Max 
Kajetan von Toerring-Seefeld 1688 neu erbaut; 
Ökonomiegebäude, zweigeschossiger Verputzbau 
mit weit überstehendem Flachsatteldach, um 1900.

 • D-1-88-145-13 Alte Hauptstraße 16. Wohnteil 
eines Bauernhauses, zweigeschossiger, verputzter 
Steilsatteldachbau, Ende 19. Jh.

 • D-1-88-145-14 Alte Hauptstraße 20. Wohnhaus, 
zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit weiten 
Vordächern, Balkonen, Bundwerk, Obergeschoss mit 
Schuppenschindeln verkleidet, im alpenländischen 
Heimatstil, um 1900; im Giebel zwei barocke Heili-
genfiguren, angeblich aus der Etterschlager Kirche.

 • D-1-88-145-16 Am Pfeifenberg 5. Villa, 
zweigeschossiger Schopfwalmdachbau mit Zwerch-
hausrisalit und Belvedereturm, Balkonen und 
Zierfachwerk, 1899.

 • D-1-88-145-21 Bahnhofstraße 2; Bahnhof-
straße 4. Ehem. Empfangs- und Stationsgebäude 
des Bahnhofs Steinebach, als Teil der Lokalbahn 
Pasing-Herrsching errichtet, zweigeschossiger 
Walmdachbau mit Flacherker und erdgeschossigem 
Anbau, vierbogig zur Bahnseite offene Wartehalle, in 

Formen des Heimat- und Jugendstils, 1903; erdge-
schossiger Pavillonbau, gleichzeitig.

 • D-1-88-145-1 Burgselberg 3. Wohnhaus, zwei-
geschossiger Walmdachbau mit Erker, Altane und 
Veranda, im Reformstil, 1910.

 • D-1-88-145-2 Dorfstraße 2. Kath. Kirche St. Martin, 
Barockbau, um 1735 auf älterer Grundlage; mit 
Ausstattung.

 • D-1-88-145-3 Dorfstraße 7. Bauernhaus, breit 
gelagerter, zweigeschossiger Satteldachbau, Einfirst-
anlage, Giebelbild und reicher Giebelzier, Ende 19. 
Jh.

 • D-1-88-145-5 Etterschlager Straße 18. Wohnhaus, 
eingeschossiger Steilsatteldachbau mit Runderker, 
in Formen der gemäßigten Moderne, durch die Fa. 
Leonhard Moll erbaut, um 1928/30. 

 • D-1-88-145-7 Hauptstraße 14. Wohn- und 
Geschäftshaus, eingeschossiger Satteldachbau mit 
Mansarddach-Zwerchhausrisalit über der Eingangs-
nische und verbretterter Giebellaube, im Reformstil, 
um 1910.

 • D-1-88-145-10 Inninger Straße 1. Kath. Filialkirche 
St. Nikolaus, Barockbau, 1758 auf älterer Grundlage; 
mit Ausstattung; Friedhof mit Ummauerung des 18. 
Jh.

 • D-1-88-145-15 Nähe Alte Hauptstraße. Steinsäule 
mit Inschrift „DA BLEIM A DA IS NED ONE, 1901“. 

 • D-1-88-145-6 Rehsteig 2. Villa, eingeschossiger 
Mansardwalmdachbau mit Eckerker, um 1910. 

 • D-1-88-121-10 Seefelder Wald. Steinerne Säule, 
Grenzstein in Pyramidenform (Forstamt Fürsten-
feldbruck / Gemeinde Etterschlag / Forstamt Graf 
Toerring-Seefeld) bestehend aus Ziegelsteinsockel 
und aufgesetzter Tuffsteinpyramide, Anfang 19. Jh.
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 • D-1-88-145-8 Seestraße 11. Villa, eingeschossiger 
Mansardwalmdachbau, mit geschnitztem Erker 
und Zwerchgiebel, mit Fassadendekor im Stil des 
Neuempire, für den Bildhauer Bader errichtet, um 
1910.

 • D-1-88-145-17 Wörthseestraße 1. Doppelwohn-
haus, ehem. Krameranwesen, zweigeschossiger 
Satteldachbau, um 1865.

 • D-1-88-145-18 Wörthseestraße 4. Kath. Filialkirche 
St. Martin, schlichter barocker Bau, um 1760 auf 
älterer Grundlage, mit Ausstattung; Friedhof mit 
teilweise historischer Mauer und einigen schmiede-
eisernen Grabkreuzen.

 • D-1-88-145-19 Wörthseestraße 5. Villa, burgartig 
mit Walmdach, Erkern, Balkonen und Loggia, von 
Ing. Max Krauss für sich selbst erbaut, 1901; mit 
Parkanlage.

 • D-1-88-145-9 Wörthseestraße 36. Wohnhaus, 
eingeschossiger Satteldachbau, Blockbau auf 
massivem Unterbau, im alpenländischen Heimatstil, 
um 1910.

Im Zusammenhang mit dem ISEK sind vor allem 
folgende Bodendenkmäler nachrichtlich aufzuführen:

 • D-1-7933-0105 Verebneter Grabhügel vorge-
schichtlicher Zeitstellung; Flurnummern 913/, 
913/8, 913/12, 913/13; Gemarkung Etterschlag

 • D-1-7933-0095 Brandgräber der römischen 
Kaiserzeit; Flurnummern 910/28, 912; Gemarkung 
Steinebach a. Wörthsee

 • D-1-7933-0158 Handwerksplatz mit Brennöfen 
des Mittelalters oder der frühen Neuzeit; 
Flurnummern 882, 884, 884/2, 886, 892/1; 

Gemarkung Etterschlag
 • D-1-7933-0241 Untertägige mittelalterliche und 

frühneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. 
Pfarrkirche St. Martin in Steinebach a. Wörthsee; 
Flurnummern 48, 48/1, 52/3, 54, 54/2; Gemarkung 
Steinebach a. Wörthsee

 • D-1-7933-0245 Siedlung der Latènezeit; 
Flurnummern 495/1, 538, 543, 544, 544/1; 
Gemarkung Steinebach a. Wörthsee

 • D-1-7933-0248 Abgegangenes Hofmark-
schloss der frühen Neuzeit mit zugehörigem 
Wirtschaftshof und Vorgängerbauten („Schloss 
Walchstadt“); Flurnummern 834/5, 834/6, 834/8, 
834/12, 898; Gemarkung Etterschlag

In der weiteren Gemeindeentwicklung und im Zuge der 
vertiefenden Planungen sind die denkmalpflegerischen 
Belange zu berücksichtigen. Das Bayerische Landesamt 
für Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, 
Zustimmungs sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren, von denen Baudenkmäler unmittelbar oder 
in ihrem Nähebereich betroffen sind, zu beteiligen. Der 
ungestörte Erhalt von Bodendenkmälern ist sicherzu-
stellen. Die Schutzbestimmungen der Art. 1, 4,  7.1 
und 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind zu 
beachten.
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