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Stadtebauliche Struktur | Die Siedlungsstruktur der
Gemeinde Worthsee wird von der Topografie, dem

See und der teilweise schwierigen Bodenbeschaffen-
heit gepragt. Die bebauten Gebiete der Gemeinde
erstrecken sich ich Nord-Stid Richtung auf 3,8 km und
in Ost-West-Richtung auf 2,7 km. Der Einschnitt durch
die A96 und durch die parallel dazu laufende Staats-
straBe St2348 stellt trotz Untertunnelung der Autobahn
noch immer eine Barriere zwischen Etterschlag und dem
librigen Gemeindegebiet dar.

Begriindet durch ihre historische Entwicklung verfigt
die Siedlungsstruktur der Gemeinde iber keine klare
Ortsmitte. Sie besteht vielmehr aus dem Zusam-
menschluss von urspriinglich autonomen Teilen mit
jeweils eigenem Charakter und Erscheinungsbild.

Die Gemeinde Worthsee hat sich nicht aus einem
Ortskern heraus entwickelt. Entstanden ist sie erst
durch die kommunale Neuordnung 1972, bei der die
Gemarkungen Etterschlag (Etterschlag, Walchstadt,
Waldbrunn, Schluisee und Schluifeld) und Steinebach
(Steinebach und Auing) zusammengefasst wurden. Auf
Grund ihrer Entstehungsgeschichte und ihrer charak-
teristischen Besonderheiten und Identitaten kann

die Gemeinde Wérthsee in verschiedene Gebietsbe-

Wohngebiete und aktive Nutzungshereiche in Worthsee

|:| historische Ortskerne

dorfliche Nutzungen (Landwirtschaft, Handwerk etc.)
. aktive Nutzungsbereiche

kernnahe Wohnbereiche

Wohnen an der Hangkante/zweiseitige Orientierung

ISEK

reiche gegliedert werden. Insgesamt lassen sich dabei
folgende Strukturen ausmachen:

e historische Ortskerne mit ortshildpragenden
Gebauden, dorflichen und 6ffentlichen Nutzungen
(Gasthaus, Laden, Landwirtschaft, Werkstatten etc.)

¢ neue Kernbereiche mit aktiven Nutzungen

¢ kernnahe Wohnbereiche mit teilweis bestehenden
Ansatzen von Verdichtung (z.B. am Teilsrain)

e Zwischen- und Randsiedlungsbereiche mit meist
introvertierter Wohnbebauung

e ruhige, separiert gelegene Wohngebiete
(Waldbrunn, Kuckucksheim und WaldstrafBe)

e introvertierte Gebiete mit Villen mit groen Grund-
stiicken und Wochenendhauser entlang des Sees

e Gewerbegebiet in Etterschlag

Eine Besonderheit im Gemeindegebiet stellt die
Bebauung entlang der Hangkante an der HauptstralBe
in Steinebach dar. Die Topografie ermdglicht hier

eine zweiseitige Orientierung. Die Gebaude sind

zur HauptstraBBe hin 1 bis 2-geschossig und auf der
Westseite mit teilweise bis zu 4 Geschossen weithin
sichtbar.

introvertierte Zwischen- und Randsiedlungsbereiche
separierte, isolierte Wohngebiete

introvertierte Gebiete mit Villen

Wochenendhduser

Gewerbegebiet
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Kernbereiche | In den historischen Ortskernen
Etterschlag, Steinebach und Walchstadt sowie zum

Teil auch in Auing finden wir noch Ansatze der drei
Wahrzeichen einer bayerischen Ortsmitte — Kirche,
Gasthaus und Rathaus. Von weitem sind diese Bereiche
durch die vertikalen Elemente Kirchturm und Maibaum
zu erkennen. Ihre historisch bedingte Lage an der
OrtsdurchfahrtstraBe stellt heute durch den tiberhand-
nehmenden Autoverkehr ein Problem dar.

In Etterschlag gibt es in der Ortsmitte mit dem ,Alten
Wirt” ein gut frequentiertes Gasthaus mit Biergarten,
daneben eine Pension und im weiteren Verlauf die
Kirche St. Nikolaus mit historischer Kirchhofmauer.
Gerahmt wird die Mitte durch die Raumkanten orts-
bildpragender Bauernhofe, die jedoch nicht mehr
vollstandig aktiv genutzt werden und zunehmend von
Leerstand bzw. Verdrangung bedroht sind. Die Qualitat
des Ortskerns wird durch die stark befahrene Inninger
StraBe beeintrachtigt.

Im Kernbereich von Walchstadt befinden sich von
weitem sichtbar die Kirche St. Martin mit dahinter
liegendem Kinderhort, ein Dorfladen, eine Schlosserei
und einige bereits modernisierte und umgenutzte
Bauernhofe sowie der denkmalgeschiitzte Vierseithof

ISEK

. Schlossbauer” mit historischer Toreinfahrt. Neubau-
maBnahmen haben bereits in den 1980er Jahren
wichtige ortshildpragende Gebaude wie das Gasthaus
verdrangt. 2017 wurde ein historischer Bauernhof durch
neue Wohnbebauung ersetzt.

Die meisten aktiven Nutzungen im Bereich eines
historischen Kerns finden wir im Altort Steinebach.

Die Kirche und das derzeit leerstehende Gasthaus
,Zum Kirchenwirt” bilden zusammen mit kleineren
Geschéften und Dienstleistungen einen kleinen
zentralen Bereich in Steinebach, der zudem Entwick-
lungsflachen bereit halt. Beeintrachtigt wird der
Ortskern durch den Durchgangsverkehr. Vom Ortskern
Richtung S-Bahn verlauft die sehr schmale, verkehrs-
technisch schwierige HauptstraBe. Hier finden sich noch
immer vereinzelt kleinere Geschdfte, die sich urspriing-
lich mit dem Bau der Bahnverbindung entwickelt haben.
In Richtung See erstreckt sich die DorfstraB3e. Hier steht
nicht nur der Maibaum sondern auch mehrere ortsbild-
pragende Gebdude mit klaren Raumkanten. Zusatzlich
unterstreichen hier landwirtschaftliche Gebaude und
Werkstatten den dorflichen Charakter.

Im kleinsten Ortsteil Auing, einem StraBendorf mit
giebelstandigen Hausern, finden wir ein Gasthaus,

Die Kerne der Altorte zeichnen sich durch ihre ortshildpragenden Gebaude aus.

Etterschlag, Walchstadt, Steinebach und Auing
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Nutzungen in den Kernbereichen der Altorte
Etterschlag Wialchstadt

. llllllllllll . Kirchl. kultur soziale, gesundheitl. . Einfamilienhaus . O

[ ] [l otentiche Einrichtungen [l ooovetnaushaitee || Bauemnof Nevengebaude @ Denkmal

[ sonst. nicht storendes Gewerbe I cartenbau [l retennauser Il savermnof umgebaut (© cewerbe im Wohngebsude
[ | [l veriamiiennaus B sootshauswochenendnaus @) Mafstabssprung
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Tourismusbetriebe, Werkstatten und ortshildpragende
landwirtschaftliche Gebaude.

Neben den historischen Ortskernen lassen sich auch
neue und sich aktuell neu entwickelnde Kernbe-
reiche im Gemeindegebiet ausmachen: durch die
Verlegung des Rathauses von der HauptstraB3e in
Steinebach an den See ist ein neuer Kernbereich in
bester Lage entstanden. Bibliothek und 6ffentlicher
Seezugang sowie weitere aktiven Nutzungen mit hoher
Ausrichtung auf Tourismus und Freizeit entlang des
Warthseesufers stellen fiir Einheimische und Touristen
einen Attraktionspunkt dar.

Anndhernd in der geografischen Mitte der bebauten
Gemeindefldche liegt das Gebiet ,, Am Teilsrain”

mit Nutzungen im sozialen Bereich und ersten
Verdichtungsansatzen durch Geschossbauten mit

bis zu vier wahrnehmbaren Geschossen. Von weitem
ist der Bereich durch den Turm der Kirche ,Zum

HI. Abendmahl” gut zu erkennen. Hier finden sich
zahlreiche soziale Nutzungen flir alle Generationen: das
Pfarrzentrum mit Kindergarten und Pfarrgemeindesaal,
die Nachbarschaftshilfe, welche Angebote fiir Senioren
und eine Mittagsbetreuung fiir die Kinder aus der nahe-
gelegenen Grundschule anbietet, und die Kinderkrippe
der Gemeinde am 0stlichen Rand des Gebiets. Neben
den vorhandenen Nutzungen gibt es derzeit Bestre-

Aktive Bereiche innerhalb der Gemeinde
Kirche am Teilsrain Bereich um das Rathaus

Grundschule

ISEK

bungen, auf der noch freien Flache ,Am Teilsrain”
innovativen genossenschaftlichen Wohnungsbau

sowie einen groBeren Nahversorger unterzubringen.
Auf dem Areal der Kirchenstiftung soll gemeinsam

mit den bestehenden Nutzungen ein Seniorenzentrum
,Wohnen, Begegnen und Pflege” mit barrierefreien
Wohnungen sowie Beratungs- und Betreuungsan-
geboten entstehen. Dem Gebiet kommt durch seine
Scharnierfunktion zwischen Steinebach, Waldbrunn und
den isoliert gelegenen Siedlungsbereichen Kuckucks-
heim und WaldstraBe eine wichtige Bedeutung zu.

Im Gemeindegebiet verteilt finden sich noch weitere
kleinere aktive Nutzungsbereiche, wie den Bereich

um die Sportflachen und den EDEKA-Vollsortimenter
und den zwischen Steinebach und Auing gelegenen
Bahnhof mit Gastwirtschaft, die derzeit nur noch
temporar genutzt wird. Zwischen den genannten
historischen und neuen Kernbereichen spannen sich
Zwischensiedlungsbereiche mit meist introvertierter
Wohnnutzung auf. Hier sind vorwiegend alleinstehende
Einfamilienhduser bzw. in Teilbereichen auch Doppel-
hauser zu finden. Markante Punkte innerhalb dieser
Gebiete stellen die historischen Villen dar. Entlang des
Nordufers erstreckt sich ein neueres Villengebiet. Hier
ist kein direkter Zugang zum See maglich und auch der
freie Blick auf den See ist eingeschrankt.

Bahnhof
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© Etterschlag

Sport und o _
Nahversorgung Waldbrunn Schluifeld
Schluisee
Walchstadt
PS Schule ,Am Teilsrain”
Kirche, Pfarrzentrum,
Krippe, Nachbarschaftshilfe
Rathaus
Bibliothek
o
Steinebach
@ Bahnhof — Anbindung
o Auing
@ historische Ortskerne @ Bereiche mit aktiven Nutzungen touristische Nutzungen

Historische und neue Kernbereiche im Gemeindegebiet

Herausforderungen

» Erhalt, Starkung und Aufwertung historisch gewachsener Strukturen

» Aufwertung, Starkung und Verknlpfung vorhandener Nutzungsschwerpunkte

» Aushildung von attraktiven Kernbereichen unter Berlicksichtigung der jeweiligen Charakteristika

» Verbesserung der Anbindung und Verkniipfung historischer und neuer Kernbereiche

» Erhalt der landlichen Pradgung (Bauernhofe, Handwerksbetriebe)

» bessere Integration abgelegener Wohngebiete bei gleichzeitigem Erhalt ruhiger Wohnbereiche als Riickzugsort
» maBvolle Aufwertung der Zwischensiedlungsbereiche (Wohnen) unter Beriicksichtigung der Privatheit/Rlickzug



42  AUFNAHME UND ANALYSE DER AUSGANGSLAGE

Flachenentwicklung und Wohnraumangebot

Das Wohnraumangebot der Gemeinde wird wie
bereits dargelegt durch freistehende Einfamilienhauser
dominiert und dies trotz der topographischen und
naturrdumlichen Einschrankungen. Geschosswoh-
nungsbau ist nur in wenigen Bereichen zu finden. In
Walchstadt, Etterschlag und Auing sind einige der
ehemaligen Bauernhofe zu Mehrfamilienhdusern
umgebaut worden. Die noch bestehenden, nicht mehr

genutzten Hofe, stellen diesheziiglich ein Potenzial dar.

Nach Angaben des Zensus 2011 verfigen 40,9% der
Wohnungen in Wérthsee tiber 100 bis 159 Quadrat-
meter Wohnflache, 16,5% sogar iber 160 gm und
mehr. Dies ist auch im regionalen Vergleich ein tiber-
durchschnittlicher Wert. Im Umkehrschluss bedeutet
dies, dass es in der Gemeinde vergleichsweise wenig
kleinere Wohnungen gibt (3,4% unter 40gm). Im
Jahr 2016 waren fiir die Gemeinde Wérthsee beim
Bayerischen Landesamt fur Statistik und Datenverar-
beitung insgesamt 1.566 Wohngebaude mit 2.369
Wohnungen registriert. Dreiviertel der Wohngebdude
verfligte dabei lediglich iber eine Wohnung, in 16%
der Gebaude wurden zwei Wohnungen registriert.
Diesem Wohnraumangebot lasst sich nun das baupla-
nungsrechtlich nachweisbare Flachenangebot fiir eine
Wohnraumentwicklung gegeniiber stellen. Dabei sind
folgende Kategorien zu unterscheiden:
e rechtskraftige Bebauungsplane
e unbeplanter Innenbereich (§34 BauGB)
e Wohnbauflachen gemaB Darstellung im FNP
e in Aufstellung befindliche Bebauungsplane
e in der politischen Diskussion befindliche Flachen
aufgrund von Interessensbekundungen der
Eigentlmer

ISEK

Die Flachenbilanzierung fiir die Gemeinde Wérthsee
ergibt gerundet insgesamt 135.000 gm noch nicht
genutzter aber im FNP dargestellter Wohnbauflachen.
Hinzu kommen rund 33.000 gm an Neuplanungen
und Interessensbekundungen Privater, die noch nicht
als Wohnbauflachen im FNP dargestellt sind. Auf
insgesamt 102 Parzellen unterschiedlichster GroBen
wadre zum Erhebungszeitpunkt im Herbst 2017 in der
Gemeinde ein Wohnungsbau mdglich gewesen, da
diese Parzellen unbebaut sind, bauplanungsrechtlich
aber eine Wohnbebauung vorgesehen ist bzw. schon
genehmigungsfahig ware (56 dieser Parzellen befinden
sich sogar im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebau-
ungsplane).

Das Gebiet ,Am Teilsrain” ist eines der wenigen
groBeren Gebiete, welches relativ gut erschlossen
werden kann. Das hier geplante Angebot an generatio-
nengerechten und kostengUinstigen Wohnungen wiirde
das Angebot der Gemeinde sinnvoll erweitern und
generationengerecht ausdifferenzieren.

Eine weitere groBere Entwicklungsflache im Osten von
Etterschlag ware zwar gut erschlossen, ist aber durch
die bestehende Problemlagen Larm und Entwasserung
nicht ohne Weiteres bebaubar.

Im Bereich um den Bahnhof, insbesondere in Auing,
wadren neue gut an den offentlichen Nahverkehr ange-
schlossene Entwicklungsflachen langfristig vorstellbar.
Hierbei handelt es sich jedoch im Wesentlichen um
AuBenbereichsflachen, die planerisch erst fir eine
Wohnbebauung vorbereitet werden missten, mit den
dazugehdrigen Prifschritten einer Machbarkeit.
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Wirtschaft

Entwicklung der Beschaftigtenzahlen und Arbeits-
platzzentralitat | Fur das Jahr 2016 weist die amtliche
Statistik eine Zahl von 805 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten (SVB) aus. Wenn auch die Zahl der SVB

in den letzten Jahren leicht steigend war, hat Wérthsee
keine Arbeitsplatzzentralitat. Das heiBt, die Zahl der
SVB am Wohnort (1.708) ist groBer als die Zahl der SVB
am Arbeitsort (805).

Folglich ist auch das Pendlersaldo negativ. Den 1.528
Auspendlern im Jahr 2016 standen 624 Einpendler
gegentiber (Saldo -904). Aus dem Landkreis Starnberg
kamen 133 Einpendler, aus der Landeshauptstadt
Minchen pendelten 79 Arbeitnehmer nach Warthsee
ein. ErwartungsgemaB pendeln die meisten der in
Warthsee wohnhaften SVB in die Landeshauptstadt aus
(632), weitere 386 SVB pendeln regelmaBig zu ihren
Arbeitgebern im Landkreis Starnberg (Quelle: Planungs-
verband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen).

ISEK

Wirtschaftsstruktur | Den bedeutendsten Wirtschafts-
sektor stellen in Worthsee mit einem Anteil von 39
Prozent an den Beschaftigten die Unternehmens-
dienstleister dar. Mit jeweils rund einem Viertel der
Beschaftigten folgen das produzierende Gewerbe sowie
der Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe. Mit 12
Prozent sind die 6ffentlichen und privaten Dienstleis-
tungen (3. Sektor) vergleichsweise schwach vertreten.
Auf Land- und Forstwirtschaft entfallen nur noch
weniger als ein Prozent der SVB.

In Worthsee hat sich iiberwiegend eine mittelstandische
Wirtschaftsstruktur mit teilweise innovationsstarken
Unternehmen etabliert. Diese Unternehmen sind unter
anderem den Branchen System- und Anlagenbau,
Gebdudetechnik, Telekom und IT, Medizintechnik, Logis-
tiksysteme, Elektro und Maschinenbau zuzuordnen.

Unternehmensdienstleister Produzierendes Handel, Verkehr, Gastgewerbe
313 Beschaftigte Gewerbe 194 Beschaftigte
39 Prozent 195 Beschéftigte 24 Prozent
24 Prozent
bspw. PTC Telecom, Navum bspw. Easycap bspw. Edeka

Beschéftigte nach Wirt-
schaftsektoren

Offentliche und private
Dienstleister

97 Beschéftigte

12 Prozent

bspw. Gemeinde Worthsee

Bayerisches Landesamt fr
Statistik 2018
Darstellung Salm & Stegen 2018

Hinweis: Das interkommunale Gewer-
begebiet Inning/Worthsee wird in der
Kommunalstatistik fir Inning gefiihrt.
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Gewerbegebiete | Die beiden groBten Gewerbeag-
glomerationen sind das Gewerbegebiet in Etterschlag
sowie das interkommunale Gewerbegebiet Inning/
Warthsee in der Gemarkung Inning. Beide Gewerbege-
biete sind verkehrsgtinstig an der A96 Miinchen-Lindau
gelegen.

Die Gemeinde Worthsee verwaltet iber den Zweck-
verband Interkommunaler Gewerbepark Inning/
Warthsee zusammen mit der Gemeinde Inning am
Ammersee seit 2012 ein interkommunales Gewerbe-
gebiet. Die Betonung des Gewerbeparkes hat seinen
Grund, wurde doch fast ein Drittel der Flache begriint
und so eine iibermaBige Versiegelung des Gewerbe-
gebietes vermieden. Das Projekt gilt in der Region als
Vorzeigeprojekt. Seit Mitte 2017 sind alle Parzellen
verkauft und mit insgesamt 51 Unternehmen ist ein
breiter Branchenmix vorhanden. Fir die Unternehmen
waren vor allem Expansionsmdglichkeiten und die gute
Verkehrsanbindung ausschlaggebende Faktoren fir die
Standortwahl. Fiir die beiden Gemeinden lohnt sich der
interkommunale Charakter inzwischen auch finanziell.
Die Einnahmen werden zu gleichen Teilen auf die
beiden Kommunen aufgeteilt.

Einzelhandel und Versorgung | Die Gemeinde
Warthsee verflgt tiber kaum mehr als 2.000 gm
Verkaufsflache im Einzelhandel. Das Angebot konzen-
triert sich vor allem auf den nahversorgungsrelevanten
und tdglichen Bedarf.

Leitbetrieb ist ein Edeka-Vollsortimenter im Ortsteil
Waldbrunn. Im Ortsteil Walchstadt gibt es noch einen

kleinen Supermarkt, der dort eine Nahversorgungsfunk-

tion erflllt. Der ehemalige Tengelmann-Supermarkt in
der Etterschlager Stral3e steht seit dem Jahr 2013 leer.

AUFNAHME UND ANALYSE DER AUSGANGSLAGE

Im Ortsteil Steinebach gibt es dariber hinaus noch
einen Obst- und Gemiuseladen, eine Apotheke und
einen kleinen Schreibwarenladen.

Eine ortliche Initiative hat sich erfolgreich um die
Er6ffnung eines Dorfladens in den ehemaligen Raumen
der Kreissparkasse in Steinebach bemdiht (siehe Foto
unten). Einige Projektentwickler und Betreiber haben
ihr Interesse zur Ansiedlung eines Vollsortimenters

im Bereich Am Teilsrain bekundet. Im Rahmen einer
Feinuntersuchung wurden mehrere Bebauungsvarianten
tberpriift. In Kiirze soll ein Interessensbekundungsver-
fahren/Investorenwettbewerb ausgelobt werden.

Tourismus | Immerhin 7 Beherbergungsbetriebe in
Wérthsee haben 9 und mehr Gastebetten und werden
in der amtlichen Statistik gefiihrt. Im Jahr 2016 wurden
11.637 Gasteankiinfte in diesen Betrieben gezahlt. Die
Zahl der Ubernachtungen betrug 51.850. Mit rund 11
Gastelbernachtungen pro Einwohner wird eine ganz
passable Tourismusintensitat erzielt. Auch die durch-
schnittliche Aufenthaltsdauer von 4,5 Tagen spricht

fur eine vorhandene Bedeutung des Beherbergungs-
gewerbes. Von Bedeutung - und nicht immer ganz
problemlos - ist der Tagestourismus. Der Worthsee lockt
an schonen Sommertagen und in kalten Wintern (zum
Eislaufen) eine groBe Zahl von auswartigen Tagestou-
risten an.

Neu eroffneter Dorfladen im Ortsteil Steinebach
Quelle: www.dorfladen-woerthsee.de
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Soziale Infrastruktur

In der bedarfs- und demographiegerechten Ausgestal-
tung der sozialen Infrastruktur und weiteren Angeboten
der Daseinsvorsorge liegt eine wesentliche Aufgabe der
kiinftigen Gemeindeentwicklung. Dabei kann auf dem
vorhandenen Netz an sozialen Einrichtungen, Hilfs- und
Beratungsangeboten aufgebaut werden.

Betreuungs- und Bildungsangebote fiir Kinder und

Jugendliche | Fiir die Kindertagesbetreuung stehen in

der Gemeinde Worthsee 6 Einrichtungen zur Verfiigung

(in Klammern Zahl der genehmigten Platze):

e Kinderkrippe des BRK in Steinebach (36)

e Katholischer Kindergarten in Steinebach (75)

e Kindergarten/Naturkindergarten des BRK in
Steinebach (93, davon 18 Waldkindergartenplatze)

e Integratives Montessori-Kinderhaus in Walchstadt,
integrativer Kindergarten (15)

e Kinderhort des BRK in Steinebach (75)

e Kinderhort des BRK in Walchstadt (20)

e zusatzlich: interkommunale Kinderkrippe Inning/
Warthsee in Inning (48)

In den Kindergarten bestanden zum KITA-Jahr
2017/2018 noch freie Kapazitaten. Aufgrund der zu
erwartenden riicklaufigen Entwicklung der Fallzahlen
bei den 3 bis 5-Jahrigen ist nicht mit einem Ausbau-
bedarf zu rechnen. Freie Kapazitaten kénnten in
Absprache mit den Tragern ggf. fiir einen Ausbau

der Krippenbetreuung genutzt werden. Zwar ist der
Prognose nach auch die Zahl der 0 bis 2-Jahrigen

Moderne Infrastruktur mit besonderer
architektonischer Qualitat
Links Kinderkrippe in Steinebach, rechts Grundschule Worthsee

ISEK

in den kommenden Jahren riicklaufig, jedoch ist
allgemein mit einer steigenden Betreuungsquote
insbesondere flr 1- und 2-Jahrige Kinder zu rechnen.
Dies kénnte zu einem Ausbaubedarf fiihren. In der
kiinftigen Bedarfsplanung sind die Wohnbauvorhaben
des Verbandes Wohnen und auch des genossenschaft-
lichen Wohnungsbaus im Bereich Am Teilsrain zu
berlicksichtigen. Sobald sich dort das Planungskonzept
konkretisiert hat und auch ein Zeitplan fir die Baufer-
tigstellung vorliegt, sind diese groBeren Bauvorhaben in
die Bevolkerungsprognose einzustellen.

Eine Ganztagsbetreuung wird in den beiden Kinder-
horten des Bayerischen Roten Kreuzes in Steinebach
und Walchstadt geleistet. Trager der Mittagsbetreuung
in der Grundschule Warthsee ist die Nachbarschaftshilfe
Woarthsee e.V. Der Ausbau der Ganztagesbetreuung
stellt ein weiteres Handlungsfeld dar. Neben der

Hort- und Mittagsbetreuung konnte die Einfihrung
gebundener oder offener Ganztagsklassen in der
Grundschule zu einer Ausdifferenzierung des Betreu-
ungsangebotes beitragen. Auch hier ist zu beachten,
dass die Zahl der Grundschulkinder in den nachsten
Jahren riicklaufig sein wird, trotzdem die Nachfrage
nach Ganztagesbetreuungspldtzen steigen kénnte.

Die Grundschule Wérthsee ist seit dem Jahr 2018
offiziell eine Schule mit Inklusionsprofil. Mit Ausnahme
der 2. Jahrgangsstufe ist die Grundschule eine
zweizlgige Schule. Der Neubau der Grundschule wurde
im Jahr 2015 ero6ffnet. Die Schule ist modern ausge-
stattet und auf dem neuesten Stand. Im Schuljahr
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2018/2019 besuchen 207 Kinder die Grundschule.

Die Nachbarschaftshilfe Worthsee e.V. bietet neben

der Mittagsbetreuung zudem offene Spielgruppen,
eine betreute Spielgruppe, ein Ferienprogramm und
weitere Projekte mit Bezug zur Kinderbetreuung an
(u.a. Schulfruchtprogramm). Weitere Angebote, die sich
an Jugendliche richten sind das Jugendhaus Wérthsee
neben der Grundschule im Ortsteil Steinebach sowie die
Aktivitaten der Burschenschaft Steinebach.

Zum sozialen Miteinander in Worthsee tragt das
Engagement der 41 Vereine entscheidend bei. Das
Angebot umfasst sportliche, umweltbezogene und
kiinstlerische Aktivitaten sowie die Angebote der
freiwilligen Feuerwehr und der Soldaten- und Vetera-
nenvereine.

Wohnen, Pflege und Betreuung im Alter | Die Nach-
barschaftshilfe Worthsee e.V. ist auch im Bereich der
Pflege und Betreuung alterer Menschen ein wichtiger
Akteur in der Gemeinde Warthsee. Angeboten werden
ein ambulanter Pflegedienst sowie eine Tagespflege im
Urban-Dettmar-Haus. Das Urban-Dettmar-Haus liegt
in unmittelbarer Seendahe am Ortsrand von Steinebach
und ist Eigentum der Gemeinde Worthsee. In den
1980er Jahren errichtet, wurde es tber 20 Jahre als
Pflegeheim vom Altenwerk Marthashofen betrieben.
Nach SchlieBung der stationdren Einrichtung im
November 2015 und nutzungsbedingter Renovierung
durch die Gemeinde eréffnete die Nachbarschaftshilfe
Warthsee e.V. im Herbst 2016 im ErdgeschoB eine

Herausforderungen
» Ausbau der Krippenbetreuung

» Ausbau und Ausdifferenzierung der Ganztagesbetreuung
» Suche nach Fachkraften im Bereich der Kindererziehung
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Senioren-Tagespflegestatte. Im UntergeschoB ist eine
betreute Spielgruppe fir Kleinkinder etabliert sowie ein
standiger Kleiderbasar eingerichtet (vgl. nbh-woerthsee.
de).

Geleistet wird auch ein betreutes Wohnen zu Hause.
Jedoch befinden sich keine eigenen Wohnangebote

fir das betreute Wohnen zu Hause im Portfolio der
Nachbarschaftshilfe. Diverse Kurse zur Bildung und
Gesundheitspravention runden das Angebot der Nach-
barschaftshilfe ab.

Ein wichtiger Trager des sozialen Miteinanders und der
Daseinsvorsorge sind die beiden Kirchengemeinden in
Wérthsee: die katholische Pfarrgemeinde zum Heiligen
Abendmahl und die evangelisch-lutherische Kirchen-
gemeinde. Neben einer Vielzahl an Angeboten in den
Bereichen Bildung, Sport und Freizeit fiir unterschied-
liche Zielgruppen kiimmert sich ein Asylhelferkreis um
die Integration von Flichtlingen und Asylsuchenden.
Gemeinsam mit der Kirchenstiftung Zum Heiligen
Abendmahl werden aktuell Planungen zur Errichtung
eines Seniorenzentrums auf dem Areal rund um

die Pfarrkirche angestellt. Angedacht ist ein ausdif-
ferenziertes Angebot an Beratungs-, Pflege- und
Betreuungsangeboten, Begegnungsmaglichkeiten sowie
an seniorengerechten Wohnformen unter dem Motto
,Alter werden in Worthsee —Wohnen, Begegnen und
Pflege”. Erste vielversprechende Gesprache mit einem
interessierten Investor haben bereits stattgefunden.
Uberlegungen zur Durchfiihrung eines stadtebaulichen
Wettbewerbs werden angestellt.

» Ausbau und Ausdifferenzierung der Betreuungs-, Pflege- und Wohnangebote fiir dltere Menschen
» Umsetzung von Infrastrukturvorhaben in angemessener stadtebaulicher Qualitat
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Anbindung an den OPNV | Mit dem Fahrplanwechsel
im Dezember 2017 wurden die Busanbindungen
verbessert: sie fahren im Stundentakt und sind an den
S-Bahn-Verkehr angebunden.

Die Buslinie 921 fiihrt vom S-Bahnhof Herrsching
tiber Inning und Etterschlag zum S-Bahnhof WeBling
im Stundentakt. Die Buslinie 923 fahrt ebenfalls im
Stundentakt vom Gewerbepark Inning/Wdrthsee iiber
Etterschlag, mit 5 Haltestellen durch die Gemeinde
Worthsee (inkl. S-Bahnhof Steinebach) nach Seefeld
und zum S-Bahnhof WeBling und verbindet die
verschiedenen Gewerbegebiete miteinander.

Die Buslinie 928 fahrt stiindlich von Kloster Andechs
tiber Seefeld (inkl. S-Bahnhof Seefeld-Hechendorf)
und Schlagenhofen zum S-Bahnhof Steinebach und
weiter (iber die Haupt- und Etterschlagerstra3e nach
Walchstadt. Insgesamt kdnnten die Bushaltestellen
attraktiver und der Bahnhofsvorplatz fir die Verkehrs-
teilnehmer sicherer gestaltet werden.

Die S-Bahn-Anbindung im 20 Minuten-Takt zu den
Hauptverkehrszeiten (5:33 bis 9:33 Uhr und 13:13 bis
19:33 Uhr) nach Minchen ist gut. In den Sommer-
monaten von Ende Marz bis Ende Oktober wird an
Sonn- und Feiertagen zusatzlich der 20 Minuten Takt
ab 9:13 bis 19:33 Uhr angeboten wird, an Samstagen
sogar ab 5:33 Uhr. Ansonsten wird der Bahnhof
Steinebach im 40 Minuten-Takt angefahren.

Zum Fahrplanwechsel 2019 wird der neue MVV-Tarif
gultig, bei welchem der Halt Steinebach in einer Zone
mit WeBling liegen wird. Der mdglicherweise gednderte
Bedarf an P+R-Pldtzen am S-Bahnhof muss dement-
sprechend beriicksichtigt werden.

ISEK

StraBennetz | Die Gemeinde Worthsee liegt an der
A96, welche durch das Gemeindegebiet verlduft und
Etterschlag von den anderen Ortsteilen abschneidet.
Obwohl ein GroBteil der Autobahn im Siedlungsbereich
unterirdisch verlegt ist, ist deren Trennwirkung spurbar.
Parallel zur Autobahn flihrt bis in den Ortsteil die
StaatsstraBBe St 2348, welche im weiteren Verlauf die
Gemeinde in Nord-Stdlicher-Richtung durchquert.

Ein ca. 1.000 m langer Abschnitt im Suden liegt im
Gemeindegebiet von Seefeld. Die Inninger-, Mauerner-,
Schlagenhofener- und BachernerstraBe sind in ihrem
Verlauf auBerhalb der Gemeinde KreisstraB3en.

Alle anderen StraBen in der Gemeinde Wérthsee sind
Gemeindestraen, welche aufgrund der Topographie
und der Lage in verdichteten Wohngebieten bereits in 6
Bereichen als Tempo-30-Zonen ausgewiesen sind.

Die verkehrliche Bestandsaufnahme (siehe Karte
umseitig) umfasst dabei die Kartierung der 6ffentlichen
Einrichtungen, der verkehrliche Anordnungen, der Stra-
Benkategorien, des Parkens, der Rad- und FuBwege und
des Rad- und FuBwegenetzs.

Das Unfallgeschehen in Worthsee ist nicht wirklich
spektakuldr, insbesondere was die Schwere der Unfalle
betrifft. Auffallig ist jedoch, dass das Unfallgeschehen
sich zum ganz (iberwiegenden Teil auf einige wenige
StraBenziige konzentriert. Das gibt doch zum Handeln
Anlass. Das Handeln ist aber erst dann sinnvoll, wenn
klar ist, ab wann und unter welchen Modalitaten die
StraBenbaulast fir den durchgehenden StraBenzug
Etterschlager-/HauptstraBe auf die Gemeinde
tibertragen wird. In Abhangigkeit davon lassen sich
jeweils unterschiedliche zutreffende MaBnahmen
entwickeln.
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Mobilitat

Verkehrsentwicklung | Der KFZ-Verkehr durch
Warthsee hat an der Zahlstelle stidlich von Auing

in den Jahren zwischen 2005 und 2015 um 28%
abgenommen und liegt bei 2.246 KFZ/d und 49 FZ/d
im Schwerverkehr (Quelle: Bayerische StraBenverkehrs-
zdhlungen). Im Vergleich hierzu weist die neu gebaute
VerbindungsstraBe zwischen WeBling und A96 2.447
KFZ/d und der SV 49 FZ/d Verkehrsmengen in ahnlicher
GroBenordnung auf.

Im Kernbereich von Warthsee wurden im Kontext des
ISEK eigene Erhebungen durchgefihrt, deren Ergebnisse
nachstehend zusammengestellt sind.

Hier sieht man deutlich, dass der ,Badeverkehr” eine
nicht unerhebliche Belastungsmehrung bewirkt, die
ganz deutlich den Entfall der Arbeitsplatzwege am
Samstag ubersteigt.

Die Verkehrserhebungen zeigen Werte, welche einer
Gemeindestrale durchaus entsprechen. Durch den Bau
der Umfahrung von WeBling hat die jetzige StaatstraBe
dem Wesen nach ihre Funktion verloren. Von daher wird
die Gemeinde in Uberlegungen eintreten miissen, wann
und unter welchen Bedingungen die StraBenbaulast
(ibernommen wird. Durch eine Ubernahme wird die
Gemeinde straBengestalterische und verkehrsreduzie-
rende MaBnahmen durchfiihren kénnen, die sonst nicht
maglich sind.

Der ortsfremde Durchgangsverkehr hat mit 12% in
Waldbrunn und 30% in Auing eine GréBenordnung,

die reduziert werden sollte. Aber auch dies hangt

ISEK

letztendlich von der kiinftigen Ubernahme der StraBen-
baulast fiir diese StraBe ab. Mit Ausnahme der Brticke
im Zuge der SeestraBe sidlich der Maistra3e mit einer
Geschwindigkeit von 10 km/h ist in weiten Teilen der
Gemeinde eine Tempo 30 Anordnung — in weiten Teilen
als Einzelandordnung - vorhanden. Insgesamt gibt es
sechs Tempo-30-Zonen, welche den Wohncharakter des
jeweiligen Gebietes verdeutlichen.

V Verkehrsentwicklung an den Zahlistellen
Bayerische StraBenverkehrszahlungen

KFZ/d: Kraftfahrzeuge am Tag

SV/d: Fahrzeuge im Schwerlastverkehr am Tag

2005 2010 2015 Delta 2015/2005
Lage KFz/d Sv/d svid KFz/d svid KFz/d Sv/d
ST2348 6stlich Etterschlag 5.349 170 5.484 197 7.675 199 1,43 1,17
ST2348 sidlich Auing 3.133 71 2.275 78 2.246 49 0,72 0,69
ST2368 sudlich Oberalting 9.805 206 10.299 487 10.876 497 1,1 2,41
STA1 nordlich Etterschlag 2.580 61 2.183 79 3.115 72 1,21 1,18
STAT westlich Etterschlag 2.357 169 2.074 123 3.513 154 1,49 0,91
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Bestandserhebungen Verkehr
Ubersicht
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Mobilitat

Der Schiilerverkehr zur Grundschule erfolgt zu 75% zu
FuB, mit dem Roller oder mit dem Schulbus, 25% der
Schuler wurden von den Eltern im KFZ gebracht. Bei
208 Schiilern an der Grundschule Wérthsee entspricht
dies ca. 52 Schilern, welche regelmassig mit dem
.Eltern-Taxi” gefahren werden. Eine genaue Anzahl
der Schiler, welche mit dem Auto gebracht werden, ist
nicht bekannt.

Verkehrsaufkommen Gemeinde Worthsee V)
Erhebung INGEVOST
KFZ 8:00 - 20:00 Uhr

Do Fr Sa
Etterschlager nérdlich 5.339 5.833 7.165
Maistr.
6.835 KFZ/DO At 1,09 1,34
Etterschlager stidlich 4.878 5.250 6.359
Maistr. 108 130
Etterschlager nérdlich 4.017 4.451 5.466
6.239 KFZ/DO Pizza-Kr. 111 1,36
Ftterschlager stidlich 2.866 3.080 2.863
Pizza-Kr. 1,07 1,00
SeestraBe siidlich 1.881 2.121 2.967
Pizza-Kr. 113 158
SeestraBe nordlich 1.290 1.574 2.120
Pizza-Kr. 1'22 1, 64
SeestraBe stidlich 969 1.067 1.154
5.108 KFZ/DO Maistr 1% 19
WorthseestraBBe 1.255 1.377 1.520
nordlich Maistr. 110 121
MaistraBBe 814 934 1.182
westlich 115 145
MaistralBe 1.001 1.115 1.349
ostlich 111 135
3.673 KFZ/DO 1,07-1,22 1,00- 1,64

Kursiv gedruckter Wert:
Faktor der Mehrbelastung an Freitagen und Samstagen
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Verkehrsaufkommen Gemeinde Worthsee
Erhebung INGEVOST
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Gemeinde Woérthsee
Parkraumun tersuchung
Ortskern
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Mobilitat

Ruhender Verkehr | Die Bestandsanalyse umfasst die
Erhebung aller 6ffentlichen Stellflachen im Untersu-
chungsgebiet, die ausgewiesenen Parkplatze ebenso
wie die Halt- und Parkverbotszonen in den relevanten
StraBenziigen.

Die Gemeinde verfiigt diber 6 6ffentliche Badeplatze,
welche sowohl mit dem Fahrrad, zu FuB3 als auch mit
dem Pkw zu erreichen sind. Aufgrund der attraktiven
Lage der Gemeinde Worthsee und den Bademéglich-
keiten entsteht an Hochsommertagen sowie im Winter
an Wochenenden, an denen der See zugefroren ist, ein
groBer Andrang von Tagestouristen. Dementsprechend
hoch wird der Parkdruck in den Wohngebieten an den
Badeplatzen und in der gesamten Gemeinde.

Hierfiir wurde im Rahmen eines Parkierungskonzeptes
untersucht, inwieweit diese Situation verbessert
werden kann und welche konkreten Empfehlungen und
MaBnahmen daraus abzuleiten sind.

Um Losungsmaglichkeiten fiir die 6ffentlichen
Badeplatze am Birkenweg, am Rathaus, beim Seehaus
Raabe und an der Maistral3e zu erarbeiten, wurden
zunachst die fuBldufigen Entfernungen von den
Badeplatzen ermittelt. Dabei wurde rot der Bereich
gekennzeichnet, welcher innerhalb von 5 Minuten und
blau der Bereich, welcher innerhalb von 10 Minuten zu
zuriickzulegen ist (siehe Karten nachste Seite).

Herausforderungen

» hoher Parkdruck fir die Anwohner an den Badeplatzen
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Die Situation am Birkenweg, der keinen zentralen
Stellplatz fur KFZ vorweist, ergibt, dass der P&R
Parkplatz am S-Bahnhof Steinebach in 12 Minuten
fuBlaufig erreichbar ist. Dies ist normalerweise zu weit,
um ihn als einen zentralen Parkplatz fiir das Badegebiet
auszuweisen. Dies gilt insbesondere fir Badegaste mit
Gepack.

» keine verfligbaren Stellplatze fir hohes Besucheraufkommen

» hoher Parksuchverkehr in der Gemeinde

» keine Meldung iber Belegungsgrad der vorhandenen Parkplatze

» keine Abstellanlagen fiir Fahrrader

» keine Mdglichkeit flir Park- und Mitnahmeplétze an Ortsrand Richtung Autobahn
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Radverkehr | Die Bestandsaufnahme zeigt alle
vorhandenen Geh- und Radwege in der Gemeinde.

Ein gemeinsamer Geh- und Radweg zieht sich auf der

westlichen Seite von Nord nach Std entlang der Etter-

schlager StraBe. Ansonsten verlauft der Radverkehr auf
der Stral3e.

Die Gemeinde Warthsee ist eingebunden in Uberregio-
nale Radwanderwege (siehe Karte).

Rad- und Wanderwegenetz
Quelle: INGEVOST

AUFNAHME UND ANALYSE DER AUSGANGSLAGE

FuBverkehr | Der Ausbauzustand der Radinfrastruktur
ist deutlich zu verbessern. Die interkommunale
Radverkehrsanbindung gilt es hinsichtlich Bodenbelag
und Wegweisung zu optimieren ebenso wie die
Errichtung von Fahrradabstellanlagen, insbesondere
an den Badeplatzen, offentlichen Einrichtungen und
Geschdften.

Die Bestandsaufnahme zeigt alle FuBwege in der
Gemeinde Worthsee. Hier gibt es etliche Bereiche,

in denen Nutzungskonflikte von FuB3-, Rad- und
Kfz-Verkehr vorliegen, insbesondere im Verlauf der
Etterschlager-/Hauptstral3e, der Seestrale und an der
Schul- und der Inninger StraBBe fur den Schiilerverkehr.
Die Querung der DurchgangsstraB3e ist an vielen Stellen
sehr problematisch (am Bahnhof, Haupt-/Dorfstrale,
Pizzakreuzung, KuckuckstraBe und SchulstraBe, sowie
an Inninger- und DorfstraBe auf Hohe Birkenweg).
Einige Wohngebiete gilt es durch zusatzliche FuBwege-
verbindungen besser an die verschiedenen Ortsteile der
Gemeinde anzubinden. Ebenso sind kurze erganzende
Durchwegungen zum See zu empfehlen.

Herausforderungen

» Nutzungskonflikte zwischen FuB-, Rad- und
KfZ-Verkehr l6sen

» Querungen der Durchgangsstra3e problematisch

» fuBlaufige Anbindung von Wohngebieten und
Ortsteilen

» durchgangiges Radwegenetz realisieren
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Geh- und Radwege ——s —

Bestandsaufnahme Stand: 01.02.2019 I\ ) “
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